strana prvni

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. a § 2 302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku,

v platném znéni
Vzato do evidenWﬁP CR
pod Sislem. /L 7T/ G AL LL....

CL L
Smluvni strany

Manzelé Ing. Drahoslav Husa a Miroslava Husova,

byte I I I

jako pronajimatelé na strané jedné

(déle jen ,,Pronajimatelé*)
a

Vojenska zdravotni poji§ovna Ceské republiky

se sidlem Drahobejlova 1404/04, 190 03 Praha 9, 1C: 47114975, DIC: CZ471 14975,
zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 7564
JjejimZ jménem jednd Ing. Josef Diessl, generalni feditel

adresa pro dorudovani: VoZP CR, pobotka Brno, Banskobystricka 40, 621 00 Brno
e-mail : || d2tové schranka hmvf5pt

tel.: 541 429 859

jako ndjemce na strané druhé

(dale jen ,Najemce®)
spole¢né také jako ,,Smluvni strany“

uzaviraji smlouvu tohoto znéni:

CL 1L
PFedmét ndjmu, icel nidjmu a adaje o predmétu podnikani v provozovné

Pronajimatelé prenechavaji ndjemci do docasného uzivani, do najmu, komeréni prostory
slouzici k podnikani (mistnost/kancelaf ¢. 412) o vymeéte 19,9 m2 (dale jen pfedmét najmu) v 4. NP
jiné stavby €.p. 210 na namésti Svobody ¢&. or. 18, ve Znojmeé, ktera je soucasti pozemku na parcele
¢. 258/1 (dale jen budova), pro k.4. Znojmo-mésto, obec Znojmo, okres Znojmo (LV ¢&. 13118) za
Géelem uzivani téchto prostor slouZicich k podnikani jako kancelafské prostory za uGcelem
provozovani Vojenské zdravotni pojistovny CR, vefejné zdravotni pojisténi na zaklad® vypisu
z obchodniho rejstitku. K jinym udelim je opravnén najemce pifedmét najmu uzivat pouze
s pisemnym souhlasem pronajimateld.

Orientaéni planek pfedmétu ndjmu je nedilnou soucasti této smlouvy. Adresa pfedmétu
najmu je : namésti Svobody 210/18, Znojmo PSC 669 02.

CI. 1L
Doba najmu a skondéeni najmu
1) Vyse uvedeny piedmét najmu se prenechava do najmu na dobu neuréitou od 1.6.2019.
2) Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Ize ukon¢it dohodou obou smluvnich stran.
3) Kazda ze stran této smlouvy mize ndjem kdykoli ukoncit vypovédi ve vypovédni hité ti

mésicl, ktera po¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude
vypovéd dorucena piislusné smluvni strané.
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8) Pronajimatel je povinen do 15 dnit ode dne ptijeti Ghrady zalohové platby vystavit dafiovy
doklad a zaslat je Ndjemci, za datum uskute&n&ni zdanitelného plnéni je povaZovano datum prijeti
uhrady zalohové faktury.

Skutetnou vy$i thrady za sluzbu zaudtuje Pronajimatel se zaplacenymi zalohami na
jednotlivé sluzby nejpozd&ji do 30.6. roku nésledujiciho dafiovym dokladem, na némz bude
uvedena celkova &astka uhrady za sluZbu s rozd&lenim na sazby DPH a budou v ném zohlednény
zaplacené zélohy dle jednotlivych sazeb DPH. Nedoplatky uhradi Néjemce dle splatnosti datiového
dokladu. Preplatky za sluzbu uhradi Pronajimatel Néjemci bez zbytetného odkladu po dorudeni
vytétovani.

Pronajimatel méd prévo na tipravu vy3e zalohy na thradu ceny sluzby uvedené v odstavci 6)
tohoto ¢lanku, a to dle vysledku vyugtovani sluzeb z predchoziho obdobi. Pronajimatel je povinen
upravit odpovidajicim zptisobem shora uvedenou vy3i zalohy, pokud piipadny preplatek &i
nedoplatek pfesahne &astku odpovidajici jedné deseting vySe zélohy. Takto provedend uprava
zalohy na tthradu ceny sluZeb bude Pronajimatelem oznémena Ndjemci, s tim, Ze zéloha na tihradu
ceny sluzby se timto upravuje nejdiive od mésice nasledujiciho po dorudeni tohoto oznimeni
Néjemei.

9) Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny faktury, ozndmeni o inflaci a oznameni o upravé vysi
zalohy, budou zasildny v elektronické podobé na e-mailovou adresu ndjemce, popfipadé postou na
adresu ndjemce uvedenou v zéhlavi této najemni smlouvy.

CLv.
Ostatni ujednani

1) Néajemce se zavazuje uZivat piislusny pfedmét najmu ¥4dné a v souladu s jejich uréenim,
tedy jako kanceléaiske prostory za udelem provozovani Vojenské zdravotni pojistovny CR, vefejné
zdravotni poji§téni na zéklad& vypisu z obchodniho rejstitku. V uZivaném predmétu ndjmu a v celé
budové, i v jejim bezprosttednim okoli, je z dfivodu protipoZarnich opatfeni zakdzino koutit,
pouZivat pfimotopné télesa, skladovat ho¥laviny, vybusné a ekologicky s$kodlivé latky a nechavat
trvale zapnuté elektrické spotiebite. Najemce neni opravnén instalovat na plast budovy Zddn4
technickd zafizeni ani reklamy. V kuchyiikdch a na chodbéch, které se nachdzi v budové je
zakazéno potadat jakakoli Skoleni & jedndni, V pfipadé, Ze Najemce pouZije boéni vstupni dvere
ve vratech do podzemnich garaZi nebo vstupni dvefe v zadni &asti budovy z parku je povinen za
sebou vZdy zamykat. Pro piipad porueni jakéhokoli ustanoveni tohoto odstavee si smluvni strany
sjedndvaji smluvni pokutu ve vy$i 10.000,00 K& za kaZdy jednotlivy piipad a toto porudeni je
povaZovano za vazny diivod k vypovédi této smlouvy.

2) Nijemce odpovidd za $kodu vzniklou umysinym jedndnim osob ve smluvnim poméru
k n€mu, zakaznik{, obchodnich partnert nebo jinych osob, pokud by takové jedndni bylo v pfi¢inné
souvislosti s ¢innosti ndjemce. Vichni vy3e uvedeni jsou povinni se v budové pohybovat pouze po
plistupovych trasich k pronajatému predmétu ndjmu. Pro ostatni odpov&dnost plati piislusna
ustanoveni ob&anského zdkoniku.

3) Néjemce je povinen hradit néklady spojené s b&Znym udrZovanim nebytovych prostor a
naklady na opravy nebytovych prostor v rozsahu obdobném, jaky je stanoven pro najemce byt
v nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&¥na udr#ba a drobné opravy souvisejici
s uZivanim bytu. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ugely této Smlouvy nepouZiji § 6 uvedeného
nafizeni vlady.

4) Najemce v plném rozsahu odpovida v uZivaném pfedmétu ndjmu za dodrZovani pravnich
norem pro ochranu Zivotntho prostiedi, za poZérni ochranu, bezpetnost prace a tkoly z toho
vyplyvajici, a to véetnd zabezpedeni provadéni veskerych poZadovanych reviznich zkougek, a
revizi, inspekei, podrobnych prohlidek, preventivnich prohlidek a zaméfeni. Ndjemcem zévaznd
urend odpovédna osoba za plnéni povinnosti na tiseku poZarni ochrany a na tiseku bezpe&nosti
prace je pani | V piipads zmsny uvedené odpov&dné osoby je ndjemce povinen
neprodleng, pisemné informovat pronajimatele, jinak se méa za to, Ze plati osoby vySe uvedené
Smluvni strany si sjednévaji, e pro zménu odpovédné osoby dle tohoto odsfayremeni
uzavirat dodatek smlouvy.
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4) Néjemce se zavazuje po skonfeni nijmu pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli, nejpozdéji prvni nsledujici pracovni den po skoneni ndjmu, a to ve stavu, v jakém
pfcfdmét néjmu prevzal, spiihlédnutim k b¥Znému opotiebeni pii fadném uZivani. Nesplni-li
nijemce tuto povinnost, je oprévn®n pronajimatel vstoupit do predmétu néjmu, do pronajaté
kancelate a provést jeji vyklizend, to i proti villi ndjemce, naklady spojené s vyklizenim, uvedenim
do stavu vjakém byly prostory pifeddny a ndklady vynaloZené na uskladnéni v&ci movitych
nachézejicich se v predmétu nijmu jsou k tiZi ndjemee.

CL1v.
Ve ndjemndého a dhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu

1) Pronajimatelé udslili servisni spolednosti Karaya, s.r.0., se sidlem Dobgicka 3579/15, 669 02
Znojmo, IC: 26979721, DIC: CZ26979721, Obch. rejstifk KS v Brng, oddil C, vlozka 49589 plnou
moc, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy, k zastupovéni pii viech jednanich a vécech tykajicich
se nemovitosti popsané v ClL II této smlouvy, zejména potom k vybéru najemného a vech sluzeb
poskytovanych s uzivanim predmétu ndjmu. Servisni spoleénost zajiStuje pronajimateliim
Gdetnictvi a vystavije za né veskeré faktury.

2) Celkové roéni vy$e najemného za piedmét ndjmu Eini 30.000,00 K&. XK takto sjednané cené
najemného nebude uétovana DPH.

K datu uzavieni této smlouvy &ini takto vypodtend mésiéni cena najemného :

mésicni ndjemné =2.500,00 K&
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3) Néjemce je déle povinen platit servisni spolednosti Karaya, s.r.0., (IC: 26979721) tihradu za
sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu ndjmu (zejména dodévka tepla, spotieba el. energie, uklid
spolednych a vefejnych prostor, vodné a sto¥né, a daldi sluzby) v nasledujici vysi :
Celkové rodni vyse sluZeb poskytovanych s uZivanim predmétu najmu Cini pauSalné 16.200,00 K¢
bez DPH.
4) K takto sjednané cend sluZeb poskytovanych s uzivanim predmétu ndjmu bude Udtovana
DPH v zékonem stanovené vysi. K datu uzavieni této smlouvy &ini takto vypottend mesiini cena
sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytového prostoru :

mésiéni cena sluzeb poskytovanych s uZivénim piedmétu ndjmu =1.350,00 K&
21 % DPH =283,50 K&
mésitni cena sluZeb poskytovanych s uzivéinim pFedmétu ndjmu s DPH =1.633,50 K¢

5) Dohodnut4 vy$e najemmného a shuizeb poskytovanych s uZivanim piedmétu ndjmu miZe byt
po uplynuti kalenddiniho roku jednostranné upravena pronajimatelem o piisluiné procento
odpovidajici roéni mife inflace ozndmené Ceskym statistickym t¥adem za uplynuly kalendaini rok.
Takto upravené néjemné je platné od 1.1. piisluiného kalendéiniho roku a nedoplatek ndjemného
je najemce povinen uhradit na Gdet uvedeny v odstavei 7) tohoto Elanku do 14-ti dnt ode dne, kdy
obdrzi pisemné ozndmeni o Giprave najemného pro piislusny kalendé¥ni rok.

6) Néajemce je déle povinen platit servisni spoleénosti Karaya, sr.o., aC: 26979721)
sAlohovou fhradu za slufbu poskytovanou suzivanim piedmétu ngjmu (dodavka chladu)
v nasledujici vygi, a to véetn& DPH :

Celkova roéni vyie sluzby poskytované s uZivanim predmétu ndjmu ¢ini zédlohove =4.800,00 K¢&.
mési&ni cena sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu najmu &ini zalohoveé =400,00 K¢
7 Nijemné, thrada za sluzby poskytované s uZivanim pfedmétu najmu a zalohova thrada za
sluzbu poskytovanou s uztvanim ptedmétu ndjmu (kazda vhrada zvl4¥t) je povinen najemce platit
pravidelnd na bankovni ucet servisni spoletnosti u Komerdni banky, a.s., &0 107-
7622170217/0100, a to mésiénd tak, aby nijemns, {ihrada za poskytované sluby a zdlohova vhrada
za poskytovanou sluzbu za pFislugny mésic byly zaplaceny, pripsany na Gdet sgyisnl &nosti na
zaklad® vystavenych fadnych faktur se 14-ti denni splatnosti.
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5) Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

6) Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu bez souhlasu pronajimatele dle do podndjmu ¢i
uzivani tieti osobé. ‘
7) Najemce je spolu s pfedmétem najmu opravnén uzivat st spolecnych prostor budovy

(vstupni halu, hlavni schodisté a piisluSnou Cast chodby na patie predmétu najmu véetné socialniho
zatizeni a kuchyriky). Veskeré hygienické potieby si najemce zajistuje saim a na své naklady.

8) Najemce nesmi nechdvat bezdiivodné a zbyteéné oteviené dveie k pronajatému predmétu
ndjmu a v ném nesmi provadét nadmérné hluénou ¢innost a rusit tak ostatni ndjemniky.
9 Pronajimatel odpovidd za pojisténi budovy. Nédjemce odpovida za pojisténi uZzivaného

piedmétu najmu, popsaného v ¢l I, véetné jejich vnitiniho vybaveni, a dale najemce odpovida za
pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou jim, ¢i jeho obchodnimi partnery, pronajimateli.

10)  Piipadné pravo nijemce na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny s odkazem na ust. §
2315 obéanského zakoniku se timto vylucuje.

CL VI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato najemni smlouva nabyva platnoqti a ucinnosti po podpisu obou ucastnikil, nejdiive
vSak dnem jejiho uverejnéni podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Uvetejnéni smlouvy zajisti Ndjemce.

2) Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi cCislovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Tato smlouva a prava a povinnosti z ni vychézejici se ¥idi pravem Ceské
republiky, veskeré spory se smluvni strany zavazuji feit primarné smirnou cestou, pouze pro piipad
neuspéchu jednani se sjedndva piislusnost obecnych soudii Ceské republiky.

3) Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazdd ze stran obdrZi jedno
vyhotoveni.
4) Ke dni nabyti uc¢innosti této smlouvy se smluvni strany dohodly na ukonéeni Smlouvy o

najmu prostor slouzicich k podnikani a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim ze dne 23. 10.
2017 uzaviené mezi Najemcem a Komeréni bankou, a.s., se sidlem Praha 1, Na Ptikopé 969/33,
PSC 114 07, IC 45317054, jako pivodnim pronajimatelem, jehoZ prava a povinnosti pie§la na
Pronajimatele.

5) Néjemce se zavazuje informovat neprodlené pronajimatele o kazdé zméné ve skutenostech
charakterizujicich najemce, zejména jej informovat o zméné obchodniho jména, adresy apod.
Adresa ndjemce uvedena v zahlavi této ndjemni smlouvy je zéroveli adresou pro dorudovani
Jakychkoli pisemnosti dle této smlouvy. Pro Géely splnéni povinnosti doruceni se sjednava, Ze
postadi, pokud pisemnost dojde na uvedenou adresu a to i v piipadé, Ze z diivodu nepiitomnosti
ndjemce nebo odmitnuti pfijeti zasilky najemcem bude zasilka uloZena na pfislusné posté, nebo
vracena zpét pronajimateli. V piipadé zmény adresy je najemce tyto skutednosti povinen ozndmit
pisemné pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Tyto zmény jsou vi¢i pronajimateli u¢inné
okamZikem, kdy mu budou tyto zmény fadné oznameny.

6) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem piecetly, s obsahem smlouvy
souhlasi, nebot’ tato vyjadiuje jejich svobodnou, skute¢nou a vaznou vili, coZ stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy na této smlouvé.

Pronajimatelé: Najemce

Ve Znoymé dne: 31.5.2019

Husa, Miroslava Husova Voje

Ing. Josef Diessl, ;:Lnualnnedl el
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PLNA MOC

My niZe podepsani :

manZelé Ing. Drahoslav Husa a Miroslava Husov4, bytem ]

zmociujeme

obchodni firmu Karaya, s.r.o.
se sidlem Znojmo, Dobgicka 3579/15, PSC 669 02, IC: 26979721, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 49589

aby nds v plném rozsahu zastupovala pii viech jednénich dotykajicich se nemovitosti — stavby
ob¢anského vybaveni &.p. 210 na pozemku parc. & 258/1 nachazejici se v katastralnim tizemi
Znojmo-mésto, obec Znojmo (LV 131 18), zejména aby za nas jednala ve vécech ndjemnich vztaht,
uzavirala za ns najemni smlouvy, smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a &inila veskeré dalsi pravni
akony souvisejici s ngjemnimi vztahy.

Dile aby nas zastupovala pii viech tikonech souvisejicich se spravou a udrZbou nemovitosti —
stavby ob¢anského vybaveni &.p. 210 na pozemku parc. ¢. 258/1 nachazejici se v katastralnim tizemi
Znojmo-mésto, obec Znojmo (LV 13118), vystavovala svym jménem faktury na penéZita plnéni
vyplyvajici z ndjemnych smluv — najemné a sluzby souvisejici s najmem — a tato penéZzita plnéni
piijimala, a provadéla vyutovani zélohovych plateb.

Ve Znojmé dne 31.5. 2019

Pfijimdm zmocnéni :

....................................................

/

Karaya/s.r.o.



