NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva &islo: SML-2019-10156
&.j. UMC Praha 15 29903/2019
kterou dne, mésice a roku nfZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni pozdé&jsich
predpisti (ddle jen jako ,,ndjemn{ smlouva* nebo ,,smlouva®)

Meéstska €ast Praha 15
se sidlem Boloiisk# 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy
zastoupena; Milanem Wenzlein, starostou

1CO: 00231355

DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
¢islo Gétu:
(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

pani Eva Fischerovi

bytem

ICO: 02421520

bankovni spojeni:

&islo Gétw:

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strand druhé

(oba dale jen jako ,,smluvn{ strany*)
takto:

Najemni smlouva

I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhlaskou & 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné sprivy s pravem hospodafeni jednotku & 425/101, zapsano na LV & 3182,
véetng spoluvlastnického podilu, vbudoveé &. p. 424, 425, 426, vulici Livornska, Praha 10,
nachazejici se na pozemku parc. & 509/15, 509/16, 509/17, to vie zapsdno u Katastralntho dfadu
pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovidt& Praha, obec Praha, k. 4. Horni Mé&cholupy.

2. Pronajimatel pfencechdva ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikini, zapsany pod
¢. 425/101, jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 425, v ulici Livornska v Praze 10, o celkové vyméfe
17,60 m?, sestavajici se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 4235 uvedené
v odst. 1 tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pFloha &. 1, nedilnou soudast( této smlouvy (déle jen jako
»predmét najmu®),

oI
Uéel najmu

Pronajimatel pienechdvd nijemci pfedmé&t ndjmu za Ulelem jeho uZivani jako vyukové stfedisko
autofkoly,




I
Doba najmu

Tato smlouva se uzavita na dobu uréitou 5 let, a to ode dne u¢innosti této smlouvy.

V.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé nijemei pfedmét njmu uvedeny v ¢l. L. odst. 2 této smlouvy
za dohodmuté ndjemné, které &ini 982,29 Ké&m*/rok (slovy: devitsetosmdesatdvékorunydeské

a dvacetdev&thaléfi). Celkovd vide ndjemného s pouZitim této sazby &ini 17288,30 K¢ (slovy: -

sedmnécttisicdvéstéosmdesatosmkorundeskych a t¥icethaléfd) rond. Néjem je dle § 56a odst. 1
zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znénf pozd&jiich predpist, od dan& osvobozen.

2. N4jemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na adet pronajfmatele
uvedeny ve vipottovém listu, ktery tvoii ptilohu & 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudasti, a to
v pravidelngch mési¢nich splatkach o stejné vysi, tj. ve vysi '/1; rodniho ndjemného, nejpozddji do
5. dne mésice ndsledujiciho po mésiei, za ktery je nAjemné placeno. Tento den je soutasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, %e v¥ie ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdorotne
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vySe ndjemného kaZdorotné upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhldSene ¢SU za uplynuly
lkalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ndjemného, dorudi spravee najemci nejpozdéji do 31. 03. b&iného -

kalendainiho roku soudasné s novym v§podtovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji ned{inou soudasti.

4, Nijemee se zavazuje upravené nijemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uz{vanim pfedmétu najmu {(zegjm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zélohovou &astkou. Zalohova
S4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnil po nabyti 0&innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedené ve
y{podtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu slueb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zé&lohy za sluby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vZdy
spoletné s terminem platby néjemného dle &l IV, odst. 2 této smlouvy. Vyudtovani zélohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych Ihitéch.

3. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvygeni zélohy uvedené ve vypotiovém listu, bude-li toto zvyieni
ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavateld stuZeb
pronajimateli a zvy$eni spotfeby nijemce.

4, Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemce piimo dodavatelim
t&chto sluzeb.




VL
Zavazkova ¢4st

1. Nijemce p¥ejima predmeét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti a&innosti této smlouvy nachazi.

2. Néajemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat predmét ndjmu jako Fadny hospodai a pouze k udelu stanovenému v této smlouvé,
b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemeci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

¢) tadng a véas hradit ndjemné a thrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni &L IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZz
i pHistup k pfedmstu néjmu za G¥elem kontroly, zda ndjemce uzfvd predmét ngjmu Fadnym
zpisobem,

¢) v/na ptedmétu pdjmu plnit povinnosti pivodece odpadi dle § 16 zdkona ¢ 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zmén& nékterych daliich zékond, ve znéni pozd&jsich pfedpisi. Nejpozd&ji do 24
hodin po nabyt{ i8innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sb&mé naddoby na jednotlivé komodity, kieré pfi provozu
Fivnostenské dinnosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadt na zdklad€ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadéi na své vlastni naklady b&Znou tdrZbu a drobné opravy v piedmétu néjmu, pfidem? se
b&mou adr¥bou rozumi: provadéni innost smétujicich ke zpomaleni fyzického opotfebent
a oddélen{ oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména dklid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dveti atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déile drobné opravy (zdmednické, sklendiské, truhlafske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodr¥ovat bezpednostni a protipoZérni predpisy, zejména zakon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochran&, ve znéni pozd&j¥ich predpist, tedy zejména zajistit pfedmét nijmu tak, aby nedoslo ke
vznika po#ary, a poéinat si tak, aby svym jedndnim nezptisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostfedf,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé prévnich piedpisti na tseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zaf{zent a techniky umisténé v/na pfedmdtu najmu,

j) umistovat poutae, tj. zejména tity, ndvssni a podobna znameni, pouze ve vnitini Esti predmétu
néjmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umistovant poutadli je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, vSechny vady vaZn&jsiho charakteru, zmé&ny a okokosti v/na
predmdtu ndjmu, které by mohly zpihsobit pronajimateli Skodu,

1) pii skondeni ndjmu pfedmst ndjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobg, kdy ho
pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni p¥i fadném uZivéni, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani predmétu ndjmu bude potizen piedavaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a) petovat o to, aby v/na pfedmétu ndgjmu nevznikla tkoda, pp. odstranit ve¥keré vady v/na
predmatu n&jmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajicl v/na pfedmétu najmu se
souhlasem najemece, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou skodu,

b) umo¥nit pronajimateli, vstup do/na pfedmst ndjmu za tidelem provedeni potfebné ipravy nebo
fidr¥by véci apod. Pedchoz ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit $kod€ (napf.
havérie, poZ4ru na predmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, oprdvnén i v nep¥itommosti ndjemce,

¢) umo#nit pronajimateli, p¥istup do pfedmeétu najmu za tidelem provadéni prib&Znych kontrol
dodr¥ovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pifpad® vzniklych zévad pronaj{imatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi ndjemei a stanovi mu [hitu k odstranénl
t¥chto zjigténych zavad. Najemee je povinen takto zjisténé a oznamens vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného soublasu pronajimatele, rozhodnuti pfisluiného stavebnfho utadu nesmi
ndjemce na pfedmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamyilené uZvani ptedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni tpravy, opravy pfesahujici rimec b&#né udrZby, pfedeviim pokud pfekracuji stav
predani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takove zmény na pFedmétu najmu, stavebnl & jiné dpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujicl ramec b&¥né adrzby provadi ndjemce na
sviij néklad. Provede-li ndjemee jakoukoliv zménu na pfedmétu néjmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy presahujici rimec b&#né tdrby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmgt ndjmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel po¥ada, nejpozddji pfi skonfeni ndjmu,
neudinfdi tak, je pronajimatel oprévnén pfedmét nijmu uvést do pivodniho stavu na néklady
najemce.

. Ob¥ma smluvnfmi stranami bylo sjedndno, Ze nijemei po skondeni ndjmu nendleZi narok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za finan&ni prostiedky viloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmstu nijmu, tedy ani nérok na thradu protihodnoty toho, o co se zvyila hodnota pfedmétu
n4jmu. Néjemce je povinen po skongenf ngjmu beziplatné prevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu n4jmu na pronajimatele.

. Najemee nesmi zFidit tfeti osobé k pfedmétu nédjmu wrivacl pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pifpadg, Ze bude néjemee Zadat o souhlas se ziizenim uZivaciho prava,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za ufvaci pravo nesmi
pfevydovat njenmc,

. Né4jemce je oprivnén provadét dafiové a tdetni odpisy investi¢nich prostiedld vloZenych do
predmétu ngjmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pitemZ pronajfmatel se zavazuje, %e o investicod
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni predmetu nijmu nezvyil vstupnd cenu pfedmétu
najmu.

. Nepteds-li nijemce pti ukondeni nijmu vyklizeny pledmét ndjmu pronajimateli, posiara se
pronajfmatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, ¥e patii ngjemci, ve prospéch najemce a na
jeho titet. Neptevezme-li ndjemce tyto véei bez zZbytetného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornéni nijemce na jeho tdet vhodnym zptisobem prodat poté, co poskyine
dodatednou ptimFenou lhitu k prevzetl. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Najemee byl sezndmen s tim, %e pfedmét najmu nent hlidn a pojistén. Na vzniklé ijmy se nevztahuje
§ 2945 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansk§ zékonik, ve znéni pozd&jdich predpisi (dale jen jako
,obdansky zdkonik™), a ndjemce tak uplatni ptipadné pojistné plnénf v rdmci svého vlastniho
pojisténi.



VIL
Vypovéd® smiouvy a skonéeni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany nijemce i pied uplynutim sjednané doby z divodw:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ngjmu z objektivnich divodd zplisobily k vykonu ¢innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradnf prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemci,
¢) vypovédi njemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

i. mé-li byt nemovitd vée, v niZ se pfedmét n4jmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovéna tak,
¥e to brani dal$fmu uivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavienf smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrubé& své povinnosti viiéi pronajimateli, zgjména tim, Ze
1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chové se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zdkoniku, nebo

2. je po dobu deldi neZ jeden mésic v prodlent s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
§ uZivanim pfedmétu ndjmu.

. Vypovédni doba je tHimé&sidni.

. Vypov&dnf doby po&inaji biZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vipoveéd
dorudena druh¢ smluvni strané,

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jejf adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, poptipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 v&iy druhé tohoto lanku.

. Veskeré pisemnosti, vizvy a oznimeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo n4jemee uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plngni této smlouvy dojde ke zm&né adresy nékterého
7 tidastniki smlouvy, je povinen tento G&astnik neprodlend pisemand ozndmit druhému Géastmikovi
tuto zmdnu, a to zpisobem dle pfedchozl vity.

. Smluvni strany sjednévajf, %e dorugovéani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Hdi § 573 obéanského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porudeni ni¥e uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za u¥vani pfedmétu ngjmu v rozporu s i&elem najmu dle €L 11 této smlouvy smiuvni pokutli' ve
vy 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych), a to za ka¥dy i jen zapodaty den, v n€mZ bude
toto poruseni povinnosti trvat,




b) v pfipadé, Ze ndjemce pii skondeni nijmu nepiedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozddji ke dni skonéeni ndjmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy 0,05% z mé&sf{Enfho nijemného dle &l IV. odst. 2 této smlouvy, za ka?dy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolérniho predini p¥edmétu ngjmu,

c) v pfipadé, Ze najemné nebude fadn& zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 0,05 % z dluZné Sastky za kaZdy { jen
zapodaty den prodleni, minimalng vak 300,00 K& (slovy: tiistakorundeskych),

d) za porudeni povinnosti ozndmit misto dorudovéni korespondence podle &, VI odst. 5 véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve v¥3i 100,00 K& (slovy:
jednostokorunéeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném# bude toto poruseni povinnosti trvat,

e) za porueni kazdé dal3di povinnosti uloZené najemei touto smlouvou, ktera nen{ utvizena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy#i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
poruseni této povinnosti néjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokd pronajimatele na nédhradu skody
viiéi ndjemci a Ize je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéreéni ujednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem necupravené touto smlouvou se Fidi pfisludnymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnfmi G&innymi pravnimi predpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. [ zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdgj¥ich predp1su timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 269 ze dne 12. 06. 2019. Zémér prenajmout predmét ngjmu byl
zvefejnén na tifednf desce UMC Praha 15 pod pot. &slem 253 ve dnech 10. 05. 2019 az 27. 05. 2019.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jingm p¥islu¥nym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢4sti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo dopln&n pouze se soublasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé,

. Smiuvn{ strany berou na v&domi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na nsho# se vziahuje uveiejiiovaci
povinnost dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZze podliéhat zvetfeinénd dle
tohoto zédkona, pfipadné dalsich pravnich predpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15; v tomto piipadd pak smlouva nabyvé udinnosti nejdfve dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smiuvn{ strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranich, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smiuvni strany prohladuji, e souhlasi s moZnym zp¥stupnénim & zvefejn&nim této smlowvy
v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb.,, o svobodném pistupu k informacim, ve zn&ni pozd&§ich
piedpisil.




8. Smluvni strany prohlafujf, e skute&nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zikonik a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranéch textu a t¥ech piilohach,
z nichZ ndjemce obdr#i po jednom stejnopise a pronajimatel po téech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
01, 07.2019.

11. Smluvni strany prohlasuji, ¢ tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdit&, vaZn& a srozumitelnd, nikoliv v tfsni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nep¥iéi se dobrym mravim.

Prilohy:

ptiloha &. 1 - situadni planek pfedmdtu néjmu
ptiloha &. 2 - vypottovy list

ptiloha &. 3 - priikaz energetické naroénosti budovy

VY Praze dne ...... Z %’ é‘ /? V Praze dne ...... Jéﬁ%ﬂ/ﬁ

Nijemce:

Za pronajimatele:

Ing, Hana Cerna, MPA

povéiend vedenim OM UMC Prah

na zaklad& zmocnéni k podpisu t
smlouvy dle usnesent

Rady MC Praha 15 R-269 ze dne 1






