NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva &islo: SML-2019-10157
& j. UMC Praha 15 29905/2019
Iterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anésl. a § 2302 a nésl, zakona &, 89/2012 Sh., obdansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich
pledpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15
se sidlem Bolofisk4 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlei, starostou

1CO: 00231355
DIC: 020023135_
bankovni spojent:

gisto ttu: |G

(dale jen jako ,,pronajimatel*) na strang jedné

pani Eva Fischerova

byterm

I1CO: 0

bankovni spojent:

¢islo adtu:

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strané druhé

{oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
takto:
Najemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel md vyhldskou &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kierou se vydiva Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni jednotku & 426/101, zapsédno na LV & 3182,
véetné spoluvlastnického podilu, vbudové & p. 424, 425, 426, vulici Livornskd, Praha 10,
nachazejict se na pozemku parc. &. 509/15, 509/16, 509/17, to vie zapsano u Katastralniho fadu
pro hl, m. Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, obec Praha, k. 1. Horni Mé&cholupy.

2. Pronajimatel pfenechava nijemci do uZivan{ nebytovy prostor slouZici k podnikani, zapsany pod
¢. 426/101, jeZ se nachdz{ v 1. NP budovy &. p. 426, v ulici Livornska v Praze 10, o celkové vymeéie
17,60 m?, sestdvajic se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 426 uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
Hpredmét najou).

1L
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechdvd ndjemci pFedmét najom za Gdelem jeho uZivani jako vyukové stfedisko
autoskoly.



111,
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou 5 let, a to ode dne téinnosti této smlouvy.

Iv.
Nijemné

. Pronajfmatel touto smlouvou pronajima nijemei ptedmét nédjmu uvedeny v &l. I odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté néjemné, které &ini 982,29 K&/m¥*/rok (slovy: devétsetosmdesatdvikorunydeské
a dvacetdevéthaléf). Celkovd vySe ndjemného s pouZitim této sazby &inf 17288,30 K& (slovy:
sedmndcttisicdvéstéosmdesatosmkorundeskych a tficethaléid) rodns. Najem je dle § 56a odst. 1
zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty, ve zn&nf pozd&j¥ich predpist, od dan& osvobozen,

. Najemee se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Glet pronajfmatele
uvedeny ve vypoltovém listu, ktery tvoif pilohu &, 2 této smlouvy a je jeji nedilnou souddsti, a to
v pravidelnych mési¢nich splitkach o stejné vy, {j. ve vy#i /12 rodniho ndjemného, nejpozddi do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soutasng dnem
uskuteénsni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy§e n4jemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéns
upravena takto:

a) pocinaje rokem nasledujicim bude vySe ndjemného kaZdoroin& upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximélng v8ak odpovidajici rodn{ mife inflace oficiaing vyhladené CSU za uplynuly
kalendéini rok,

b) vymér, upravujici vy$i ndjemného, dorudi sprivee nijemci nejpozddji do 31. 03. b&Zného
kalendéfniho roku sou€asné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudast.

. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
I:Thrady 7a sluzby spojené s nijmem

. Néjemce se zavazuje ubradit veskeré naklady za sluzby spojené s uivanim piedmstu ndjmu (zejm.
vodné, stoéné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &stkou. Zalohova
Castka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnfi po nabytf fidinnosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou soudésti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoctovém listu jsou zédvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluby stanovené ve vypodtovém listu podle piedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletng s terminem platby néjemného dle &l IV. odst. 2 této smlouvy. Vyudtovani zalohovich
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemei za kalendaini rok v predepsanych Ihiitéch.

. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvyen{ z4lohy uvedené ve vypoétovém listu, bude-li toto zvy¥ent
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavatel sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby nijemce,

. Uhrady za sluzby, kieré nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemce pifmo dodavatelim
t&chto sluzeb.,




VI.
Zavazkova $ast

1. Néjemce pFejimé predmé&t ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G&inmosti této stlouvy nachdzi,
2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako #adny hospodét a pouze k tdelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby n4jemei sousednich prostor niebyli omezovéni ani jinak rugeni,

¢) ¥ddné a v¢as hradit ndjenmé a Ghrady za sluzby spojené s ndjmem dle ustanoveni & IV, a V. této
smlouvy,

d) na Z4dost pronajimatele, umo#nit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu ndjmu, jakoz
i pifstup k pfedmétu ndjmu za ulelem kontroly, zda ndjemce uZiva pfedmét n&jmu Fadnym
zplsobem,

€) v/na pfedmétu négjmu plnit povinnosti pivodce odpadd dle § 16 zékona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné n&kterych dal¥ich zdkons, ve zndni pozdéjsich predpist. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti t&innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sbémé néddoba na
smésny komundini odpad, separadni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pH provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni plivodee odpadii na zakladg pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

) provadét na své vlastni ndklady b&nou Gdr#bu a drobné opravy v predmétu ngjmu, pridem? se
b&Znou udr¥bou rozumi: provadéni dinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebend
a oddéleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména Gklid (&isténi), malovani (zdi), natiran (oken,
dverf atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déle drobné opravy (zdmeé&nické, sklenafské, truhlatské,
zdravotni instalace a elekiroinstalace),

g) dodrZovat bezpetnostni a protipoZérni predpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o po¥érnf
ochrang, ve znénf pozd&jsich predpisg, tedy zejména zajistit pfedmét ngjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZdry, a podinat si tak, aby svym Jjednanim nezpisobil 4jmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklad pravnich pfedpist na Useku
hygieny, bezpetnosti prace, pamétkové péte a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na predmstu najmu,

Jj) umistovat poutade, tj. zejmeéna Stity, ndvésni a podobna znameni, pouze ve vnitini &4sti predmétu
najmu, a to dle pokynéi pronajimatele. Jiné umistovani poutall je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady védZngj§iho charakteru, zmeény a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli Skodu,

1) pii skondeni ndjmu pFedmét néjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobg, kdy ho
pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebent pfi tadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedéni pfedmstu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol,



. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmé&tu ndjmu nevznikla $koda, pifp. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu najmu, které zplsobil néjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu se
souhlasem néjemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou Skodu,

b) umo#nit pronajimateli, vstup do/na pfedmét najmu za tidelem provedeni potfebné Gpravy nebo
drzby véci apod. Predchozi ozndmenf se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit Skod€ (napf.
havérie, poZéru na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, oprévnén i v neptitomnosti ndjemce,

¢) umoinit pronajimateli, piistup do pfedmétu njmu za delem provadéni prib&znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklyeh zédvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznAmi ngjemcia stanovi mu lhiitu k odstranéni
t&chto zji¥t&nych zdvad. Néjemce je povinen takto zji$t¢né a oznamend vady odstranit.

. Bez predchoziho pisermného sovhlasu pronajimatele, rozhodnut{ piisluiného stavebniho tadu nesmi
néjemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamyilené ufivani predmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici ramec b&né Gdriby, pfedeviim pokud pfekraduji stav
predani nebo se od ng jinak odchyluji. Takové zmény na predmatu najmu, stavebni &i jiné Gpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujici ramec béZneé tdrzby provadi ndjemce na
svilj néklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménmy na pfedm&tu najmu, stavebni & ostatni pravy,
opravy presahujici rimec b&Zné tdrZby, a to bez souhlasu pronaj imatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do plivodnfho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozddji pfi skoneni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu na ndklady
najemee.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze ndjemci po skonCeni ndjmu nenaleZi narok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmstu ndjmu, tedy ani nérok na uhradu protihodnoty toho, o co se zv§sila hodnota pfedmétu
n4jmu. Najemce je povinen po skonZenf ngjmu beziplatng prevést zfistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pFedmé&tu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi ziidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez predchoziho pisemneho
souhlasu pronajimatele. V piipadg, Ze bude ndjemce #idat o souhlas se zHizenim uZivaciho prava,
piedlo#l pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uzivaci pravo nesmi
pievy§ovat najemné,

. Néjemee je oprdvnén provaddt datiové a udetni odpisy investidnich prostfedki vloZenych do
predmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pficemZ pronaj {matel se zavazuje, Ze o investicni
prosttedky vloené do technického zhodnoceni pfedmétu najrm nezvy¥l vstupni cenu pedméiu
najmu.

. Nepreda-li nijemce pii ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajfmatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, ¥e pati{ ndjemci, ve prospéch njemee a na
jeho tidet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véei bez zbytetného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho (et vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou priméFenou lhiitu k prevzeti. Predchozi véty se nepouiji, pokud se jedné o véci, které
néjemce zjevnd opustil.

. N#jemce byl sezndmen s tim, ¥¢ pfedmét najmu neni hliddn a pojistén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znni pozd&dich predpist (dale jen jako
obdansky zikonik®), a néjemce tak uplatni piipadné pojisiné plnéni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.



VIL.
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

1. Nijemnf vziah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby n4jmu,
b) vypovédi nijemni smlouvy ze strany ndjemce i pted uplynutim sjednané doby z ddvodu:
i. zirati-li néjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmst nagjmu urden,

ii. prestane-i byt predmét nédjmu z objektivnich diivodti zptisobily k vykonu éinnosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajist! najemci odpovidajici nahradn{ prostor, nebo

iii, poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vidi ndjemci,
c) vypovédi nijemni smlouvy ze strany pronajimatele i pted uplynutim sjednané doby z divodu:

i. ma-li byt nemovitd vée, v niZ se pFedmét nijmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dal¥imu uZ{vani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k nipravé, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

. 2. jepo dobu deldi nez jeden mésfc v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu.

. Vypovédni doba je tFimdsicni.

. Vypovédni doby petinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smluvn{ strand.

. Vypovéd’ bude druhé smluvni stran& dorucena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, poptipadé na jinou adresu oznidmenou dle odst. 5 véty druhé tohoto &lanku.

. Vesker¢ pisemmosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo n4jemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribghu pln&ni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Uastnilcd smlouvy, je povinen tento G8astnik neprodleng pisemné ozndmit druhému Oéastnikovi
tuto zménu, a to zptisobem dle pFedchozf vity.

. Smluvnf strany sjednavaji, Ze dorudovani zasilek odeslangch s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Fidi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIL
Smlnvni pokuaty

. Za porudeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvnd poluty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s u¢elem najmu dle &l. 11 této smlouvy smluvni pokuty ve
vy§i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude
toto porueni povinnosti trvat,



b) v pfipadé, Ze nijemce pri skondeni n4jmu neptedd pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z mé&siéniho ndjemného dle &1 IV. odst. 2 této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodieni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarntho piedani pfedmétu néjmu,

c) v pifpads, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je ngjemee
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v§§i 0,05 % z dluZné Sastky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfistakorundeskych),

d) za porudeni povinnosti ozndmit misto doruovani korespondence podle &l. VIL odst. 5 véty druhe
této smiouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smhuvni pokutu ve vy 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v n&m¥ bude toto poruSenf povinnosti trvat,

g) za porueni kaZdé dal3i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd nenf uivrzena Z4dnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za kazdy 1 jen zapo&aty den, v némZ bude
porugeni této povinnosti ndjemeem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na néhradu Skody
viiéi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se ifdi pishidnymi
ustanovenimi ob&anského zikoniku a ostatnimi Géinnymi pravaimi predpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdgjiich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavfem této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 269 ze dne 12. 06. 2019. Zam&r pronajmout predmet nijmu byl
zvefejnén na tifedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 253 ve dnech 10. 05. 2019 a% 27. 05. 2019.

. Polaud Iterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &4st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledéno neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jingm p¥islu§nym orgénem, pak tato neplatnost ¢ nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Gast.

. Obsah této smlouvy mit¥e byt zm&ndn nebo doplnén ﬁoi;t'ze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, ¥¢ MC Praha 15, je subjektem, na nghoZ se vztahuje uverejfiovaci
povinnost dle zalkona &. 340/2015 Sb., o registru smhiv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto z4dkona, piipadn& dalSich pravnich piedpis(i uklddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15; v tomto pifpadg pak smlouva nabyvd G&innosti nejdifve dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovng souhlas{ s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smiuv
(CES) vedené MC Praha 135, kter4 obsahuje udaje o smluvnich stranéch, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smiuvni strany prohla%ujf, %e souhlasi s moZnym zpfistupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb,, o svobodném pifstupu k informacim, ve zn&ni pozdéjsich
pfedpistL.



8. Smluvni strany prohladujf, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovaZujf za obchodni tajemstvi
ve smysiu § 504 zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik a ud8lhuji svoleni k jejich uZiti a zvefsjnéni
bez stanoveni jak§chkoliv daldich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a téech pfilohach,
z nichZ n&jemce obdrz{ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi siranami a ti¢innosti dnem
01. 07.2019.

11. Smtuvnf strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné viile, urdit®, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepii¢i se dobrgm mraviim.

Piflohy:

ptiloha &. 1 - situadd planek pfedmétu njmu
pfiloha & 2 - vypodtovy list

ptiloha &, 3 - prikaz energetické nro&nosti budovy

Qé’é’/{i V Praze dne ﬂ/é?é ’{{ﬁ/ﬁ

...................................

V Praze dne .......

Za pronajimatele: Nijemece:

.....................

Ing. Hana Cerna, MPA
povétena vedenim OM UMC Praha 15
na zdkladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usnesen{

Rady MC Praha 15 R-269 ze dne 12, 5






