NAJEMNIE SMLOUVA
Smlouva &islo: SMT.-2019-10158
& j. UMC Praha 15 29906/2019
_ kterou dne, mésice a roku niZe yvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a ndsl. zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisd (dale jen jako ,,n4jemni smlouva® nebo ,,smlouva™)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornf Mé&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

1CO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovn{ spojent:

&islo ustu: I NG

(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

pani Eva Fischerova
bytem
ICO: 0
bankovni spojent:

¢slo udtu:

(déle jen jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(oba déale jen jako ,,smluvni strany*)

takto:
Najemni smiouva

I
Predmét najmu

1. Pronajfmatel md vyhlaskou &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydavéa Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni jednotku & 427/101, zapsano na LV &. 3191,
vietnd spoluvlastnického podilu, vbudové & p. 427, 428, 429, vulici Livornska, Praha 10,
nachédzejici se na pozemku parc. & 509/12, 509/13, 509/14, 509/205, 509/206, 209/207, to vie
zaps4no u Katastralntho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralnd pracovit® Praha, obec Praha, k. 1. Horni
Mécholupy.

2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uZivini nebytovy prostor slouZicl k podnikéni, zapsany pod
&. 427/101, jeZ se nachézi v 1. NP budovy & p. 427, v ulici Livornsk4 v Praze 10, o celkové vyméfe
17,60 m?, sestdvajici se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 427 uvedené
v odst. 1 tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pHloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
predmét ndjmu®). ' ,




1L,
Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenech4vé néjemci pfedmét ndjmu za ulelem jeho uZivani jako vyukové stfedisko
auto$koly.

111,
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou 5 let, a to ode due ddinnosti této smlouvy.

3.

1V.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajfma néjemei pfedmet néjmu uvedeny v &L. I odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které Sini 982,29 K&/m¥rok (slovy: devétsetosmdesatdvikorunyleskeé
a dvacetdevéthaléi®). Celkova vyse n4jemného s pouitim této sazby &ini 17288,30 K¢ (slovy:
sedmnécttisicdvastéosmdesitosmkorundeskych a tficethaléri) roéng. Najem je dle § 56a odst. 1
z&kona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd&jiich predpis, od dan¢ osvobozen.

Néajemce se zavazuje platit sjednané ngjemnd bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele
uvedeny ve vipodtovém listu, ket tvofi pi{lohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou souddsti, a to
v pravidelnych mésidnich splétkach o stejné vydi, . ve vysi 141, ro&niho n4jemného, nejpozddji do
5, dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je souCasné dnem
uskutednéni plnéni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v¥¥e n4jemného, uvedens v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéns
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vy¥e nijemncho kaZdoroné upravena vzdy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roén{ mite inflace oficidlng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vyi ndjemného, dorudi sprévee ngjemci nejpozdéji do 31. 03. b&iného
kalend4tufho roku soudasn® s novym vypodtovym Lstem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudésti. :

4. Najemee se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

1

V.
Uhrady za slu¥by spojené s najmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré ndklady za sluZby spojené s uZivanim predmétu ndjmu (zejm.

vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zélohovou dastkou. Zalohova
&&stka bude uvedena ve vypo&tovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dné po nabyti udinnosti
této smlouvy, Vypoltovy list se stane nedilnou soucdsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vipodtovém listu jsou zévaznym podkladem pro dhradu sluzeb prostiednictvim pronajimatele.

Zilohy za sluzby stanovené ve vypoStovém listu podle piedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spolednd s terminem platby ndjemného dle ¢l TV. odst. 2 této smlouvy. Vyudtovani zélohovych
plateb za shuzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v predepsanych hiitdch.



3. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvydent zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-H toto zvyseni
ospravedinitelné, Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavatell sluZeb
pronajimateli a zv§¥ent spotieby néjemce.

4. Uhrady za sluzby, kieté nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemee ptimo dodavatelim
téchto sluZeb.

VL
Zavazkova éast

1. Najemece piejfmé pfedmst ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Adinnosti této smlouvy nachéazi.

2. Najemce se zejména zavazuje:

8)

uzivat predmét ndjmu jako Fadny hospodaf a pouze k idelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat predmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rugeni,

c)

Fadng a véas hradit ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s nijmem dle ustanoveni &l IV. a V. této
smlouvy,

d) na %adost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu néjmu, jakoZ

£

h)

)

k}

i pHstup k pfedmétn ndjmu za G&elem kontroly, zda néjemce uZiva predmét nigjmu Fadnym
zplisobem,

v/na pfedmétu ngjmu plnit povinnosti piivodce odpadd dle § 16 zakona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zm&né& néktergeh daliich zékond, ve znéni pozd&jsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvng zajistit naklddani s odpady (shérné nédoba na
smésny komunalni odpad, separadni sb&né nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
¥ivnostenské &innosti vznikaji, pokud nenf piivodce odpadd na zaklads pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

provédt na své vlasini naklady b&nou Gdrzbu a drobné opravy v pledmstu najmu, pfidem? se
b&nou Gdr¥bou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav ptedmétu nijmu, tzn. zejména uklid (isténi), malovéni (zdf), natirini (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zémecnicke, sklenaiské, truhlaiské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

dodr¥ovat bezpednostni a protipo¥4rni predpisy, zejména zékon & 133/1985 Sb,, o poZirni
ochrang, ve znéni pozdgj§ich predpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil ijjmu na zdravi a §kodu na majetku
a na #votnim prostiedi,

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnfkovi na zéklade pravnich pfedpisii na Gseku
hygieny, bezpe&nosti price, pamatkové péce a pii provozu specidlnich zafizeni,

zajistit si ochranu vedkerého zat{zeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,
umistovat poutade, tj. zejména itity, ndvésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini dasti pfedmétu
n&jmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umistovani poutadii je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

pezodkladnd hlésit pronajimateli, viechny vady vaZn&jsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pFedmatu ndjmu, které by mohly zplsobit pronajimateli Skodu,




1) pii skonden ndjmu pfedmét ndjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebenf pfi fadném vivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O predani pfedmdtu najmu bude poffzen pfedavaci protokol.

. Néijemce je povinen;

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla ¥koda, pFip. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu najmu, které zphsobil ndjemce nebo ostatnf osoby prodlévajici v/na predmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpfsobenou kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za udelem provedeni potiebné Gpravy nebo
udrzby v&ci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit 8kod& (napf.
havérie, poZaru na predmétu ndjmu apod.) nebo hrozf-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, oprdvnén i v nepfitomnosti ndjemee,

¢) umoZnit pronajimateli, pfistup do pfedmétu nagjmu za udelem provadéni prib&nych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy nijemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
z4vady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznédmf ndjemei a stanovi mu lhitu k odstrandni
téchto zjidt&nych zavad. Ndjemce je povinen takto zjit&né a ozndmené vady odstranit.

. Bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut! pfisluiného stavebniho tfadu nesmi
nijemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamyslend uZivani pfedmétu ndjmu potfebné
stavebni a ostatni tipravy, opravy pfesahujic ramec b&#né Gdrzby, pfedeviim polud prekraduji stav
pfedanf nebo se od ngj jinak odchyluji, Takové zm&ny na pfedmétu ndjmu, stavebni & jiné upravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujict rimec b&zné tdrZby provadf ndjemce na
svlij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zm&nu na predmétu najmu, stavebni & ostatnd Upravy,
opravy pfesahujici rAmec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdgji pfi skondeni najmu,
neuini-li tak, je pronajimatel oprévnén pFedmét najmu uvést do phvodniho stavu na néklady
néjemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze ndjemci po skondeni ndjmu nendle?i nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
" pfedmétu ndjmu, tedy ani nirok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
ngjmu. Nijemee je povinen po skondeni ndjmu bezGplaing pfevést mistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu néjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmf zidit tfet! osob& k predmé&tu ndjmu uZivacl pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude ndjemce Z4dat o souhlas se zi{zenim uZivaciho prava,
predloZi pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu, Uhrada za w¥vaci privo nesmi
pfevySovat nfjemné,

. Néjemce je opravnén provad&t dafiové a Gdetni odpisy investinich prostfedkd vloZenych do
piedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pii¢emZ pronajimatel se zavazuje, 7e o investini
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni predmétu najmu nezvyii vstupni cenu pfedmétu
najoa,

. Nepfedi-li nijemce pii ukoneni ngjmu vyklizeny pfedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze pat¥ najemei, ve prospéch najemce a na
jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véei
po predchozim upozornéni néjemce na jeho Gfet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodatenou primeéfenou lhiitu k prevzeti. Piedchozi vty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
nijemce zjevné opustil. '




9. Néjemce byl seznamen s tim, %e pfedmét n4jmu neni hliddn a poji¥tén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zikona & 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozd&jsich pfedpist (déle jen jako
,obdansky zikonik*}, a ndjemce tak uplatni piipadné pojistné plnéni v rdmci svého vlastntho
pojistént.

VIL
Vypovéd smlouvy a skonceni najmu

1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vipovedi ndjemni smlouvy ze strany néjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i, zirati-li njemce zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii, p¥estane-li byt pfedmét nijmu z objektivnich divodi zphsobily k vykonu Einnosti, k némuz :
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici nahradni prostor, nebo '
iii. poruduje-li pronajimatel hfubé své povinnosti V¢l ndjemci,
¢) vipovedi ngjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z dévodu:
i. ma-1i byt nemovitd v&c, v niZ se pfedmat najmu nachazi, odstranéna, ancbo prestavovéna tak,

¥e to bran{ dal§fmu u#vani pfedmétu nijmu, a pronajimatel to p¥i uzavieni smilouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii, poruuje-li ndjemce hrubs své povinnosti vii&i pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k néprave, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obanského zakoniku, nebo -

2. je po dobu del§i neZ jeden mésic v prodlend s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
§ uZvanim pfedmétu najmu.

2. Vypov&dni doba je tiimésicni.

3. Vypovidni doby po&inaji bZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strané.

4, Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popiipadd na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé tohoto &lanku.

5. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribshu plngni této smlouvy dojde ke zménd adresy nékterého
z udastnikid smlouvy, je povinen tento Gastnik neprodlend pisemné oznamit druhému téastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle piedchozi véty.

6. Smluvni strany sjednévaji, Ze dorudovani zasilek odestanych s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluZeb se Fidi § 573 ob&anského zakoniku.

VHI.
Smluvni pokuty

1. Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smiuvni pokuty:



a) za uivani pfedmétu ndjmu v rozporu s G¢elem ngjmu dle €L IL této smlouvy smluvni pokutu ve
V{31 1000,00 K& (slovy: jedentisfekorundeskych), a to za ka%dy i jen zapoCaty den, v némz bude
toto porudeni povinnosti trvat,

b) v pipad¥, ¥e najemce pti skondeni ndjmu nepteds pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozddji ke dni skonden{ ndjmu, je njemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve
Vi 0,05% z mésidniho ndjemného dle &1, IV. odst. 2 této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolérntho pfedéni pfedméiu ngjmu,

c) v ptipadé, %e najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dntt ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i jen
zapo&aty den prodleni, minimaln& v8ak 300,00 K& (slovy: fistakorundeskych),

d) za poruseni povinnosti oznémit misto dorudovéni korespondence podle &1, VIL odst. 5 véty druhé
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vi3i 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném# bude toto porusent povinnosti trvat,

¢) za porudeni kazdé dal§i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu
ve v§i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za kaZdy i jen zapoCaty den, v némz bude
poruen{ této povinnosti ndgjemcem trvat.

. Smiuvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji niroki pronajimatele na nihradu gkody
viidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatcletn a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi prisiudnymi
ustanovenimi obdanského zakoniku a ostatnimi U¢innymi pravnimi piedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. | zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jdich pedpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, e uzavfeni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 269 ze dne 12. 06. 2019. Z4mér pronajmout pfedmdt najmu byl
zvelejnén na tfedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 253 ve dnech 10. 05. 2019 a2 27. 05. 2019.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢i
jingm pistuinym orgAnem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoven{ smlouvy nebo jejich Easti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se¢ souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve,

. Smluvni strany berou na védomi, Ze MC Praha 15, je subjektem, na nghoZ se vztahuje uvetejfiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv a smlouva tak milZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, pHpadng dal¥ich pravnich piedpist uklédajicich stefnou & obdobnou povinnost,
zvetejnénl provede MC Praha 15; v tomto piipadé pak smlouva nabgva tginnosti nejdifve dnem
uvefejnéni v registru smiuv.

. Smluvni strany vyslovng souhlas s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluy
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje iidaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznadeni, datum

podpisu a text.




10.

11.

Smluvni strany prohlauji, Ze souhlasf s moZnym zpfistupnénim & zvefeindnim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd&j¥ich
predpisd,

Smluvni strany prohlafujf, Ze skutetnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smysiu § 504 zdkona €, 89/2012 Sb., ob&ansky zikonfk a udsluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dal¥ich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech ptilohéch,
z nichZ ndjemce obdrZ{ po jednom stejnopise a pronajimatel po téech stejnopisech.

Tato smiouva nabyva platnosti dnem Jeifho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a Gdinnosti dnem
01. 07. 2019.

Smluvnf strany prohlafuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzdjemném projednén{, podle jejich
pravé a svobodné vile, urcitd, vaZng a srozumitelnd, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podmifnek a nepfici se dobrym mraviim.

Ptilohy:

pfiloha €. 1 - situadni pldnek pfedmétu najmu
piiloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha & 3 - prikaz energetické naroénosti budovy
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Za pronajimatele; Néajemce:

Rady MC Praha 15 R-269 ze

.............

Ing. Hana (ferné; MPA //
povéfend vedenim OM UMC Praha 15
na zékladé zmocnéni k podpisu této

smlouvy dle usneseni






