SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI{

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky

zékonik, v platném znéni, mezi:

statutirnim méstem Frydek—Mistek,

zastoupené: Ing. Bc. Hanou KaluZovou
se sidlem: Frydek-Mistek, Radnicni 1148, 738 22

IC : 00296643
DIC: CZ00296643
(dale jen ,,pronajimatel®)

a
OK JEONG s.r.o.

se sidlem: Drahobejlova 1019/27, Liben, 190 00 Praha 9
IC: 043 81 998

woor

C..:

(déle jen ,,najemce)

I.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p.€. 67 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe
250 m?, jehoZ soudasti je stavba bytového domu &.p. 49, k.4. Frydek, obec Frydek —Mistek,
ktery je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-
Mistek, v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.u. Frydek, na listu vlastnictvi ¢. 1.

2. Pronajimatel pronajima najemci prostory o celkové vyméie 15,84 m? nachézejici se v 1. PP
objektu ¢.p. 49, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek (dale jen ,,prostory).

3. Pfesna specifikace vyse uvedeného prostoru je uvedena v evidenénim listé &. 1, kiery tvori
pfilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

IL.
UCEL UZIVANI
1. Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce uZzival pronajaté prostory za ucelem provozovani
jeho podnikatelské &innosti v souladu s vydanym zivnostenskym opravnénim, a to k provozu
socidlniho zafizeni k pfilehlé restaurace (umyvarna, WC). Zménu ucelu uZzivani je najemce




povinen provést na vlastni naklady s doloZenim stanovisek pfisluSnych organizaci (stanoviska
OHS a PO).

2. Zménit dohodnuty ucel uzivani prostor miZe najemce pouze se souhlasem pronajimatele a
odboru tizemniho rozvoje a stavebniho fadu - stavebniho ufadu Magistrdtu mésta Frydek-
Mistek s doloZenim stanovisek pfislusnych organizaci, a to vie vZdy na vlastni ndklady.

I11.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB UHRADY

1. Vy8e ndjemného byla dohodnuta takto:

- za prostory uvedené na evidenénim listé ¢. 1 o vyméfe 15,84 m? celkem &4stka v roéni vysi
12 672 K¢ bez piisludné sazby DPH.

2. Ndjemné je splatné mési¢né predem, nejpozdéji viak do 5. dne bézného mésice v roce, ve
v¥3i 1/12 roéniho ndjemného, tj. ve vysi 1 056 K& mésiné, na (¢et pronajimatele u Komercni
banky a.s. ve Frydku—Mistku, ¢ aétul G - to picvodnim
ptikazem nebo na pokladn& pronajimatele. Najemné na obdobi od 1.1.2016 do 31.1.2016 ve
vysi 1056 K& je splatné do 7 dnd od G¢innosti ndjemni smlouvy na Get pronajimatele.

3. Daiovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., 0 DPH,
ve znéni pozd&jSich predpish, splatkovy kalendaf. Splatkovy kalendar je nedilnou soudasti
najemni smlouvy.

Dal3i danové doklady nebudou pronajimatelem vystavovany.
Néjemné je splatné dle splatkového kalendafe na Gcet pronajimatele u Komeréni banky a.s.
ve Frydku-Mistku, €. uctu

4. Tato vy$e ndgjemného je sjedndna na obdobi do 31.12.2016.

Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén jednostranné upravit kazdoro¢né vysi nijemného o
tolik %, kolik &ini rist inflace vypodteny primérem % rustu inflace v jednotlivych mésicich
vzdy za uplynuly kalendafni rok. N4jemné se automaticky zvySuje prvnim dnem vzdy
nasledujiciho kalendainiho roku. P¥i stanoveném % rustu inflace uplynulého kalendainiho roku
se vychazi z oficidlniho Gdaje organti statni statistiky, popf. CNB.

5. V piipadg, Ze ndjemce nebude dodrZovat stanovené terminy tihrad najemného a sluzeb bude
mu G&tovan trok z prodleni dle ustanoveni § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Ndjemce je povinen :

- fadng a v¢&as platit pronajimateli sjednané najemné v dohodnutych terminech,

- uZivat pronajaté prostory k dohodnutému ucelu uzivani,

- pelovat o pronajaté prostory, chréanit je pfed poSkozenim, bez zbytetnc¢ho odkladu
upozornit pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu, jinak
odpovidéd za kodu, kter4 nesplnnim povinnosti vznikla a hradi veSker¢é néklady
potfebné na jeji odstranéni,




- nest ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojen¢ s béZnou udrzbou prostor (na
vymezeni projmu drobnych oprav a béZzné udrzby se pfimeéfen¢ pouZije ustanoveni § 5
a 6 zruSencho nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. kterym se provani ob¢ansky zakonik),

- umozZnit pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za uc¢elem udrzby,
oprav, kontroly u€elu uzivani a vyuZiti prostor,

- v pfipadé doruceni vypovédi pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonéeni ndjemniho
vztahu vyklidit a wvratit pronajimateli vfadném stavu — wvyklizené, vybilené
neposkozené, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uzivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodi a zafizeni tvoficich
soucast prostor,

- v ptipadé provadeéni jakychkoliv zasahil do pronajatych prostor z titulu adrzby, oprav
nebo zmén pfedmétu ndjmu je najemce povinen tuto skutecnost projednat pied
zapoCetim praci s pronajimatelem a uzavfit s nim dohodu, popf. dodatek ke smlouve,

- v piipadé poruSeni této povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené zasahy do
pfedmétu ndjmu za odsouhlasené a nebude hradit ndjemeci jakékoliv nédklady vynaloZené
ndjemcem, a to ani formou zdpoétu na nigjemném a bude je povaZovat za podstatné
poruseni této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen :

- predat najemeci prostory ve stavu zplisobilém k obvyklému uzivani,
- provadét na svij naklad Gdrzbu a opravy, vyjma bézné uidrzby a drobnych oprav, které
je povinen na své naklady zabezpetovat najemce,

V.
DOBA NAJMU

1. Najem pocina dne 1.1.2016 a sjednava se na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu pisemne i bez udani davodi v
tfime&sicni vypovedni lhat€. Vypovédni lhita pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni deby v téchto piipadech:

a) uziva-li najemce pronajaty prostor takovym zpusobem, Ze se opotiebovdva nad miru
ptiméienou okolnostem nebo Ze hroz znieni pronajatého prostoru a ndjemce neuposlechne
v poskytnuté pfimérené 1hiité pisemné vyzvy pronajimatele, aby pronajaty prostor uzival fadné,

b) uZiva-li nijemce pronajaty prostor takovym zpisobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfimétenou okolnostem nebo, Ze hrozi zni¢eni pronajatého prostoru a hrozi naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni,

c) najemce nezaplati ndjemné ani do splatnosti pfistiho najemného a neuposlechne pisemné
vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni dluzného najemného,
dal mu pfiméfenou lhutu k napravé a upozornil jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy
v podobé vypovédi bez vypovédni doby,




d) najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem sveé povinnosti a tim plsobi pronajimateli
Znacnou Ujmu.

4. Najemcee ma pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby v piipadé, Ze pronajimatel porusuje
zvladt’ zavaznym zplisobem své povinnosti a tim pasobi najemei zna¢nou Gjmu.

VI
DALSI UJEDNANI

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostor do podndjmu nebo
provadet stavebni upravy, k nimz je zapotiebi stavebniho povoleni.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pienechat prostor do uZivani ani
U¢astnikiim smlouvy, kterou vznika spolecnost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sb. &i jiné
obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy ndjemcem a tim umoZnéni uzivani prostor t¥etim
osobam povazuje pronajimatel za poruSeni smlouvy ndjemcem zvlast' zadvaznym zpusobem.

3. Nijemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy prostor nezbytné pro dohodnuty uéel
uZivani.

4. N4jemce zodpovida za sklenéné vyplné oken, vyloh, popt. dvefi. V pfipadé jejich poSkozeni
(rozbiti) hrad{ opravy nebo celkovou vyménu na vlastni naklady.

5. Ngjemce se zavazuje zabezpecit prostor proti vloupani a dodrzovat v pronajatych prostorach
protipozarni opatieni (z.€.133/1985 Sb., o pozami ochrané, ve znéni pozdé&jSich predpist,
apod.). Dale je povinen udrzovat ¢istotu a pofadek v prostorach.

6. V pripad¢ poruSeni povinnosti najemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pfipad prvniho
poruseni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5,000 K¢&. Smluvni pokuta je splatna do 14-ti dnii od
vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem - na Gcet uvedeny v ¢lanku III. odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dot¢en pfipadny narok na nahradu Skody.

7.V piipad¢ opakovancho porudeni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobne
vy3i a je splatna do 14-ti dnii od vytG¢tovani smluvni pokuty pronajimatelem na ucet uvedeny
v ¢l. II1. odst. 2. smlouvy.

8. Néjemce je povinen pronajimateli sdélit jakékoli zmény tykajici se jeho podnikatelské
¢innosti — tj. napf. pferuSeni Zivnosti, ukonceni Zivnosti, zména v platcovstvi DPH a jiné
rozhodné skutednosti, a to nejpozdéji do 8 dnl od okamZiku zmé&ny. Nédjemce je povinen
pronajimateli uhradit nahradu $kody, kterd nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikne na
strand pronajimatele. Pro piipad, e najemce porusi dohodnutou oznamovaci povinnost tykajici
se zmeény platce DPH a povinnosti thrady této dané z pfidané hodnoty, je povinen pronajimateli
zaplatit vzniklou $kodu ve vysi neodvedené dané z piidané hodnoty, domeéfeni danové
povinnosti, vyuctovaného penale ze strany finanéniho uradu za pozdni platbu danové
povinnosti.




VIL.
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

I. Vzajmu fadného uZivani prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel neposkytne po dobu
odpovidajici dobé najmu zadné sluzby.

2. Néjemce je povinen zabezpecit si pozadované sluZby na zékladé vlastniho smluvniho
vztahu s dodavatelem sluzeb.

VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

l. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.. obC¢ansky
zékonik.
2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.

3. Ndjemce souhlasi ve smyslu § 5, odst. 5 zakona &. 101/2000 Sb., 0 ochrané osobnich udaju,
ve znéni pozdejsich predpisi, a ustanoveni § 13c odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢&. 133/2000 Sb., o
evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a 0 zmén& nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich piedpisu,
se zpracovanim svych osobnich udaji uvedenych v této smlouvé, a to na dobu neuréitou,
zejména pro ucel uzavieni této smlouvy, pro jeji projednani v organech statutarniho mésta a pro
zvefejnéni piijatych usneseni orgdnti mésta prostfednictvim internetu a mistniho tisku.

4. Rada mésta Frydek-Mistek schvalila zamér statutarniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytove prostory, které jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, dne 24.11.2015. Zamér
statutamiho mésta Frydek-Mistek pronajmout uvedené nebytové prostory byl zvefejnén
zakonem stanovenym zpusobem ode dne 26.11.2015.

5. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 vyhotoveni obdr{ pronajimatel, 1
vyhotoveni ndjemce.

6. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ti¢innosti dne 1.1.2016.

Ve Frydku-Mistku dne: ( Ve Frydku-Mistku dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

statutirni mésto Frydek-Mistek OK JEONG s.r.o0.

Ing. Be. Hana KaluZova

Geun Jeong Park
vedouci odboru SOM jednatel




Pfiloha €. 1

EVIDENCNILIST C.: 1

pro vypocet thrady za uzivani nebytovych prostor

Najemce: OK JEONG s.r.o0.
Misto: I. PP objektu €.p. 49, Zamecké naméstim k.. Frydek

PoF.é. | Druh mistnosti m? | K¢

1 sklad | 1,49

2 wC 1,82

3, WC 2,37

4, chodba 10,16

Celkem 15,84

NAJEMNE
Sazba za m*/rok bez DPH 800
Roéni najemné bez DPH 12 672
Msicni najemné bez DPH | 10524
PR

Ve Frydku-Mistku dne: : _ Ve Frydku-Mistku dne:

Za pronajimatele: Za najemce;]

OK JEONG s.r

statutarni mésto Frydek-Mistek

Ing. Be. Hana Kaluzova . Geun Jeong Park

vedouci odboru SOM jednatel




