č. pronajímatele: N – 5 / 2019
č. nájemce: SNA/ZOGS/841/TC/ZG/2019/004

Nájemní smlouva
uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
mezi

1) pronajímatelem: Výzkumný ústav lesního hospodářství a myslivosti, v.v.i.

         Strnady 136, 252 02 Jíloviště



        zapsaný v Rejstříku veřejných výzkumných institucí vedeném 



        ČR – Ministerstvem školství, mládeže a tělovýchovy v Praze, spisová značka 

        není vedena

                                zastoupený ředitelem doc. Ing. Vítem Šrámkem, Ph.D.
                                IČ:  00020702

                                DIČ: CZ00020702 - plátce DPH

                                bankovní spojení: xxx
                                                              xxxx
                                (dále jen „pronajímatel“)

a

2) nájemcem:           STRABAG, a.s., odštěpný závod Praha
se sídlem: Na Bělidle 198/21, 150 00 Praha 5
korespondenční adresa: Ústřední 432/62, 102 00 Praha 10
zastoupený Ing. Karlem Frankotou, na základě plné moci

                a Ing. Irenou Sedmíkovou, na základě plné moci
IČ: 60838744
DIČ: CZ60838744 - plátce DPH

společnost zapsaná v Obchodním rejstříku, vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 7634
bankovní spojení: xxxxx
                                (dále jen „nájemce“)

I. Předmět 

1. Pronajímatel má ve svém výlučném vlastnictví objekt bez čísla popisného, umístěný na pozemku parcela č. 297, o zapsané výměře 105 m2, vedený na LV č. 883, katastrální území 660175 Jíloviště, obec 539341 Jíloviště, vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-západ, nacházející se v areálu pronajímatele ve Strnadech 136, 252 02 Jíloviště. Pronajímatel přenechává nájemci tento objekt bez č.p., umístěný na parcele č. 297 (dále jen „pronajatý prostor“) k dočasnému užívání. Součástí pronajatého prostoru je vybavení: 1x kuchyňská linka, 1x elektrický sporák Mora 3471, 2x kancelářský stůl s 1x rohovým a 1x jednacím dílem, 1x zásuvkový kontejner, 1 x stůl 80x80 cm, 2x skříň vysoká s proskleným horním dílem, 8x židle čalouněná tm., 3x židle čalouněná sv., 1x boiler TUV 80 l, 2 x WC, 2x umyvadlo 60 cm, stropní svítidla.

2. Nájemce prohlašuje, že pronajatý prostor přejímá do svého užívání ve stavu, ve kterém je, a že nebude od pronajímatele vyžadovat žádné jeho úpravy.

3. Nájemce bude pronajatý prostor používat jako kancelářské prostory.

II. Nájemné, kauce

1. Nájemce se zavazuje, že bude za užívání pronajatého prostoru platit pronajímateli nájemné ve výši 10 000,-- Kč, bez DPH, za kalendářní měsíc. Nájem je sjednán v režimu dle ustanovení §56a, odst. 3, zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů znění. 

2. Výše nájemného může být upravena pronajímatelem podle růstu míry inflace, zveřejněné Českým statistickým úřadem.

3. Nájemné je splatné čtvrtletně předem, a to vždy do 15. kalendářního dne na začátku kalendářního čtvrtletí, na základě vystaveného daňového dokladu, takto: 

     - čtvrtletní nájemné za prostory – 30 000,- Kč bez DPH. 

     DPH bude fakturováno ve výši dle platného právního předpisu.

     Lhůta splatnosti daňového dokladu je 14 kalendářních dní od data vystavení.  

4. Nájemce uhradí pronajímateli v termínu do 15. 7. 2019 kauci ve výši 40 000,-- Kč. Kauce bude sloužit jako instrument na zajištění závazků po splatnosti nájemce vůči pronajímateli v případě neplacení nájemného nebo služeb. Nejedná se o zálohu na budoucí nájemné nebo služby, instrument kauce není nájemce oprávněn započítávat na pravidelné platby nájemného nebo služeb. Tento zajišťovací instrument nepodléhá DPH po dobu, plní-li funkci zajištění. 

III. Služby

1. Pronajímatel umožní nájemci odběr elektrické energie v pronajatém prostoru. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli cenu za spotřebu elektrické energie v pronajatém prostoru podle skutečně odebraného množství dle odpočtového elektroměru.


Vyúčtování dodávek elektrické energie bude pronajímatel provádět měsíčně, v termínu vyúčtování elektrické energie od dodavatele. 

2. Pronajímatel zajistí vytápění pronajatého prostoru, odběr vody a čistění odpadních vod v souvislosti s nájmem pronajatého prostoru. Cena těchto služeb je obsažena v nájemném.  

IV. Doba pronájmu

Nájemní poměr vzniká dnem 1. 7. 2019 a je sjednán na dobu určitou do 31. 3. 2023.

1. V. Ostatní ujednání
2. Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce svým nákladem upravil pronajatý prostor podle potřeb svého provozu. Úpravami nesmí nájemce snížit hodnotu pronajatého prostoru. O úpravách bude nájemce pronajímatele včas předem písemně informovat. Za provedené úpravy nebude nájemce požadovat od pronajímatele žádnou úhradu.

3. Po ukončení užívání uvede nájemce prostor do původního stavu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.

4. Nájemce umožní pronajímateli vstup do pronajatého prostoru za účelem otevření, uzavření a kontroly funkčnosti zařízení pro venkovní odběr vody na zálivky v okolí objektu na parcele č. 297.

VI. Ochrana majetku

1. Nájemce se zavazuje, že v pronajatém prostoru bude dodržovat předpisy vztahující se k požární ochraně. Pronajatý prostor bude udržovat podle příslušných norem. 

2. Za zcizení, odcizení a znehodnocení věcí nacházejících se v pronajatém prostoru odpovídá nájemce.

3. Nájemce též odpovídá za škodu, která vznikla v pronajatém prostoru, i za škodu na ostatním majetku pronajímatele nebo třetích osob, která vznikla působením činnosti nájemce související s pronajatým prostorem.

VII. Podnájem

Nájemce není oprávněn dát pronajatý prostor nebo jeho část do podnájmu ani jinak přenechat jeho užívání třetí osobě.

VIII. Zánik 

1. Nájemní poměr podle této smlouvy zaniká

    a) uplynutím doby, na kterou je sjednán,

    b) výpovědí,

    c) písemnou dohodou smluvních stran.

2. Pronajímatel je oprávněn dát nájemci výpověď

a) jestliže nájemce nezaplatí v dohodnutém termínu kauci, splátku nájemného nebo úhradu za 

služby,
b) jestliže nájemce svůj provoz v pronajatém prostoru změní způsobem, snižujícím vážnost činnosti pronajímatele, nebo by sloužil nezákonným cílům nebo cílům odporujícím dobrým mravům či vzbuzoval veřejné pohoršení,

c) pomine-li na straně pronajímatele důvod dočasné nepotřebnosti pronajatého prostoru k plnění úkolů pronajímatele v rámci jeho působnosti.

3. Nájemce je oprávněn dát pronajímateli výpověď, jestliže pronajímatel poruší závažnou povinnost, kterou na sebe vzal touto smlouvou.

4. Výpověď je třeba dát písemně nejpozději do jednoho měsíce poté, kdy výpověď mohla být dána poprvé. Výpovědní lhůta činí jeden kalendářní měsíc. Výpovědí se ruší platnost této smlouvy k prvnímu dni kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď druhé smluvní straně doručena. Písemnou výpověď je třeba doručit druhé smluvní straně na adresu sídla smluvní strany nebo její provozovny, nebo na adresu, kde se zástupce firmy zdržuje. Výpověď lze předat osobně, poštou, datovou schránkou, případně prostřednictvím interního systému rozdělování pošty pronajímatele. Výpovědní lhůta se počítá od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, kdy výpověď byla druhé smluvní straně doručena. 

IX. Závěrečná ustanovení

1. Změny v této smlouvě lze provést jen vzestupně číslovanými písemnými dodatky, stvrzenými oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

2. Nájemce prohlašuje, že ke dni uzavření této smlouvy není z rozhodnutí příslušného soudu v insolvenčním řízení, případně nepodal návrh na insolvenční řízení k příslušnému soudu.   

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originálních výtiscích, ze kterých smluvní strany obdrží po jednom.

4. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním této smlouvy a jejích metadat v Informačním systému Registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), které v souladu s tímto předpisem zajistí pronajímatel. Smluvní strany nepovažují žádné ustanovení této smlouvy za obchodní tajemství.

Strnady, 29. 6. 2019
Pronajímatel:
Nájemce:

-----------------------------------------
---------------------------------------------

doc. Ing. Vít Šrámek, Ph.D.
Ing. Karel Frankota

ředitel
na základě plné moci ze dne 6.12.2018

---------------------------------------------



Ing. Irena Sedmíková


na základě plné moci ze dne 6.12.2018
S uzavřením této nájemní smlouvy vyslovila souhlas Dozorčí rada pronajímatele dne 10. června 2019, na svém 3. zasedání (zápis č.j. 41/000565/VULHM/2019, ze dne 10. 6. 2019).


