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I ČO :

D I Č:

Plá t c e  D PH :

Z a p sa n á  v  o b c h o d n ím  

Z a s t o u p e n a :

K o n t a k t n í o so b a  v e  

v ě c e c h  t e c h n ic k ý c h

Br n o ,  B r n o  -  m ě st o ,  n á m ě s t í S v o b o d y  8 6 / 1 7 ,  PSC 6 0 2  0 0

2 8 3  3 3  1 8 7

C Z 2 8 3 3 3 1 8 7

A n o / n e

r e j s t ř ík u  u K r a j sk é h o  so u d u  v  B r n ě ,  o d d íl  B,  v lo žk a  5 8 1 6  
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( d á le  j e n  „ n á j e m c e " )

u z a v ír a j í n íže  u v e d e n é h o  d n e ,  m ě síc e  a r o k u  t u t o  sm lo u v u  o n á j m u  p r o s t o r u  k  p o d n ik a t e ls k é  č in n o s t i

( d á le  j e n  „ S m lo u v a " ) :

P R EA M B U LE

1. S m lu v n í s t r a n y  u z a v ír a j í t u t o  Sm lo u v o u  ze j m é n a  za  ú č e le m  z a j iš t ě n í p r o v o z o v á n í d r á ž n í d o p r a v y  

n á j e m c e ,  k t e r ý  j e  p r o v o zo v a t e le m  d r á ž n í d o p r a v y  a o s t a t n íc h  č in n o s t í v  r á m c i  j e h o  p ř e d m ě t u  

p o d n ik á n í,  j a k o ž  i p ř íp a d n é  z a j iš t ě n í p o v in n o s t í n á j e m c e  v y p lý v a j íc íc h  m u  ze  z á v a z k u  v e ř e j n é  

s lu žb y ,  v e  sm y s lu  zá k o n a  č. 2 6 6 / 1 9 9 4  Sb . ,  o  d r á h á c h ,  v  p ř ís lu šn é m  z n ě n í,  p ř íp .  zá k o n a  č. 

1 9 4 / 2 0 1 0  Sb . ,  o  v e ř e j n ý c h  s lu žb á c h  v  p ř e p r a v ě  c e s t u j íc íc h  a o  zm ě n ě  d a lš íc h  zá k o n ů  a z n a ř íze n í 

Ev r o p sk é h o  p a r la m e n t u  a Ra d y  č. 1 3 7 0 / 2 0 0 7 ,  o  v e ř e j n ý c h  s lu žb á c h  v  p ř e p r a v ě  c e s t u j íc íc h  po  

že le z n ic i  a s i ln ic i  a o  z r u š e n í n a ř íze n í R a d y  ( EH S)  č.  1 1 9 1 / 6 9  a č.  1 1 0 7 / 7 0 ,  k  j e h o ž  p ln ě n í j e  

n á j e m c e  sm lu v n ě  za v á zá n .

2 .  P r o n a j ím a t e l  n a zá k la d ě  t é t o  Sm lo u v y  p ř e n e c h á v á  n á j e m c i  Př e d m ě t  n á j m u  k  d o č a sn é m u  u ž ív á n í za  

p o d m ín e k  v  t é t o  S m lo u v ě  s t a n o v e n ý c h  a n á j e m c e  j e j  t o u t o  Sm lo u v o u  p ř i j ím á  o d  p r o n a j ím a t e le  

Př e d m ě t  n á j m u  k  d o č a sn é m u  u ž ív á n í za  p o d m ín e k  v  t é t o  Sm lo u v ě  s t a n o v e n ý c h .  P r o n a j ím a t e l  

p r o h la šu j e ,  že  h o s p o d a ř í p o  p r á v u  s n íže  u v e d e n ý m  m a j e t k e m  s t á t u  -  P ř e d m ě t e m  n á j m u  a j e  

o p r á v n ě n  j e j  p ř e n e c h a t  n á j e m c i  d o  n á j m u  za  p o d m ín e k  v  t é t o  Sm lo u v ě  s t a n o v e n ý c h .



I .

P ř e d m ě t  n á j m u

1 . Př e d m ě t e m  t é t o  S m lo u v y  j e  n á j e m  p r o s t o r  u v e d e n ý c h  v  Př ílo ze ,  č.  l a )  S p e c i f ik a c e  p r o n a j ím a n ý c h  

p r o s t o r  a č. l b )  Pů d o r y sn é m  p lá n k u ,  t é t o  Sm lo u v y  ( d á le  j e n  „ P ř e d m ě t  n á j m u " ) .

2 .  N á j e m c e  p o d p ise m  S m lo u v y  p o t v r z u j e ,  že  Př e d m ě t  n á j m u  j e  v e  s t a v u  sc h o p n é m  u ž ív á n í k  ú če lu  

d o h o d n u t é m  v e  Sm lo u v ě .  S t a v  Př e d m ě t u  n á j m u  b u d e  u v e d e n  v  z á p is e  p o ř íze n é m  p ř i p ř e d á n í a 

p ř e v z e t í Př e d m ě t u  n á j m u ,  k t e r ý  b u d e  p o d e p sá n  S m lu v n ím i  s t r a n a m i  ( d á le  j e n  „ P ř e d á v a c í  

p r o t o k o l" )  a j e h o ž  v z o r  t v o ř í Př ílo h a  č. 2  S m lo u v y .  O so b o u  p o v ě ř e n o u  s e p sá n ím  Př e d á v a c íh o  

p r o t o k o lu  j e  za  p r o n a j ím a t e le  k o n t a k t n í o so b a  p r o n a j ím a t e le ,  u v e d e n á  v  z á h la v í s m lo u v y .

3 .  Sp r á v c e m  Př e d m ě t u  n á j m u  j e  k e  d n i ú č in n o s t i  S m lo u v y  o r g a n iz a č n í j e d n o t k a  p r o n a j ím a t e le :  

O b la s t n í ř e d i t e ls t v í Ú s t í n ad  L a b e m ,  Ž e le zn ič á ř s k á  1 3 8 6 / 3 1 ,  4 0 0  0 3  Ú s t í n ad  La b e m  ( d á le  j e n  

„sp r á v ce  m a j e t k u "  n e b o  t a k é  „O Ř  l i s t í  n a d  La b e m ")

I I .

Ú če l n á j m u  a p ř e d m ě t  p o d n ik á n í

1 .  N á j e m c e  se  za v a zu j e  u ž ív a t  P ř e d m ě t  n á j m u  za  ú č e le m  z a j iš t ě n í p r o v o zo v á n í d r á ž n í d o p r a v y  a 

o s t a t n íc h  č in n o s t í v  r á m c i j e h o  p ř e d m ě t u  p o d n ik á n í,  j a k o ž  i p o v in n o s t í p ly n o u c íc h  m u  z p r á v n íc h  

p ř e d p isů ,  a t o  zp ů so b e m  n e o h r o žu j íc ím  ž iv o t n í p r o s t ř e d í a b e zp e č n o s t  p r o v o zu  d r á ž n í d o p r a v y .  T ím  

n e n í d o t č e n o  p r á v o  n á j e m c e  j a k o ž t o  ž e le zn ič n íh o  d o p r a v c e  v y u ž ív a t  s lu ž b y  p o d le  u st .  § 2  v y h lá š k y  

č.  7 6 / 2 0 1 7  Sb . ,  a p o ža d o v a t  z a j iš t ě n í n á le ž i t é  v y b a v e n o s t i  ž e le z n ič n íc h  s t a n ic  a ž e le z n ič n íc h  

z a s t á v e k  n a ú ze m í Če sk é  r e p u b l ik y  p o d le  u st .  § 2 1  v y h lá š k y  č.  1 7 7 / 1 9 9 5  Sb . ,  k t e r o u  se  v y d á v á  

s t a v e b n í a t e c h n ic k ý  ř ád  d r a h ,  v e  z n ě n í p o zd ě j š íc h  p ř e d p isů .

2 .  N á j e m c e  n e m á  b e z p ř e d c h o z íh o  p íse m n é h o  so u h la su  p r o n a j ím a t e le  p r á v o  p r o v o zo v a t  j in o u  č in n o s t  

n e b o  z m ě n i t  zp ů so b  či p o d m ín k y  j e j íh o  v ý k o n u ,  n e ž j a k  t o  v y p lý v á  z ú č e lu  n á j m u  a t o  a n i v  p ř íp a d ě  

n e p o d s t a t n é  z m ě n y  v e  sm y s lu  u st .  § 2 3 0 4  zá k o n a  č. 8 9 / 2 0 1 2  Sb . ,  o b č a n s k ý  z á k o n ík .

3 .  B e z  p ř e d c h o z íh o  p íse m n é h o  s o u h la s u  p r o n a j ím a t e le  a d o d r ž e n í z á k o n n ý c h  p o d m ín e k  n e sm í 

n á j e m c e  ú če l n á j m u  m ě n it ,  a n i p ř e n e c h a t  Př e d m ě t  n á j m u  n e b o  j e h o  č á s t  d o  p o d n á j m u  t ř e t í o so b ě .  

V  p ř íp a d ě ,  že  b y  n á j e m c e  p ř e n e c h a l  Př e d m ě t  n á j m u  n e b o  j e h o  č á s t  d o  p o d n á j m u  t ř e t í o so b ě ,  m ů že  

t o  b ý t  p o v a žo v á n o  za  h r u b é  p o r u š e n í n á j e m c o v ý c h  p o v in n o s t í a p r o n a j ím a t e l  m ů že  v y p o v ě d ě t  

Sm lo u v u  b e z v ý p o v ě d n í d o b y .

4 .  S m lu v n í s t r a n y  se  r o v n ě ž  d o h o d ly ,  že  n á j e m c e  v  n á v a zn o s t i  n a p ř íp a d n é  u za v ř e n é  s m lo u v y  o 

z á v a z k u  v e ř e j n é  s lu žb y ,  r e sp .  s m lo u v y  o v e ř e j n ý c h  s lu žb á c h  v  p ř e p r a v ě  c e s t u j íc íc h ,  k t e r é  u k lá d a j í 

d o p r a v c i  z a j is t i t  o d b a v e n í c e s t u j íc íc h  v  ž e le z n ič n í s t a n ic i ,  j e  v  p ř íp a d ě  n u t n o s t i  - v  h a v a r i j n íc h  

s i t u a c íc h ,  o p r á v n ě n  za j iš ť o v a t  d o p lň k o v é  o d b a v e n í i m im o  p r o s t o r  p o k la d n y ,  a t o  v e  v e ř e j n ě  

p ř ís t u p n ý c h  p r o s t o r á c h  ž e le z n ič n íc h  s t a n ic  a ž e le z n ič n íc h  z a s t á v e k  v č e t n ě  n á s t u p iš ť  d o p lň k o v ý m  

p r o d e j e m  z p ř e n o sn é  o so b n í p o k la d n y  ( PO P) .

5 .  N á j e m c e  j e  o p r á v n ě n  u ž ív a t  čá s t i  Př e d m ě t u  n á j m u  u v e d e n é  v  p ř ílo ze  l a )  -  v y m e z u j íc í p r o v o zn í 

so u č á s t i  z a ř íz e n í s lu že b  -  p r o s t o r y  u r č e n é  k  o d b a v e n í c e s t u j íc íc h ,  k t e r é  j s o u  p r im á r n ě  u r č e n y  p ro  

ú č e ly  o s o b n í ž e le z n ič n í p ř e p r a v y ,  k  p o s k y t o v á n í s lu že b  s p o j e n ý c h  s p ř e p r a v o u  c e s t u j íc íc h  a j e j ic h  

z a v a z a d e l ,  t j .  p r im á r n ě  p r o  p r o d e j  p ř e p r a v n íc h  d o k la d ů  ( c e s t o v n íc h  a r e ze r v a č n íc h )  n á j e m c e  j a k o  

d o p r a v c e  ( t zn . ,  j s o u  v y d á n y  j a k o  p ř e p r a v n í d o k la d  n á j e m c e  n e b o  j s o u  t y t o  p ř e p r a v n í d o k la d y  

z č á s t i  k o n zu m o v á n y  j íz d o u  v e  v la k u  n á j e m c e ) .  V e d le  t o h o t o  ú če lu  j e  n á j e m c e  o p r á v n ě n  u ž ív a t  t y t o  

p r o s t o r y  za  ú č e le m  p o s k y t o v á n í a p r o d e j e  d o p lň k o v ý c h  s lu že b .  D o p lň k o v ý m i  s lu žb a m i  se  p r o  ú č e ly  

t é t o  Sm lo u v y  r o zu m í p r o d e j  d á r k o v ý c h  a p r o p a g a č n íc h  p ř e d m ě t ů ,  p r o d e j  n e a lk o h o l ic k ý c h  n á p o j ů ,  

p r o d e j  lo sů ,  p r o d e j  zá j e zd ů ,  p r o d e j  j íz d n íc h  d o k la d ů  od  sm lu v n íc h  p a r t n e r ů  v y j m a  d o k la d ů  

v y d a n ý c h  j a k o  p ř e p r a v n í d o k la d  n á j e m c e  n e b o  j s o u  t y t o  p ř e p r a v n í d o k la d y  z čá s t i  k o n zu m o v á n y  

j íz d o u  v e  v la k u  n á j e m c e ,  p ů j č o v n y  k o l ,  t a x i ,  p ř e p r a v y  b a l ík ů ,  s lu že b  s m ě n á r n y  v a lu t .  V ý š e  o b r a t u  

z d o p lň k o v ý c h  s lu že b  n e s m í v  ž á d n é  ž e le z n ič n í s t a n ic i  p ř e k r o č i t  2 0 %  z  d o sa že n é  v ý š e  c e lk o v é h o  

r o č n íh o  o b r a t u  z o b c h o d n í č in n o s t i  v y k o n á v a n é  v  p r o s t o r á c h  ž e le z n ič n í s t a n ic e  u v e d e n ý c h  v  p ř ílo ze  

č.  l a )  Sm lo u v y .

I I I .

N á j e m n é

1 .  N á j e m c e  z a p la t í p r o n a j ím a t e l i  za  u ž ív á n í Př e d m ě t u  n á j m u  s m lu v n í n á j e m n é ,  j e ž  j e  p r o  j e d n o t l i v é  

č á s t i  Př e d m ě t u  n á j m u  s t a n o v e n o  v  Př ílo ze  č. l a )  Sm lo u v y .



2 .  N á j e m n é  a D PH  j e  s p la t n é  p o d le  s p lá t k o v é h o  k a le n d á ř e  v  p r a v id e ln ý c h  p o lo le t n íc h  sp lá t k á c h  n a 

b a n k o v n í ú če t  p r o n a j ím a t e le  u v e d e n ý  sp o lu  s v a r ia b i ln ím  s y m b o le m  v  z á h la v í Sm lo u v y ,  a t o  

p a t n á c t é h o  ( 1 5 )  d n e  p o lo le t í,  za  k t e r é  se  n á j e m n é  h r a d í.  S p lá t k o v ý  k a le n d á ř  b u d e  n á j e m c i  z a s lá n  

p o  u za v ř e n í s m lo u v y  a b u d e  v ž d y  a k t u a l iz o v á n  s a m o s t a t n ě  n a k a žd é  o b d o b í.  Pr v n í s p lá t k a  

n á j e m n é h o  za  o b d o b í o d e  d n e  ú č in n o s t i  S m lo u v y  d o  k o n ce  z a p o č a t é h o  k a le n d á ř n íh o  m ě s íc e  b u d e  

v y p o č t e n a  O Ř Ú s t í n ad  La b e m  a l ik v o t n ě  p o d le  s p lá t k y  n á j e m n é h o  od  p r v n íh o  c e lé h o  k a le n d á ř n íh o  

m ě s íc e  ú č in n o s t i  S m lo u v y  a p o č t u  m ě s íc ů  ú č in n o s t i  S m lo u v y  v  k a le n d á ř n ím  p o lo le t í,  v  r á m c i  

k t e r é h o  Sm lo u v a  n a b y la  ú č in n o s t i .  T a t o  s p lá t k a  b u d e  sp la t n á  d o  t ř ic e t i  ( 3 0 )  k a le n d á ř n íc h  d n ů  o d e  

d n e  d o r u č e n í o zn á m e n í o  v ý š i  t é t o  s p lá t k y  n á j e m c i.

3 .  Pr o  s p ln ě n í p o v in n o s t i  p la c e n í n á j e m n é h o  p la t í d o r u č o v a c í p r in c ip ,  t j .  že  s p lá t k a  j e  sp ln ě n a  

p ř ip s á n ím  p la ce n é  č á s t k y  n a ú če t  p r o n a j ím a t e le  u v e d e n ý  v  z á h la v í Sm lo u v y .

4 .  Př ip a d n e - l i  d e n  s p la t n o s t i  n a d e n  p r a c o v n íh o  k l id u  či v o ln a ,  j e  d n e m  s p la t n o s t i  n e j b l iž š í n á s le d u j íc í 

p r a c o v n í d e n .

5 .  Na  z á k la d ě  u s t a n o v e n í § 5 5 a  o d st .  3  zá k o n a  č. 2 3 5 / 2 0 0 4  Sb , ,  o d a n i z p ř id a n é  h o d n o t y ,  v e  z n ě n í 

p o z d ě j š íc h  p ř e d p isů  ( d á le  j e n  „ Z D PH " ) ,  p r o n a j ím a t e l  u Př e d m ě t u  n á j m u  s p e c i f ik o v a n é h o  v  č lá n k u  I . 

S m lo u v y  u p la t n í D PH  v e  v ý š i  d le  p la t n ý c h  p r á v n íc h  p ř e d p isů .

6 .  N á j e m c e  se  z a v a zu j e  o z n á m it  p r o n a j ím a t e l i  sk u t e č n o s t ,  že  p ř e s t a l  b ý t  p lá t c e m  D PH .  V  p ř íp a d ě ,  že  

t a k  n e u č in í a p r o t i  p r o n a j ím a t e l i  b u d o u  z t o h o t o  d ů v o d u  u p la t n ě n y  sp r á v c e m  d a n ě  sa n k c e ,  z a v a z u j e  

se  n á j e m c e  t y t o  sa n k c e  p r o n a j ím a t e l i  b e z zb y t e č n é h o  o d k la d u  u h r a d it .

7 .  V  p ř íp a d ě  p r o d le n í č t r n á c t i  ( 1 4 )  a v íc e  d n ů  n á j e m c e  s ú h r a d o u  n á j e m n é h o  d le  č lá n k u  I I I .  S m lo u v y  

n e b o  s ú h r a d o u  s lu že b  a sp o t ř e b ,  j e j i c h ž  p o s k y t o v a t e le m  j e  p r o n a j ím a t e l,  j e  n á j e m c e  p o v in e n  

z a p la t i t  p r o n a j ím a t e l i  ú r o k y  z p r o d le n í,  za  k a žd ý  i z a p o č a t ý  d e n  p r o d le n í,  v e  v ý š i  d le  p la t n ý c h  

p r á v n íc h  p ř e d p isů .  Z a p la c e n ím  ú r o k ů  z p r o d le n í n e n í d o t č e n o  p r á v o  n a n á h r a d u  šk o d y .

8 .  S j e d n a n o u  v ý š i  n á j e m n é h o  j e  p r o n a j ím a t e l  o p r á v n ě n  u p r a v i t  k a žd o r o č n ě  d o s a ž e n ý m  in d e x e m  

sp o t ř e b i t e ls k ý c h  ce n  a ž iv o t n íc h  n á k la d ů  za  p o s le d n íc h  d v a n á c t  ( 1 2 )  m ě síců  p ř e d c h o z íh o  r o k u  ( r o č n í 

k lo u z a v ý  p r ů m ě r  r o k u ) .  R o zh o d u j íc ím  ú d a j e m  p r o  ú p r a v u  n á j e m n é h o  j e  d o sa že n ý  in d e x  

s p o t ř e b i t e ls k ý c h  ce n  a ž iv o t n íc h  n á k la d ů  za  p ř e d c h o z í r o k ,  z v e ř e j n ě n ý  Če sk ý m  s t a t is t ic k ý m  ú ř a d e m  

v  A k t u á ln í s t a t is t ic k é  in f o r m a c i  ČSÚ .  Ú p r a v a  n á j e m n é h o  m u s í b ý t  n á j e m c i  o z n á m e n a  p r o k a z a t e ln ý m  

zp ů so b e m .  Z á k la d e m  p r o  ú p r a v u  v ý še  n á j e m n é h o  j e  v ý še  r o č n íh o  n á j e m n é h o ,  k t e r é  b y lo  n a p o s le d  

s j e d n a n é  v  so u la d u  s t o u t o  Sm lo u v o u ,  č ím ž  se  r o z u m í i n á j e m n é  u p r a v e n é  in d e x e m  

s p o t ř e b i t e ls k ý c h  ce n  a ž iv o t n íc h  n á k la d ů  za  p o s le d n íc h  d v a n á c t  ( 1 2 )  m ě síců  p ř e d c h o z íh o  r o k u .

V  p ř íp a d ě ,  že  v ý š e  o b r a t u  n á j e m c e  z p o s k y t o v á n í a p r o d e j e  d o p lň k o v ý c h  s lu že b ,  d e f in o v a n ý c h  

v  č lá n k u  I I .  o d st .  5 S m lo u v y  d o sa že n é h o  v  p r o s t o r e c h  u v e d e n ý c h  v  p ř ílo ze  č.  l a )  S m lo u v y ,  

d o lo že n á  p r o h lá še n ím  n á j e m c e  o  o b r a t u  d le  č lá n k u  V. o d s t .  13  S m lo u v y ,  p ř e k r o č í v  p ř e d c h o z ím  

k a le n d á ř n ím  ro ce  s j e d n a n ý  l im i t ,  j e  n á j e m c e  p o v in e n  h r a d i t  v e d le  s t á v a j íc í v ý š e  n á j e m n é h o  d a lš í 

s lo ž k u  n á j e m n é h o  -  p o p la t e k  z o b r a t u ,  k t e r ý  j e  s t a n o v e n  v e  v ý š i  1 0 %  z o b r a t u  z p r o d e j e  

d o p lň k o v ý c h  s lu že b  n á j e m c e  d o sa že n é h o  z p r o s t o r  u v e d e n ý c h  v  p ř ílo ze  č.  l a )  S m lo u v y  v  d a n é  

ž e le z n ič n í s t a n ic i .  O v ý š i  p o p la t k u  z o b r a t u  j e  p r o n a j ím a t e l  o p r á v n ě n ,  za  p r o n a j a t é  p r o s t o r y  

u v e d e n é  v  p ř ílo ze  č. l a )  S m lo u v y ,  j e d n o s t r a n n ě  n a v ý š i t  n á j e m n é  o p r o t i  ce n ě  n á j e m n é h o  s t a n o v e n é  

v  p ř ílo z e  l a )  S m lo u v y ,  p r o  k a le n d á ř n í r o k  n á s le d u j íc í p o  r o ce ,  v  n ě m ž k  p ř e k r o č e n í s j e d n a n é h o  

l im i t u  d o š lo ,  a t o  p o u ze  p ro  p r o s t o r y  v  ž e le z n ič n í ( ž e le z n ič n íc h )  s t a n ic i  ( s t a n ic íc h )  k d e  k  p ř e k r o č e n í 

s j e d n a n é h o  l im it u  d o š lo .  V y h o d n o c e n í v ý š e  o b r a t u  z d o p lň k o v ý c h  s lu že b  n a c e lk o v é  v ý š i  o b r a t u  

d o s a ž e n é h o  z o b c h o d n í č in n o s t i  n á j e m c e  v  p r o s t o r á c h  u v e d e n ý c h  v  p ř ílo ze  č.  l a )  S m lo u v y  p r o v á d í 

p r o n a j ím a t e l  k a žd o r o č n ě .  V ý še  n á j e m n é h o  b u d e  u p r a v o v á n a  v ž d y  o d  1. le d n a  d a n é h o  k a le n d á ř n íh o  

r o k u  a d o  p la t e b  b u d e  p r o m ít á n a  o d  I I .  č t v r t le t í p ř ís lu šn é h o  r o k u  s d o p la t k e m  r o zd ílu  zp ů so b e n é h o  

v l iv e m  p ř íp a d n é h o  p o p la t k u  z o b r a t u ,  in d e x e m  in f la ce ,  a t o  za  m ě s íc e  le d e n ,  ú n o r  a b ř e ze n  d a n é h o  

k a le n d á ř n íh o  r o k u .

Pr o n a j ím a t e l  j e  o p r á v n ě n  za  p o d m ín e k  u v e d e n ý c h  v  t o m t o  o d s t a v c i  8  v y ú č t o v a t  u p r a v e n é  n á j e m n é  

a n á j e m c e  j e  p o v in e n  u p r a v e n é  n á j e m n é  p la t i t  p o d le  t e r m ín ů  d o h o d n u t ý c h  v e  s p lá t k o v é m  

k a le n d á ř i ,  k t e r ý  b u d e  s m lu v n í s t r a n ě  z a s lá n  p íse m n ě .  S m lu v n í s t r a n y  d o h o d l i  v ý še  u v e d e n o u  

ú p r a v u  n á j e m n é h o  j a k o  z á v a z n ý  z p ů so b  u r č e n í c e n y  n á j e m n é h o  p r o  d a lš í o b d o b í v  so u la d u  s u st .  § 

2 zá k o n a  č.  5 2 6 / 1 9 9 0  Sb . ,  o c e n á ch ,  v e  z n ě n í p o zd ě j š íc h  p ř e d p isů .



9 .  N á j e m c e  n e m á  p r á v o  n a ú h r a d u  n á k la d ů ,  k t e r é  v y n a lo ž i l  n a ú p r a v y  Př e d m ě t u  n á j m u  b ě h e m  

n á j e m n íh o  v z t a h u ,  a t o  a n i t a k o v ý c h ,  k  j e j i c h ž  v y n a lo ž e n í m u  p r o n a j ím a t e l  u d ě l i l  so u h la s ,  p o k u d  se  

s m lu v n í s t r a n y  n e d o h o d n o u  p íse m n ě  j in a k .  N á j e m c e  j e  p o v in e n  s t a v e b n í ú p r a v y  d le  p ř e d c h o z í v ě t y  

p o  u k o n č e n í n á j e m n íh o  v z t a h u  o d s t r a n i t ,  p ř ič e m ž  s m lu v n í s t r a n y  o  t a k o v é m  o d s t r a n ě n í s e p íš í 

p r o t o k o l .  Po v o le n í s t a v e b n íc h  ú p r a v  v č e t n ě  v ý š e  c e n y  a z ú č t o v á n í j e  p o v in e n  n á j e m c e  p ř e d  r e a l iza c í 

p íse m n ě  p r o j e d n a t  s p r o n a j ím a t e le m  a n e p r o d le n ě  p o  d o k o n č e n í p r o t o k o lá r n ě  p ř e d a t  O Ř  Ú s t í n ad  

La b e m .  N á j e m c e  j e  o p r á v n ě n  o d p is o v a t  n á k la d y ,  j e ž  b y ly  n á j e m c e m  v y n a lo že n y  n a p r o n a j ím a t e le m  

p ř e d e m  p íse m n ě  p o v o le n é  s t a v e b n í ú p r a v y  a o p r a v y  Př e d m ě t u  n á j m u  ( z e j m é n a  d o k o n č e n é  

n á s t a v b y ,  p ř ís t a v b y ,  s t a v e b n í ú p r a v y ,  r e k o n s t r u k c e  a m o d e r n iz a c e  Př e d m ě t u  n á j m u )  a j e ž  

p ř e d s t a v u j í t e c h n ic k é  z h o d n o c e n í v e  sm y s lu  zá k o n a  č. 5 8 6 / 1 9 9 2  Sb . ,  o d a n ích  z p ř íj m ů ,  v e  zn ě n í 

p o zd ě j š íc h  p ř e d p isů .

1 0 .  N á j e m c e  n e m á  n á r o k  n a s le v u  z n á j e m n é h o  z  d ů v o d ů  n e g a t iv n íc h  v l iv ů  p r o v o zu  ž e le z n ic e  s 

v ý j im k o u  p ř íp a d ů ,  k d y  v /  n a Př e d m ě t u  n á j m u  či j e h o  čá s t i  p r o b íh a j í o p r a v y  n e b o  r e k o n s t r u k c e ,  

k t e r é  b r á n í u ž ív á n í Př e d m ě t u  n á j m u  v  so u la d u  s u s t a n o v e n ím  čl.  I I .  o d s t .  1 S m lo u v y .

1 1 .  S m lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly ,  že  s t a n e - l i  se  p r o n a j ím a t e l  n e s p o le h l iv ý m  p lá t c e m ,  n e b o  d a ň o v ý  d o k la d  

p r o n a j ím a t e le  b u d e  p ro  ú č e ly  ú h r a d y  n á j e m n é h o  o b s a h o v a t  č ís lo  b a n k o v n íh o  ú č t u ,  k t e r ý  n e b u d e  

sp r á v c e m  d a n ě  z v e ř e j n ě n  zp ů s o b e m  u m o žň u j íc ím  d á lk o v ý  p ř ís t u p ,  j e  n á j e m c e  o p r á v n ě n  z 

f in a n č n íh o  p ln ě n í u h r a d i t  d a ň  z p ř id a n é  h o d n o t y  p ř ím o  m ís t n ě  a v ě c n ě  p ř ís lu šn é m u  s p r á v c i  d a n ě  

p r o n a j ím a t e le ,  a t o  zp ů so b e m  p ř e d e p sa n ý m  s p r á v c e m  d a n ě .  N á j e m c e  j e  p o v in e n  p r o n a j ím a t e le  o 

t a k o v é  ú h r a d ě  d a n ě  z p ř id a n é  h o d n o t y  p íse m n ě  in f o r m o v a t ,  p ř ič e m ž  o zn á m e n í b u d e  a d r e s o v á n o  n a 

d a ň o v é  o d d ě le n í G Ř  SZ D C ,  D lá žd ě n á  1 0 0 3 / 7 ,  1 1 0  0 0 ,  Pr a h a  1 a b u d e  o b s a h o v a t  m in im á ln ě  č ís lo  a 

d a t u m  p o d p isu  n á j e m n í s m lo u v y  a č ís lo  a d a t u m  v y s t a v e n í p ř e d m ě t n é h o  d a ň o v é h o  d o k la d u .

I V .

V ý še  ú h r a d  za  p ln ě n í  p o sk y t o v a n á  v  so u v is lo st i  s  u ž ív á n ím  P ř e d m ě t u  n á j m u

1 .  V ý še  ú h r a d  za  p ln ě n í p o s k y t o v a n á  v  s o u v is lo s t i  s  u ž ív á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u  n e n í so u č á s t í 

n á j e m n é h o .

2 .  N á j e m c e  se  za v a zu j e  u h r a d i t  p r o n a j ím a t e l i  ( n e b o  po  d o h o d ě  s p r o n a j ím a t e le m  e x t e r n ím u  

d o d a v a t e l i )  sp o t ř e b y  s lu že b ,  e le k t r ic k é  a t e p e ln é  e n e r g ie ,  v o d n é  a s t o č n é ,  p o p la t k y  za  zn e č iš ť o v á n í 

o v z d u š í a d a lš í p ř íp a d n é  p la t b y  v á ž íc í se  k  Př e d m ě t u  n á j m u  a s j e d n a n é m u  ú če lu  u ž ív á n í.  N á j e m c e  

se  z a v a z u j e  h r a d i t  za  n á s le d u j íc í p ln ě n í p o sk y t o v a n á  v  s o u v is lo s t i  s u ž ív á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u ,  

n e j s o u - l i  h r a ze n a  p ř ím o  e x t e r n ím  d o d a v a t e lů m :

a )  v o d n é  a s t o č n é  -  v ý še  ú h r a d y  p o d le  p r á v m h o  p ř e d p isu ,  s t a n o v e n á  p o  d o h o d ě  n á j e m c e  a 

p r o n a j ím a t e le  -  p ř ís lu šn é h o  v o d o h o sp o d á ř e  O Ř  Ú s t í n ad  L a b e m ;

b )  e le k t r ic k á  e n e r g ie  -  v ý š e  ú h r a d y  p o d le  p r á v n íh o  p ř e d p isu  ( c e n ík  ERÚ ) ,  s t a n o v e n á  p o  d o h o d ě  

n á j e m c e  a p r o n a j ím a t e le ,  OJ Sp r á v a  ž e le z n ič n í e n e r g e t ik y  Ú s t í n ad  La b e m  ( d á le  j e n  SŽ E) .  

N á j e m c e  za  t ím t o  ú č e le m  u za v ř e  sm lo u v u  n a o d b ě r  e le k t r ic k é  e n e r g ie .  V  p ř íp a d ě  p o ža d a v k u  na 

o d b ě r  e le k t r ic k é  e n e r g ie ,  n e b o  z v ý š e n í s t á v a j íc íh o  r e ze r v o v a n é h o  p ř ík o n u  v  d a n é m  m ís t ě  j e  

n u t n é ,  a b y  n á j e m c e  p o d a l v y p ln ě n o u  ž á d o s t  o  p ř ip o j e n í k  lo k á ln í d is t r ib u č n í s o u s t a v ě  že le zn ic e .  

T is k o p is  ž á d o s t i  o  p ř ip o j e n í j e  m o žn é  s t á h n o u t  z in t e r n e t o v ý c h  s t r á n e k  S Ž E  H r a d e c  K r á lo v é  

h t t p : / / w w w . s z e . s z d c . c z /  . N á j e m c e  j e  p o v in e n  p r o v é s t  p ř íp a d n o u  ú p r a v u  e le k t r o in s t a la c e  t a k ,  

a b y  b y lo  m o žn o  m ě ř i t  sp o t ř e b u  e l.  e n e r g ie  v  so u la d u  O b c h o d n ím i p o d m ín k a m i p r o n a j ím a t e le .  

N á j e m n í sm lo u v a  n e n a h r a zu j e  sm lo u v u  o d o d á v c e  e le k t r ic k é  e n e r g ie ;

c )  t e p e ln á  e n e r g ie  -  v ý š e  ú h r a d y  p o d le  p r á v n íh o  p ř e d p isu ,  s t a n o v e n á  po  d o h o d ě  n á j e m c e  a 

p r o n a j ím a t e le  -  p ř ís lu šn é h o  e n e r g e t ik a  O Ř  Ú s t í n ad  La b e m ;

d )  o d v o z  a l ik v id a c i  o d p a d u  z č in n o s t i  n á j e m c e  b u d e  n á j e m c e  h r a d i t  n a z á k la d ě  s m lo u v y  u za v ř e n é  

s a u t o r iz o v a n o u  o so b o u  n a o d v o z  a l ik v id a c i  o d p a d u ,  n e d o h o d n e - l i  se  p íse m n ě  n á j e m c e  s O Ř 

Ú s t í n ad  La b e m  j in a k .

K o n t a k t n í ú d a j e  ( ze j m .  t e le f o n  a e - m a i l )  n a p ř ís lu šn é  p r a c o v n ík y  O Ř Ú s t í n ad  L a b e m  b u d o u  

u v e d e n y  v  Př e d á v a c ím  p r o t o k o lu .  Pro  zm ě n u  p ř ís lu šn ý c h  p r a c o v n ík ů  O Ř Ú s t í n ad  L a b e m  v e  sm y s lu  

t o h o t o  o d s t a v c e  2 ,  j a k o ž  i j e j i c h  k o n t a k t n íc h  ú d a j ů  se  p o u ž i j e  č l.  I X  o d st .  5  S m lo u v y  o b d o b n ě .  

S m lo u v y  n a p ln ě n í p o s k y t o v a n é  v  so u v is lo s t i  s  u ž ív á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u  j e  n á j e m c e  p o v in e n  

u z a v ř ít  s p ř ís lu šn ý m i o so b a m i p ř e d  za p o č e t ím  p ln ě n í a n e j p o zd ě j i  d o  j e d n o h o  ( 1 )  k a le n d á ř n íh o  

m ě s íc e  o d  ú č in n o s t i  Sm lo u v y .  S m lo u v y  u za v ř e n é  s e x t e r n ím i  p o s k y t o v a t e l i  p ln ě n í j e  n á j e m c e  

p o v in e n  p ř e d lo ž i t  O Ř Ú s t í n ad  La b e m  d o  p a t n á c t i  ( 1 5 )  p r a c o v n íc h  d n ů  o d e  d n e  j e j i c h  ú č in n o s t i .

3 .  N á j e m c e  se  z a v a zu j e  k  z a p la c e n í ú č e ln ě  v y n a lo že n ý c h  n á k la d ů  s p o j e n ý c h  se  z ř íz e n ím  sa m o s t a t n é h o  

m ě ř e n í e le k t r ic k é  e n e r g ie ,  p ř ip o j e n ím  k  o d b ě r u  e le k t r ic k é  e n e r g ie  a n u t n ý c h  n á k la d ů  a p o p la t k ů  

s p o j e n ý c h  se  z a j iš t ě n ím  p o t ř e b n é h o  p ř ík o n u  p r o  n á j e m c e .

http://www.sze.szdc.cz/


4 .  O d e b r á n í u v e d e n ý c h  s lu že b  a s p o t ř e b  a j e j i c h  n e za p la c e n í n á j e m c e m  j e  d ů v o d e m  p r o  v y p o v ě z e n í 

S m lo u v y  ze  s t r a n y  p r o n a j ím a t e le ,  a t o  zp ů so b e m  a za  p o d m ín e k  s t a n o v e n ý c h  v  č lá n k u  V I I .  o d st .  

3 , 4  Sm lo u v y .

V .

P r á v a  a p o v in n o st i  S m lu v n ích  st r a n

1. N á j e m c e  j e  p o v in e n :

a )  u ž ív a t  P ř e d m ě t  n á j m u  ke  s j e d n a n é m u  ú če lu ,  k e  zm ě n ě  ú če lu  u ž ív á n í Př e d m ě t u  n á j m u  m ů že  

d o j ít  p o u ze  n a  zá k la d ě  p íse m n é  d o h o d y  Sm lu v n íc h  s t r a n  a v y d á n í z m ě n y  ú če lu  u ž ív á n í od  

p ř ís lu šn é h o  s t a v e b n íh o  ú ř a d u ;  S m lu v n í s t r a n y  d e k la r u j í,  že  v  p ř ís lu šn ý c h  č á s t e c h  Př e d m ě t u  

n á j m u  m ů že  n á j e m c e  p o s k y t o v a t  i s lu žb y  sp o j e n é  se  z á v a z k e m  v e ř e j n é  s lu žb y ,  t . j .  p r o d e j  

j íz d n íc h  d o k la d ů  v  ž e le z n ič n íc h  s t a n ic íc h ,  v y b a v o v á n í Př e d m ě t u  n á j m u  z a ř íz e n ím i  k  o z n a č o v á n í 

j íz d e n e k ,  p o s k y t o v á n í in f o r m a c í c e s t u j íc í v e ř e j n o s t i  o o d j e zd e c h  v la k ů ,  p ř íp a d n ý c h  

m im o ř á d n o s t e c h  v  d o p r a v ě ,  d ů v o d u  zp o žd ě n í,  v ý lu k á c h  a t d . ,  j a k o ž  i p o  p ř e d c h o z ím  p íse m n é m  

so u h la su  p r o n a j ím a t e le  u m o žn ě n í p ř ís lu šn é m u  v y š š ím u  ú ze m n ím u  s a m o s p r á v n é m u  ce lk u  

b e zp la t n é  u m ís t ě n í z á so b n ík ů  p r o  le t á k y  s o b sa h e m  n a v a zu j íc ím  n a d o p r a v n í o b s lu žn o s t  v  

m ís t e c h  p r o  o d b a v e n í c e s t u j íc íc h  ( v  p r o s t o r u  o d b a v o v a c í h a ly  n e b o  č e k á r n y ) ;

b )  p r o v á d ě t  n a v la s t n í n á k la d y  b ě žn o u  ú d r žb u  sp o j e n o u  s u ž ív á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u  z a h r n u j íc í 

ú d r žb u  v n i t ř n íc h  z a ř íze n í a v y b a v e n í ( k o h o u t y ,  v e n t i ly ,  o d p a d y ,  m e c h a n is m y  o t e v ír á n í d v e ř í a 

o k e n ,  v ě t r á n í,  t o p e n í,  o s v ě t le n í,  v č e t n ě  v ý m ě n y  o v la d a č ů  a j e j i c h  o p o t ř e b e n ý c h  č á s t í,  v ý m ě n a  

p o d la h o v é  k r y t in y ,  v y m a lo v á n í,  o b n o v a  o c h r a n n ý c h  n á t ě r ů  a p r o v o ze m  p o šk o ze n ý c h  o m ít e k ,  

z a s k l ív á n í o k e n  a d v e ř í a v ý m ě n a  t ě s n ě n í v še h o  d r u h u ,  d e r a t iza c i )  a d a lš í s r o v n a t e ln o u  ú d r žb u .

c )  p r o v á d ě t  s t a v e b n í ú p r a v y  či o p r a v y  Př e d m ě t u  n á j m u  n e b o  s t a v b y  n a / v  Př e d m ě t u  n á j m u  p o u ze  

p o  p ř e d c h o z ím  p íse m n é m  s o u h la s u  p r o n a j ím a t e le  a p ř i d o d r ž e n í p o s t u p u  p o d le  zá k o n a  č.  

1 8 3 / 2 0 0 6  Sb . ,  o  ú ze m n ím  p lá n o v á n í a s t a v e b n ím  ř á d u  ( s t a v e b n í zá k o n ) ,  v e  z n ě n í p o zd ě j š íc h  

p ř e d p isů ,  a zá k o n a  č.  2 6 6 / 1 9 9 4  Sb . ,  o  d r á h á c h ,  v e  zn ě n í p o z d ě j š íc h  p ř e d p isů ,  k d y  n u t n o s t  

s t a v e b n íc h  ú p r a v  či o p r a v  p o su zu j e  O Ř Ú s t í n ad  La b e m .  S t a v e b n í p r á c e  m o h o u  b ý t  z a p o č a t y  po  

sc h v á le n í p r o j e k t o v é  d o k u m e n t a c e  a p ř e d p o k lá d a n ý c h  c e lk o v ý c h  n á k la d ů ,  r o zd ě le n ý c h  n a 

t e c h n ic k é  z h o d n o c e n í a o p r a v u ,  ze  s t r a n y  O R Ú s t í n ad  La b e m  a p o  v y d á n í s t a v e b n íh o  p o v o le n í 

p ř ís lu šn ý m  s t a v e b n ím  ú ř a d e m .  Ú č a s t n ík e m  p r o j e d n á v á n í p r o j e k t o v é  d o k u m e n t a c e  a v ý b ě r u  

d o d a v a t e le  b u d e  sp r á v c e  n e m o v i t é  v ě c i,  v  n íž  se  n a c h á z í p ř e d m ě t  n á j m u ,  o  k o n e č n é m  v ý b ě r u  

d o d a v a t e le  r o zh o d u j e  n á j e m c e .  V  r á m c i  p r o j e d n á v á n í p r o j e k t o v é  d o k u m e n t a c e  b u d o u  j e d n o t l iv é  

č in n o s t i  r o zd ě le n y  n a o p r a v y  a t e c h n ic k é  zh o d n o c e n í.  M a x im á ln í v ý š e  n á k la d ů  v y n a lo že n ý c h  

n á j e m c e m  n a t y t o  s t a v e b n í ú p r a v y ,  či o p r a v y  n e p ř e sá h n e  č á s t k u ,  k t e r á  b u d e  u r če n a  n a zá k la d ě  

s t a v e b n í d o k u m e n t a c e  a t o  d o d a t k e m  k  t é t o  Sm lo u v ě .  Př e d lo že n á  k o n e č n á  v ý š e  n á k la d ů  n a 

s t a v e b n í p r á c e  b u d e  o p ě t  r o zd ě le n a  n a o p r a v y  a t e c h n ic k é  zh o d n o c e n í a o d so u h la se n a  O Ř Ú s t í 

n ad  La b e m .  K o n t r o lu  p r o v á d ě n ý c h  p r a c í d le  sc h v á le n é  p r o j e k t o v é  d o k u m e n t a c e ,  v č e t n ě  v ý š e  

n á k la d ů  v y n a lo ž e n ý c h  na t e c h n ic k é  zh o d n o c e n í,  b u d e  p r o v á d ě t  O Ř  Ú s t í n ad  La b e m .

K a žd á  d a lš í zm ě n a  p ř e d m ě t u  n á j m u  m u s í b ý t  o d so u h la se n a  p r o n a j ím a t e le m  ( O Ř  Ú s t í n ad  

L a b e m )  a ř e še n a  t a k é  d o d a t k e m  k e  sm lo u v ě .  D o k u m e n t a c e  s t a v b y  m u s í b ý t  v y h o t o v e n a  a 

v e d e n a  v  so u la d u  s p r á v n ím i p ř e d p is y ,  z e j m é n a  s t a v e b n ím  zá k o n e m  a v n i t ř n ím i  p ř e d p isy  

p r o n a j ím a t e le .  R o zp o č t o v á  d o k u m e n t a c e  p r o j e k t u  s t a v b y  b u d e  z p r a c o v á n a  v  so u la d u  s 

m e t o d ik o u  p r o  o c e ň o v á n í s t a v e b n íc h  a m o n t á žn íc h  p r a c í a s p o u ž it ím  o c e ň o v a c íc h  p o d k la d ů  

s p o le č n o s t i  Ú R S PRA H A ,  a . s . ,  I ČO :  4 7 1  15  6 4 5 ,  f o r m o u  p o lo ž k o v ý c h  r o zp o č t ů ;  t a k t o  z p r a c o v a n é  

c e lk o v é  n á k la d y  s t a v b y  b u d o u  p r o  ú č e ly  t é t o  s m lo u v y  p o v a ž o v á n y  za  ce n u  o b v y k lo u .  T a t o  

m e t o d ik a  j e  z á v a zn á  p r o  o b ě  S m lu v n í s t r a n y  za  p ř e d p o k la d u ,  že  se  n e d o h o d n o u  j in a k ;

d )  p ř e d  z a p o č e t ím  s t a v e b n íc h  ú p r a v  n e c h a t  si v y t y č i t  v e š k e r é  k a b e lo v é  r o zv o d y  a o s t a t n í 

in že n ý r sk é  s ít ě .  N á j e m ce  j e  o p r á v n ě n  p ř ís lu šn o u  č á s t  Př e d m ě t u  n á j m u  u ž ív a t  p o t é ,  co  b u d o u  

s t a v e b n í ú p r a v y  s c h v á le n y  s t a v e b n ím  ú ř a d e m  p o d le  s t a v e b n íh o  z á k o n a ;

e )  p o ž a d a v e k  n a v ý š e n í p ř ík o n u  e le k t r ic k é  e n e r g ie  v žd y  p r o j e d n a t  s e n e r g e t ik e m  O Ř  Ú s t í n ad  

La b e m .  N á j e m c e  j e  p o v in e n  p ř e d k lá d a t  p r o n a j ím a t e l i  r e v iz n í z p r á v y  p o d le  v y h lá š k y  č.  1 0 0 / 1 9 9 5  

Sb . ,  k t e r o u  se  s t a n o v í p o d m ín k y  p r o  p r o v o z,  k o n s t r u k c i  a v ý r o b u  u r č e n ý c h  t e c h n ic k ý c h  z a ř íz e n í 

a j e j ic h  k o n k r e t iza c e  ( Rád  u r č e n ý c h  t e c h n ic k ý c h  z a ř íze n í) ,  v e  z n ě n í p o zd ě j š íc h  p ř e d p isů .  R e v ize  

m u s í p r o v á d ě t  r e v iz n í t e c h n ik  s o p r á v n ě n ím  s k u p in y  „ D " ;

f )  s t r p ě t  n a d o b u  n e zb y t n ě  n u t n o u  p ř e r u š e n í n e b o  o m e ze n í u ž ív á n í p ř ís lu šn é  č á s t i  Př e d m ě t u  n á j m u  

z d ů v o d u  m im o ř á d n ý c h  u d á lo s t í a v e lk ý c h  o p r a v  b u d o v y .  V  t a k o v é m  p ř íp a d ě  se  S m lu v n í s t r a n y  

d o h o d n o u  o  p o d m ín k á c h  o m e z e n í u ž ív á n í p r o s t o r  t a k ,  a b y  b y la  z a j iš t ě n a  p r o v o zn í č in n o s t  

n á j e m c e ;



g )  n e o m e zo v a t  sv o u  č in n o s t í p r o n a j ím a t e le  n e b o  d a lš í n á j e m c e  a u m o žn i t  za m ě s t n a n c ů m  

p r o n a j ím a t e le  v s t u p  d o  Př e d m ě t u  n á j m u  za  ú če le m  k o n t r o ly  j e h o  s t a v u ;

h )  u d r ž o v a t  n a v la s t n í n á k la d y  Př e d m ě t  n á j m u  v  č is t o t ě  a o z n a č i t  j e j  č i t e ln ě  a v id i t e ln ě  f i r m o u  

n á j e m c e .  N á j e m c e  j e  o p r á v n ě n  n a / d o  Př e d m ě t / u  n á j m u  u m ís t i t  r e k la m u  a in ze r c i  n a  s lu žb y  

a / n e b o  zb o ží,  k t e r é  p o sk y t u j e  a / n e b o  p r o d á v á .  T o t o  o zn a č e n í,  r e k la m a  a in ze r c e  m o h o u  b ý t  

u m ís t ě n y  p o u ze  p ř ím o  n a p r o v o zo v n ě  ( j e j ím  o b v o d o v é m  p lá š t i )  a n e s m í p ř e s á h n o u t  p lo ch u  

o b v o d o v é h o  p lá š t ě  p r o v o zo v n y .  N á j e m c i  n e b o  d o p r a v c i  s p o lu p r a c u j íc í s p r o n a j ím a t e le m  j so u  

o p r á v n ě n i  u m ís t i t  s m ě r o v é  t a b u le  n a v á d ě j íc í z á k a zn ík y  k  m íst u  p o s k y t o v a n é  s lu žb y  n e b o  p r o d e j e  

o  r o zm ě r e c h  0 , 5  m 2 za  k u s a ž  d o  c e lk o v é h o  so u č t u  2 m 2. Z a  o b sa h  r e k la m y  n e b o  in ze r c e  

o d p o v íd á  n á j e m c e ;  u s t a n o v e n í § 2 3 0 5  o b č a n sk é h o  zá k o n ík u  se  n e u p la t n í.

2. N á j e m c e  o d p o v íd á  za  p o r u še n í o b e c n ě  p la t n ý c h  p ř e d p isů  o  e k o lo g i i ,  b e z p e č n o s t i ,  p o ž á r n í o c h r a n ě ,  

h y g ie n ic k ý c h  p ř e d p isů  zp ů so b e n ý c h  v ý lu č n ě  j e h o  č in n o s t í n e b o  v ý lu č n ě  č in n o s t í j e h o  z á k a z n ík ů  a 

o b c h o d n íc h  p a r t n e r ů  n e b o  o so b ,  k t e r é  se  s j e h o  v ě d o m ím  n a c h á z e j í v / n a  Př e d m ě t u  n á j m u ,  a t o  po  

d o b u  t r v á n í n á j e m n íh o  v z t a h u  z a lo že n é h o  Sm lo u v o u .  N á j e m c e  se  d á le  z a v a z u j e  k  u h r a z e n í v še c h  

p o p la t k ů  a sa n k c í,  j e ž  b y ly  n á j e m c i n e b o  p r o n a j ím a t e l i  u d ě le n y  v  s o u v is lo s t i  s Př e d m ě t e m  n á j m u  

f o r m o u  r o zh o d n u t í o r g á n ů  s t á t n í s p r á v y  z d ů v o d u  p o r u š e n í v ý š e  u v e d e n ý c h  o b e cn ě  z á v a zn ý c h  

p r á v n íc h  p ř e d p isů .  N á j e m c e  se  z a v a z u j e  z a j is t i t  n a sv é  n á k la d y  p r o v e d e n í p o t ř e b n ý c h  sa n a č n íc h  

p r a c í n a o d s t r a n ě n í zá v a d n é h o  s t a v u  z p ů so b e n é h o  n e d o d r že n ím  t o h o t o  u s t a n o v e n í Sm lo u v y .

3 .  N á j e m c e  n e sm í b e z p íse m n é h o  s o u h la s u  p r o n a j ím a t e le  p ř e n e c h a t  P ř e d m ě t  n á j m u  d o  p o d n á j m u  

n e b o  u ž ív á n í t ř e t ím  o so b á m .  T ím  n e n í d o t č e n  č l.  V  o d st .  1 p ísm .  a)  S m lo u v y .

4 .  Z  h le d is k a  p o žá r n í o c h r a n y :

a )  p o žá r n í o c h r a n u  a p r e v e n c i se  z a v a z u j e  za j iš ť o v a t  v  Př e d m ě t u  n á j m u  n á j e m c e  v  so u la d u  se  

v š e m i  p la t n ý m i u s t a n o v e n ím i o b e c n ě  z á v a zn ý c h  p r á v n íc h  p ř e d p isů  p o ž á r n í o c h r a n y ,  z e j m é n a  

z á k o n e m  ČN R  č.  1 3 3 / 1 9 8 5  Sb , ,  o  p o žá r n í o c h r a n ě ,  v e  z n ě n í p o z d ě j š íc h  p ř e d p isů  ( d á le  j e n  

„ z á k o n  o P O ” ) ,  a v y h lá š k o u  NI V č.  2 4 6 / 2 0 0 1  Sb . ,  o  s t a n o v e n í p o d m ín e k  p o žá r n í b e zp e č n o s t i  a 

v ý k o n u  s t á t n íh o  p o žá r n íh o  d o zo r u ,  v e  zn ě n í p o zd ě j š íc h  p ř e d p isů ,

b )  n á j e m c e  u s t a n o v í o d p o v ě d n o u  o so b u  v e  sm y s lu  u st .  § 2  zá k o n  o PO a b u d e  u r če n a  o d p o v ě d n á  

o so b a  za  c e lý  Př e d m ě t  n á j m u ,

c )  n á j e m c e  si v y b a v í Př e d m ě t  n á j m u  d o s t a t e č n ý m  p o č t e m  p ř e n o sn ý c h  h a s ic íc h  p ř ís t r o j ů  v e  

v h o d n ý c h  d r u z íc h  a za j iš ť u j e  j e j i c h  p r a v id e ln o u  k o n t r o lu ,

d )  n á j e m c e  se  z a v a zu j e  b e z o d k la d u  h lá s i t  v z n ik  p o žá r u  v  m ís t ě  sv é  d is lo k a c e  H a s ič sk é  z á c h r a n n é  

s lu žb ě  o k r e su  a O Ř  Ú s t í n ad  L a b e m ,

e )  v  p ř íp a d ě  v zn ik u  p o žá r u  v  Př e d m ě t u  n á j m u  se  n á j e m c e  z a v a zu j e  in f o r m o v a t  o  o p a t ř e n íc h ,  

k t e r á  p r o v e d l,  a b y  k  p o žá r ů m  p o p ř .  k  j e j i c h  r o zš íř e n í ze  s t e j n ý c h  p ř íč in  n e m o h lo  d o j ít ,

f )  n á j e m c e  se  z a v a zu j e  n a h la šo v a t  O Ř  Ú s t í n ad  La b e m  z m ě n y  t ý k a j íc í se  z á k la d n í d o k u m e n t a c e  

p o ž á r n í o c h r a n y  ( n a p ř .  zm ě n a  t e l .  č íse l  o d p o v ě d n é  o so b y )  v  p r o n a j a t ý c h  p r o s t o r á c h ,

g )  p o k u d  b y  č in n o s t í n á j e m c e  m o h lo  d o j ít  k e  z v ý š e n í p o žá r n íh o  z a t íž e n í v  n e m o v i t é  v ě c i ,  v  n íž  se  

n a c h á z í p ř e d m ě t  n á j m u  n e b o  j e j í č á s t i ,  n e b o  k e zm ě n ě  c h a r a k t e r u  p r o v o zo v a n ý c h  č in n o s t í v e  

s m y s lu  zá k o n a  o  PO, z a j is t í n á j e m c e  p o so u ze n í p o žá r n íh o  n e b e zp e č í ( v y p r a c o v á n í p o žá r n ě  

b e zp e č n o s t n íh o  ř e še n í z m ě n y  s t a v b y ,  p r o v e d e n í k a t e g o r iza c e  p r o v o zo v a n ý c h  č in n o s t í)  a 

n a v r že n á  o p a t ř e n í p ř e d lo ž í k  v y j á d ř e n í p r o n a j ím a t e l i  a k e  s c h v á le n í p ř ís lu šn é m u  s t a v e b n ím u  

ú ř a d u ,

h )  n á j e m c e  n e s m í s k la d o v a t  a m a n ip u lo v a t  v  p r o n a j a t ý c h  p r o s t o r á c h  s v y so c e  h o ř la v ý m i  a 

n e b e zp e č n ý m i lá t k a m i.

5 .  V  p ř íp a d ě ,  že  n á j e m c e  n e b u d e  r e s p e k t o v a t  o p a t ř e n í v  o b la s t i  k r izo v é h o  ř íz e n í a b e zp e č n o s t i  ( v č e t n ě  

p o ž á r n í b e zp e č n o s t i )  v y d a n á  p ř ís lu šn o u  o r g a n iz a č n í s lo žk o u  p r o n a j ím a t e le ,  se  k t e r ý m i  b y l 

p r o k a z a t e ln ě  s e zn á m e n ,  m ů že  b ý t  p r o n a j ím a t e le m  z t o h o t o  d ů v o d u  s m lo u v a  v y p o v ě ze n a  d le  č l.  V I I .  

o d s t .  3  Sm lo u v y .

6 .  Př e d á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u  se  n á j e m c e  s t á v á  p r o v o zo v a t e le m  t e c h n ic k é h o  z a ř íze n í,  j e - l i  s o u č á s t í 

Př e d m ě t u  n á j m u  a j e  p o v in e n  p ln i t  p o v in n o s t i  sp o j e n é  s p r o v o zo v á n ím  t e c h n ic k é h o  z a ř íz e n í 

s t a n o v e n é  o b e c n ě  z á v a z n ý m i  p r á v n ím i p ř e d p isy .

7 .  N á j e m c e  j e  p o v in e n  n a v ý z v u  p r o n a j ím a t e le  p ř e d lo ž i t  p la t n é  r e v iz n í z p r á v y  a d o k la d y  o  p r o h l íd k á c h  

t e c h n ic k ý c h  z a ř íz e n í v e  sv é m  v la s t n ic t v í u m ís t ě n ý c h  n a Př e d m ě t u  n á j m u .



8 . Pr o n a j ím a t e l  j e  p o v in e n  u m o žn i t  n á j e m c i u ž ív á n í Př e d m ě t u  n á j m u .  Pr o n a j ím a t e l  j e  p o v in e n  z d r ž e t  se  

v še c h  č in n o s t í,  k t e r é  b y  b r á n i ly  n á j e m c i ř á d n ě  u ž ív a t  Př e d m ě t  n á j m u  v  so u la d u  s č lá n k e m  I I . 

S m lo u v y .

9 .  P r o n a j ím a t e l  j e  p o v in e n  u m o žn i t  n á j e m c i p ř ís t u p  n a / d o  Př e d m ě t / u  n á j m u .

10 . P r o n a j ím a t e l  j e  p o v in e n  z a j is t i t  d o d á v k u  p ln ě n í p o sk y t o v a n ý c h  v  s o u v is lo s t i  s  u ž ív á n ím  Př e d m ě t u  

n á j m u  v  so u la d u  se  Sm lo u v o u .

1 1 . P r o n a j ím a t e l  se  z a v a z u j e  s p ř im ě ř e n ý m  č a s o v ý m  p ř e d s t ih e m  p íse m n ě  in f o r m o v a t  n á j e m c e  o 

p r o v á d ě n í č in n o s t í n a o b j e k t u ,  v e  k t e r é m  j e  u m ís t ě n  Př e d m ě t  n á j m u ,  a k t e r é  j s o u  p r o v á ze n y  

n a d m ě r n ý m  h lu k e m ,  o t ř e sy ,  p r a š n o s t í a j in ý m i  e m ise m i.

1 2 .  P r o n a j ím a t e l  se  z a v a z u j e ,  že  v e  v z t a h u  k  Př e d m ě t u  n á j m u  v  p ř íp a d ě  v zn ik u  j a k é k o l i v  m im o ř á d n é  

u d á lo s t i ,  k t e r á  m á  v l iv  n a b e zp e č n o s t ,  o c h r a n u  zd r a v í,  ž iv o t a  a m a j e t k u ,  b u d e  n e p r o d le n ě  

in f o r m o v a t  k o n t a k t n í o so b u  n á j e m c e  ( k o n t a k t n í o so b a  v e  v ě c e c h  t e c h n ic k ý c h ) .

1 3 .  N á j e m c e  se  z a v a zu j e  v ž d y  n e j p o zd ě j i  d o  3 1 . 3 .  k a žd é h o  k a le n d á ř n íh o  r o k u  za  d o b u  ú č in n o st i  

Sm lo u v y ,  n e b o  d o  j e d n o h o  m ě s íc e  od  s k o n č e n í Sm lo u v y ,  p ř e d lo ž i t  p r o n a j ím a t e l i  p r o h lá š e n í o 

o b r a t u  o b s a h u j íc í se z n a m  ž e le z n ič n íc h  s t a n ic  k d e  m á  p r o n a j a t y  p r o s t o r y  u v e d e n é  v  p ř ílo ze  č. l a )  

S m lo u v y  s ú d a j i  o  so u h r n n é  v ý š i  o b r a t u  d o sa že n é h o  z o b c h o d n í č in n o s t i  v  p r o s t o r á c h  d le  p ř ílo h y  

l a )  S m lo u v y  a s ú d a j i  o  v ý š i  o  o b r a t u  za  p o s k y t o v á n í a p r o d e j  d o p lň k o v ý c h  s lu že b  za  p ř e d c h o z í 

k a le n d á ř n í r o k  v  t ě c h t o  p r o st o r á c h .  N e t r v á - l i  d o b a  n á j m u  p o  c e lý  k a le n d á ř n í r o k ,  p r o h lá š e n í o 

o b r a t u  b u d e  v y h o t o v e n o  za  d o b u  t r v á n í n á j m u  o d  d o b y  j e h o  p o č á t k u  d o  k o n ce  k a le n d á ř n íh o  r o k u .  

P r o h lá še n í o o b r a t u  m u s í b ý t  v  p íse m n é  p o d o b ě ,  p o d e p sá n o  o so b o u  o p r á v n ě n o u  j e d n a t  za  n á j e m c e  

a m u s í o b s a h o v a t  č e s t n é  p r o h lá še n í n á j e m c e  o  t o m ,  že  ú d a j e  o  o b r a t u  j s o u  p r a v d iv ě  a ú p ln ě  o d r á ž í 

sk u t e č n o u  f in a n č n í s i t u a c i  n á j e m c e ,

Po k u d  n á j e m c e  n e p ř e d lo ž í p r o h lá š e n í o o b r a t u  v e  s t a n o v e n é m  t e r m ín u  a a n i d o  j e d n o h o  m ě síc e  po  

p íse m n é m  v y z v á n í p r o n a j ím a t e le  n e b o  j e j  n e p ř e d lo ž í v ů b e c ,  m á  p r o n a j ím a t e l  p r á v o  j e d n o s t r a n n ě  

s t a n o v i t  p ro  d a n ý  k a le n d á ř n í r o k  p o p la t e k  z o b r a t u  v e  v ý š i  1 0 0 %  ze  s t a n o v e n é  v ý š e  r o čn íh o  

n á j e m n é h o  za  p ř e d c h o z í k a le n d á ř n í r o k .

1 4 .  V e š k e r é  in f o r m a c e  o  d o sa že n é m  o b r a t u  n á j e m c e  p ř e d a n é  p r o n a j ím a t e l i  p o v a žu j e  n á j e m c e  za  sv é  

o b c h o d n í t a j e m s t v í v e  sm y s lu  § 5 0 4  o b č a n sk é h o  zá k o n ík u .  P r o n a j ím a t e l  p ř i j m e  d o s t a t e č n á  o p a t ř e n í 

k j e h o  o c h r a n ě .  D á le  p r o n a j ím a t e l  za c h o v á  o  t a k o v é m  o b c h o d n ím  t a j e m s t v í m lč e n l iv o s t ,  n e sd ě lí j e j  

a n i n e u m o žn í k  n ě m u  p ř ís t u p  t ř e t ím  o so b á m ,  s v ý j im k a m i s t a n o v e n ý m i  Sm lo u v o u  n e b o  p r á v n ím i 

p ř e d p isy ,  n e b o  j e j  n e v y u ž i j e  v e  sv ů j  p r o sp ě c h  n e b o  v e  p r o sp ě c h  t ř e t íc h  o so b .  Pr o n a j ím a t e l  z a j is t í,  

a b y  o b c h o d n í t a j e m s t v í n á j e m c e  b y lo  o d p o v íd a j íc ím  zp ů so b e m  u t a j e n o  i p o  d o b u  j e d n o h o  r o k u  po  

s k o n č e n í ú č in n o s t i  Sm lo u v y ,  a a b y  s n ím  b y li  se zn á m e n i p o u ze  z a m ě s t n a n c i  p r o n a j ím a t e le ,  k t e ř í j e j  

p o t ř e b u j í p r o  v ý k o n  sv é  p r á ce .

1 5 . Př i p r o n á j m u  m ís t n o s t í D O JD E k e  s t y k u  s t e le k o m u n ik a č n ím  v e d e n ím  v  m a j e t k u  p r o n a j ím a t e le  

( v n i t ř n í t e le f o n n í,  h o d in o v é ,  r o zh la so v é  a d a t o v é  r o zv o d y ) ,  k t e r é  j e  c h r á n ě n o  o c h r a n n ý m  p á sm e m  

d le  § 1 0 2  zá k o n a  č.  1 2 7 / 2 0 0 5  Sb .  o  e le k t r o n ic k ý c h  k o m u n ik a c íc h ,  Je  n u t n é ,  a b y  b y ly  z a c h o v á n y  a 

o c h r á n ě n y  s t á v a j íc í sd ě lo v a c í r o zv o d y  p o  m ís t n o s t i ,  a b y  n á j e m c e  k  t o m u t o  z a ř íz e n í u m o žn i l  p ř ís t u p  

a sv é v o ln ě  d o  n ě h o  n e za sa h o v a l  a d o d r ž o v a l  V še o b e c n é  p o d m ín k y  p r o  č in n o s t i  n a k a b e le c h  

v  m a j e t k u  S p r á v y  ž e le z n ič n í d o p r a v n í c e s t y  s .o .  -  p ř ílo h a  č .3  S m lo u v y .

1 6 .  N á j e m c e  j e  p o v in e n  p o č ín a t  si p ř i u ž ív á n í p ř e d m ě t u  n á j m u  t a k ,  a b y  j e h o  č in n o s t í n e b y lo  o h r o žo v á n o  

d o b r é  j m é n o  p r o n a j ím a t e le ,  N á j e m c e  j e  ze j m é n a  p o v in e n  z a j is t i t ,  a b y  v  p ř e d m ě t u  n á j m u  n e b y ly  

p r o v o zo v á n y  o b c h o d y  a s lu žb y ,  k t e r é  j s o u  v  r o zp o r u  s o b e c n ě  z á v a z n ý m i  p ř e d p is y ,  v e ř e j n ý m  

p o ř á d k e m  n e b o  d o b r ý m i  m r a v y .

1 7 .  P ř e d m ě t  n á j m u  le ž í v  o c h r a n n é m  p á sm u  d r á h y .  N á j e m c e  se  z a v á ž e  d o d r ž o v a t  u s t a n o v e n í Z á k o n a  

o d r a h á c h  č.  2 6 6 / 1 9 9 4  Sb . ,  t ý k a j íc í se  s t a v e b  a p r a c í v  o c h r a n n é m  p á sm u  d r á h y  a n e b u d e  

p o ž a d o v a t  o d š k o d n ě n í za  ú j m u  zp ů so b e n o u  n e p ř íz n iv ý m i  ú č in k y  ž e le z n ič n íh o  p r o v o zu  ( h lu k ,  

n e č is t o t a ,  o t ř e sy ) .

18 .  K a ž d ý  s t a v e b n í p o č in  v  o c h r a n n é m  p á sm u  d r á h y  p o d lé h á  so u h la su  D r á žn íh o  ú ř a d u  Pr a h a ,  p ř e d e m  

p r o j e d n a n é m  se  sp r á v c e m  m a j e t k u ,  s r e s p e k t e m  n a § 4 a  Z á k o n a  o  d r a h á c h  č.  2 6 6 / 1 9 9 4  Sb .  

v  p la t n é m  zn ě n í.

1 9 .  N á j e m c e  se  z a v a z u j e  p o  p ř e d c h o z í d o m lu v ě  u m o žn i t  p ř ís t u p  p r o n a j ím a t e l i  d o  p ř e d m ě t u  n á j m u ,  

k d y k o l iv  o  t o  p r o n a j ím a t e l  p o žá d á  a t o  za  ú č e le m  z j iš t ě n í p o r u c h y ,  p r o v e d e n í p r a v id e ln é  r e v ize  a j . ,  

n a  z a ř íze n íc h  v e  v la s t n ic t v í p r o n a j ím a t e le .

2 0 .  N á k la d y  n a r e v ize ,  p r o h l íd k y  a z k o u š k y  t e c h n ic k é h o  z a ř íze n í,  u m ís t ě n é h o  v  p r o n a j a t é m  p r o st o r u ,  

h r a d í n á j e m c e .



2 1 .  N á j e m c e  se  z a v a zu j e ,  že  n e b u d e  j a k ý m k o l iv  zp ů so b e m  o m e z o v a t  n e b o  o h r o ž o v a t  z a m ě s t n a n c e  

p r o n a j ím a t e le  p ř i v ý k o n u  d o p r a v n í s lu žb y .

2 2 .  V  p ř íp a d ě  m im o ř á d n ě  u d á lo s t i  se  n á j e m c e  za v a zu j e  z a c h o v a t  p ř ís t u p  p r o  j e d n o t k y  I n t e g r o v a n é h o  

z á c h r a n n é h o  s y s t é m u  ( I Z S) .

2 3 .  N á j e m c e  se  za v a zu j e  u ž ív a t  p ř e d m ě t  n á j m u  t a k ,  a b y  n e b y l o h r o že n a  b e z p e č n o s t  v  p r o v o zo v a n é m  

t ě le se  d r á h y  a n e d o c h á ze lo  k  p o š k o z o v á n í t e c h n ic k ý c h  z a ř íz e n í v e  v la s t n ic t v í p r o n a j ím a t e le .

2 4 .  Je - l i  n á j e m c e ,  či j e h o  z a m ě s t n a n e c  s v ě d k e m ,  či j in a k  se  d o z v í o  s k u t e č n o s t e c h  za k lá d a j íc íc h  

p o d e zř e n í z m o žn é h o  ú t o k u  o h r o žu j íc íh o  ž iv o t ,  z d r a v í či m a j e t e k  v  o b j e k t u  p r o n a j ím a t e le  ( p r o j e v y  

t e r o r is m u ,  v a n d a l izm u s ,  k r á d e ž,  p o š k o z o v á n í m a j e t k u  a o h r o ž o v á n í p r o v o zu  z a ř íz e n í a p o d . ) ,  u č in í 

n e p r o d le n ě  o zn á m e n í s lo ž k á m  in t e g r o v a n é h o  zá c h r a n n é h o  s y s t é m u  ( j e d n o t n é  e v r o p s k é  t e le f o n n í 

č ís lo  t ís ň o v é h o  v o lá n í 1 1 2 ,  t ís ň o v é  l in k y  H a s ič sk é h o  zá c h r a n n é h o  sb o r u  1 5 0 ,  Po l ic ie  Če sk é  r e p u b l ik y  

1 5 8 ,  m ě s t s k é  p o l ic ie  1 5 5 ,  z d r a v o t n ic k é  z á c h r a n n é  s lu žb y  1 5 5 )  a p o v ě ř e n é m u  p r a c o v n ík o v i  s p r á v c e  

p ř e d m ě t u  n á j m u  p r o  p r o v o zn ě  t e c h n ic k é  z á le ž i t o s t i .

V I .

S m lu v n í  p o k u t a

1 . V  p ř íp a d ě  p o r u še n í j a k é k o l i  z p o v in n o s t í n á j e m c e  s t a n o v e n ý c h  v  č lá n k u  V .  S m lo u v y  ( s v ý j im k o u  

o d st .  1. p ísm .  c)  a o d st .  3 .  s j e d n á v a j í S m lu v n í s t r a n y  s m lu v n í p o k u t u  v e  v ý š i  1 0 . 0 0 0 , -  K č  ( s lo v y :  

d e se t  t i s íc  k o r u n  č e sk ý c h )  za  k a žd é  j e d n o t l i v é  p o r u še n í p o v in n o s t i ,  p o k u d  po  p ř e d c h o z ím  p íse m n é m  

u p o z o r n ě n í n e o d s t r a n i l  n á j e m c e  z á v a d n ý  s t a v  v  t e r m ín u ,  k t e r ý  u r č i l  p r o n a j ím a t e l ,  s p ř ih lé d n u t ím  k 

o b v y k lé  d o b ě  p o t ř e b n é  k e  z j e d n á n í n á p r a v y .

2 .  Pro  p ř íp a d  p o r u še n í j a k é k o l i  z p o v in n o s t í n á j e m c e  u v e d e n é  v  čl.  V .  o d s t .  1. p ísm .  c)  S m lo u v y  n e b o  v  

čl.  V.  o d s t .  3. Sm lo u v y  s j e d n á v a j í S m lu v n í s t r a n y  s m lu v n í p o k u t u  v e  v ý š i  5 0 . 0 0 0 , -  K č  ( s lo v y :  

p a d e sá t  t i s íc  k o r u n  č e s k ý c h )  za  k a žd é  j e d n o t l i v é  p o r u še n í p o v in n o s t i .

3 .  Sm lu v n í p o k u t a  za  n e v y k l iz e n í Př e d m ě t u  n á j m u  k  p o s le d n ím u  d n i n á j e m n íh o  v z t a h u  j e  u v e d e n a  v  čl.

V I I .  o d s t .  9 .  Sm lo u v y .

4 .  V  p ř íp a d ě ,  že  p r o n a j ím a t e l  v  p ř im ě ř e n é  lh ů t ě  n e o d s t r a n í z á v a d y ,  j e ž  b r á n í u ž ív á n í Př e d m ě t u  n á j m u  

p o d le  č l.  I I  o d st .  1 S m lo u v y ,  an i p ř e s  p íse m n o u  v ý zv u  n á j e m c e ,  j e  p r o n a j ím a t e l  p o v in e n  u h r a d i t  

n á j e m c i  s m lu v n í p o k u t u  v e  v ý š i  . . . . . . . . . . . .  Kč  ( s lo v y :  . . . . . . . . . . . . .  k o r u n  č e s k ý c h )  za  k a žd ý  t a k o v ý  

p ř íp a d .

5 .  S m lu v n í s t r a n y  m a j í p r á v o  na n á h r a d u  sk u t e č n é  šk o d y ,  k t e r á  p ř e s a h u j e  s v o j í v ý š í s m lu v n í p o k u t u .  

Z a p la c e n í s m lu v n í p o k u t y  n e zb a v u j e  p o v in n o u  s t r a n u  sp ln ě n í p o v in n o s t i ,  j e j íž  p o r u š e n í j e  s m lu v n í 

p o k u t o u  sa n k c io n o v á n o .

6 .  V  p ř íp a d ě ,  že  p r o n a j ím a t e l i  b u d o u  u lo že n y  sa n k c e  a p o k u t y  za  j e d n á n í n á j e m c e  a o so b  n a c h á ze j íc íc h  

se  s j e h o  v ě d o m ím  v  Př e d m ě t u  n á j m u ,  j e  n á j e m c e  p o v in e n  t y t o  sa n k c e  a p o k u t y  p r o n a j ím a t e l i  n a 

p íse m n o u  v ý z v u  za p la t i t .

V I I .

D o b a  n á j m u

1. T a t o  Sm lo u v a  se  u za v ír á  n a d o b u  n e u r č i t o u  s 6  m ě síčn í  v ý p o v ě d n í  d o b o u .

2 . P r o n a j ím a t e l  i n á j e m c e  j s o u  o p r á v n ě n i  v y p o v ě d ě t  sm lo u v u  b e z  u v e d e n í v ý p o v ě d n íh o  d ů v o d u  i 

č á s t e č n ě  t zn . ,  že  se  s k o n č e n í n á j m u  m ů že  v z t a h o v a t  k  j e d n o t l i v ý m  o d d ě l i t e ln ý m  č á s t e m  p ř e d m ě t u  

n á j m u .

3 .  P r o n a j ím a t e l  m ů že  sm lo u v u  v y p o v ě d ě t  v  j e d n o m ě s íč n í v ý p o v ě d n í d o b ě ,  v  p ř íp a d ě ,  že  n á j e m c e  

p o r u š i l  z á v a žn ý m  zp ů s o b e m  sv o j e  s m lu v n í p o v in n o s t i  v y p lý v a j íc í z  t é t o  s m lo u v y .

4 .  Z a  p o r u š e n í s m lu v n í p o v in n o s t i  n á j e m c e m  z á v a žn ý m  z p ů so b e m  se  ze j m é n a  p o v a žu j e :

a )  n á j e m c e  j e  v  p r o d le n í s p la ce n ím  n á j e m n é h o  n e b o  j e h o  č á s t i ,  s lu že b  a s p o t ř e b  m é d i í a e n e r g i í 

sp o j e n ý c h  s u ž ív á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u ,  o v íc e  j a k  j e d e n  m ě s íc  a n á j e m c e  n e p r o v e d e  ú h r a d u  an i 

v  n á h r a d n í lh ů t ě  t ř ic e t i  d n ů  o d e  d n e  k d y  m u  b y la  ze  s t r a n y  p r o n a j ím a t e le  d o r u č e n a  v ý zv a  

k  ú h r a d ě  v ý še  u v e d e n é h o  d lu h u ,

b)  n á j e m c e  n e sp ln i l  v  t e r m ín u  u r č e n é m  p r o n a j ím a t e le m  p o v in n o s t  o d s t r a n i t  z á v a d n ý  s t a v ,  k t e r ý  

v zn ik l  n e p ln ě n ím  p o v in n o s t i  n á j e m c e .



5. P r o n a j ím a t e l  m ů že  sm lo u v u  v y p o v ě d ě t  v  j e d n o m ě s íč n í v ý p o v ě d n í d o b ě  v  p ř íp a d ě ,  že  p r o n a j ím a t e l  

b u d e  p o t ř e b o v a t  Př e d m ě t  n á j m u  k  p ln ě n í ú k o lů  v  r á m c i  sv é  p ů so b n o s t i  n e b o  s t a n o v e n é h o  Př e d m ě t u  

č in n o s t i  ( n a p ř .  p ro  p o t ř e b y  ž e le z n ič n í d o p r a v y  n e b o  k  z a j iš t ě n í s t a v b y  n a z á k la d ě  ú ze m n íh o  

r o zh o d n u t í a v y d a n é h o  s t a v e b n íh o  p o v o le n í) ,  n e b o  v  p ř íp a d ě ,  že  n á j e m c i  za n ik n e  n e b o  b u d e  z r u še n o  

o p r á v n ě n í k  p r o v o zo v á n í d r á ž n í d o p r a v y .

6 .  V ý p o v ě d n í d o b a  za č ín á  p ly n o u t  od  p r v n íh o  d n e  k a le n d á ř n íh o  m ě s íc e  n á s le d u j íc íh o  p o t é ,  co  b y la  

v ý p o v ě ď  d o r u č e n a  d r u h é  s t r a n ě  a k o n č í p o s le d n ím  d n e m  d a n é h o  k a le n d á ř n íh o  m ě síce .

7 .  P r o n a j ím a t e l  j e  o p r á v n ě n  p íse m n ě  v y p o v ě d ě t  n á j e m n í sm lo u v u  b e z v ý p o v ě d n í d o b y  z d ů v o d ů  

s t a n o v e n ý c h  t o u t o  s m lo u v o u  a o b č a n sk ý m  z á k o n ík e m .  Pr o n a j ím a t e l  m ů že  v y p o v ě d ě t  t u t o  sm lo u v u  

b e z v ý p o v ě d n í d o b y  po  p íse m n é  v ý z v ě  k  n á p r a v ě ,  j e s t l i ž e  n á j e m c e  u ž ív á  Př e d m ě t  n á j m u  z p ů s o b e m ,  

že  p r o n a j ím a t e l i  v zn ik á  šk o d a  n e b o  m u  h r o z í šk o d a  n ik o l i  m a lá  ( §  1 3 8  zá k o n a  č. 4 0 / 2 0 0 9  Sb . )  n e b o  

j e s t l i ž e  s o h le d e m  n a p r a v o m o c n é  r o zh o d n u t í p ř ís lu šn é h o  o r g á n u  j e  t ř e b a  Př e d m ě t  n á j m u  v y k l id i t .  

V ý z v a  k  n á p r a v ě  n e n í t ř e b a ,  h r o z í- l i  n a lé h a v ě  v á žn é  n e b e zp e č í z  p r o d le n í.  D a lš ím  m o žn ý m  d ů v o d e m  

k  v ý p o v ě d i  b e z v ý p o v ě d n í d o b y  j e  u ž ív á n í Př e d m ě t u  n á j m u  v  r o zp o r u  se  s j e d n a n ý m  ú č e le m  u ž ív á n í.  

Sm lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly ,  že  v ý p o v ě d í b e z v ý p o v ě d n í d o b y  s k o n č í n á j e m  d n e m  d o r u č e n í v ý p o v ě d i  

d r u h é  s t r a n ě .

8 .  V  p ř íp a d ě  u k o n č e n í n á j m u  j e  n á j e m c e  p o v in e n  d o  s k o n č e n í d o b y  n á j m u  u v é s t  p r o n a j a t ý  P ř e d m ě t  

n á j m u  n a v la s t n í n á k la d y  d o  p ů v o d n íh o  s t a v u  a z a j is t i t  n a sv é  n á k la d y  p r o v e d e n í n á p r a v n ý c h  

o p a t ř e n í,  p o k u d  se  s m lu v n í s t r a n y  n e d o h o d n o u  p íse m n ě  j in a k .  V y k l iz e n ý  Př e d m ě t  n á j m u  m u s í 

n á j e m c e  p ř e d a t  p r o n a j ím a t e l i  n e j p o zd ě j i  v  p o s le d n í d e n  s j e d n a n é  d o b y  n á j m u ,  n e n í- l i  s m lu v n ím i  

s t r a n a m i  p íse m n ě  s j e d n á n o  j in a k .  Př e d á n í Př e d m ě t u  n á j m u  b u d e  p r o v e d e n o  p íse m n ý m  p r o t o k o le m  

p o d e p sa n ý m  o b ě m a  s m lu v n ím i  s t r a n a m i,  k  č e m u ž  se  p r o n a j ím a t e l  z a v a zu j e  p o s k y t n o u t  n á j e m c i  

p o t ř e b n o u  so u č in n o s t .

9 .  Př i n e d o d r že n í lh ů t y ,  a t o  an i v  d o d a t e č n é  1 4  d e n n í lh ů t ě ,  a n e s p ln ě n í u v e d e n ý c h  p o v in n o s t í 

n á j e m c e m  d le  o d st .  8 v zn ik á  p r o n a j ím a t e l i  v ů č i  n á j e m c i p r á v o  n a  s m lu v n í p o k u t u  za  k a žd ý  d e n  

p r o d le n í s v y k l iz e n ím  a ř á d n ý m  p ř e d á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u .  Je j í v ý š e  j e  s t a n o v e n a  č á s t k o u  v e  v ý š i  

1 , 5 / 3 6 5  ze  s j e d n a n é h o  r o č n íh o  n á j e m n é h o  b e z D PH .

1 0 . Z a p la c e n ím  v ý š e  u v e d e n é  s m lu v n í p o k u t y  n e n í d o t č e n a  p o v in n o s t  n á j e m c e  u h r a d i t  v e š k e r é  š k o d y ,  

k t e r é  p ř e s a h u j í s v o j í v ý š í s m lu v n í p o k u t u  a k t e r é  v z n ik ly  p r o n a j ím a t e l i  v  so u v is lo s t i  s p o zd n ím  

v y k l iz e n ím  a p ř e d á n ím  Př e d m ě t u  n á j m u .

1 1 . S m lu v n í s t r a n y  s j e d n á v a j í,  že  ú p r a v y ,  o p r a v y  a ú d r žb a  Př e d m ě t u  n á j m u ,  k  n im ž  d a l p r o n a j ím a t e l  

n á j e m c i  so u h la s ,  j s o u  ze  s t r a n y  p r o n a j ím a t e le  a k c e p t o v á n y  i p r o  ú č e ly  u k o n č e n í t é t o  Sm lo u v y ,  k d y ž  

v  t o m t o  s m ě r u  n e n í n á j e m c e  k  o b n o v ě  p ů v o d n íh o  s t a v u  Př e d m ě t u  n á j m u  p o v in e n ,  p o k u d  se  

n e u p la t n í č l.  I I I .  o d s t .  9  t é t o  Sm lo u v y .

V l i l .

O st a t n í  u j e d n á n í

1 . S m lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly ,  že  n á j e m c e  v  p ř íp a d ě  u k o n č e n í S m lo u v y  n e m á  n á r o k  n a n á h r a d u  

n á k la d ů  za  p ř e v z e t í z á k a zn ic k é  zá k la d n y ,  a t o  z d ů v o d u ,  že  z á k a z n ic k o u  zá k la d n u  b u d o u  t v o ř i t  

p ř e d e v š ím  z á k a zn íc i  p r o n a j ím a t e le  n e b o  o s t a t n íc h  d o p r a v c ů .  S m lu v n í s t r a n y  v y lu č u j í u st .  § 2 3 1 5  

zá k o n a  č.  8 9 / 2 0 1 2  Sb . ,  o b č a n s k ý  z á k o n ík

2 .  Ja k é k o l iv  v z d á n í se  p r á v a ,  p r o m in u t í d lu h u  n e b o  u zn á n í z á v a zk u  j e  p la t n é  p o u ze  za  p ř e d p o k la d u ,  že  

b u d e  u č in ě n o  d o h o d o u  Sm lu v n íc h  s t r a n  u za v ř e n o u  v  l is t in n é  p o d o b ě  o p r á v n ě n ý m i z á s t u p c i  

S m lu v n íc h  s t r a n .

3 .  Ja k é k o l iv  p ís e m n o s t i  p ř e d v íd a n é  Sm lo u v o u  m u s í b ý t  u č in ě n y ,  n e n í- l i  v e  Sm lo u v ě  v ý s lo v n ě  s t a n o v e n  

o p a k ,  p íse m n ě  v  l is t in n é  p o d o b ě  a m u s í b ý t  s v y lo u č e n ím  u st .  § 5 6 6  o b č a n sk é h o  z á k o n ík u  ř á d n ě  

p o d e p sa n é  o p r á v n ě n ý m i  o so b a m i.  Ja k é k o l iv  j in é  p íse m n o s t i ,  v č e t n ě  e - m a i lo v é  k o r e sp o n d e n c e ,  j s o u  

b e z p r á v n íh o  v ý z n a m u ,  n e n í- l i  v e  Sm lo u v ě  v ý s lo v n ě  s t a n o v e n o  j in a k .

4 .  S m lu v n í s t r a n y  n e m a j í p r á v o  n a n á h r a d u  š k o d y  a n e j so u  p o v in n i  h r a d i t  š k o d y  v z n ik lé  d r u h é  

S m lu v n í s t r a n ě  t ím ,  že  o p r á v n ě n ě  z a p o č e t ly  sv o u  p o h le d á v k u  v ů č i  p o h le d á v c e  d r u h é  S m lu v n í 

s t r a n y ,  t j .  S m lu v n í s t r a n y  v y lu č u j í u st .  § 1 9 9 0  zá k o n a  č. 8 9 / 2 0 1 2  Sb . ,  o b č a n s k ý  zá k o n ík .

5 .  S m lu v n í s t r a n y  n e j so u  o p r á v n ě n y  p ř e v é s t  sv é  p r á v a  a p o v in n o s t i  ze  S m lo u v y  n e b o  j e j í č á s t i  n a t ř e t í 

o so b u  b e z p ř e d c h o z íh o  v ý s lo v n é h o  p íse m n é h o  so u h la su  d r u h é  S m lu v n í s t r a n y .



Z á v ě r e čn á  u st a n o v e n í

1 .  V z t a h y  Sm lo u v o u  v ý s lo v n ě  n e u p r a v e n é  se  ř íd í o b č a n sk ý m  z á k o n ík e m .  S m lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly ,  

že  u s t a n o v e n í o b č a n sk é h o  z á k o n ík u  o  s m lo u v á c h  u za v ír a n ý c h  a d h e z n ím  z p ů so b e m  se  n a p r á v n í 

v z t a h  z a lo ž e n ý  Sm lo u v o u  n e p o u ž i j í.

2 .  S m lu v n í s t r a n y  b e r o u  n a v ě d o m í,  že  t a t o  s m lo u v a  p o d lé h á  u v e ř e j n ě n í v  r e g is t r u  s m lu v  p o d le  

zá k o n a  č. 3 4 0 / 2 0 1 5  Sb . ,  o  z v lá š t n íc h  p o d m ín k á c h  ú č in n o st i  n ě k t e r ý c h  s m lu v ,  u v e ř e j ň o v á n í t ě c h t o  

s m lu v  a o  r e g is t r u  sm lu v ,  v e  z n ě n í p o zd ě j š íc h  p ř e d p isů  ( zá k o n  o  r e g is t r u  sm lu v ) ,  a so u č a sn ě  

s o u h la s í se  z v e ř e j n ě n ím  ú d a j ů  o  id e n t i f ik a c i  sm lu v n íc h  s t r a n ,  p ř e d m ě t u  sm lo u v y ,  j e h o  ce n ě  či 

h o d n o t ě  a d a t u  u za v ř e n í s m lo u v y .

3 .  Z a s lá n í s m lo u v y  s p r á v c i  r e g is t r u  s m lu v  k  u v e ř e j n ě n í v  r e g is t r u  s m lu v  z a j i s t í p r o n a j ím a t e l .  N e b u d e - l i  

t a t o  s m lo u v a  z a s lá n a  k  u v e ř e j n ě n í a / n e b o  u v e ř e j n ě n a  p r o s t ř e d n ic t v ím  r e g is t r u  s m lu v ,  n e n í žá d n á  

ze  s m lu v n íc h  s t r a n  o p r á v n ě n a  p o ž a d o v a t  po  d r u h é  sm lu v n í s t r a n ě  n á h r a d u  š k o d y  a n i j in é  ú j m y ,  

k t e r á  b y  j í  v  t é t o  so u v is lo s t i  v z n ik la  n e b o  v z n ik n o u t  m o h la .

4 .  S m lu v n í s t r a n y  v ý s lo v n ě  p r o h la šu j í,  že  ú d a j e  a d a lš í sk u t e č n o s t i  u v e d e n é  v  t é t o  s m lo u v ě ,  v y j m a  

č á s t í o zn a č e n ý c h  v e  sm y s lu  n á s le d u j íc íh o  o d s t a v c e  sm lo u v y ,  n e p o v a ž u j í za  o b c h o d n í t a j e m s t v í v e  

sm y s lu  u s t a n o v e n í § 5 0 4  zá k o n a  č.  8 9 / 2 0 1 2  Sb . ,  o b č a n sk ý  z á k o n ík ,  v e  zn ě n í p o zd ě j š íc h  p ř e d p isů  

( d á le  j e n  „ o b c h o d n í t a j e m s t v í" ) ,  a že  se  n e j e d n á  a n i o  in f o r m a c e ,  k t e r é  n e m o h o u  b ý t  v  r e g is t r u  

s m lu v  u v e ř e j n ě n y  n a zá k la d ě  u s t a n o v e n í § 3 o d s t .  1 zá k o n a  o r e g is t r u  sm lu v .

5 .  Je s t l iž e  s m lu v n í s t r a n a  o zn a č í za  sv é  o b c h o d n í t a j e m s t v í č á s t  o b sa h u  s m lo u v y ,  k t e r á  v  d ů s le d k u  

t o h o  b u d e  p r o  ú č e ly  u v e ř e j n ě n í s m lo u v y  v  r e g is t r u  s m lu v  z n e č i t e ln ě n a ,  n e se  t a t o  s m lu v n í s t r a n a  

o d p o v ě d n o s t ,  p o k u d  b y  s m lo u v a  v  d ů s le d k u  t a k o v é h o  o z n a č e n í b y la  u v e ř e j n ě n a  zp ů so b e m  

o d p o r u j íc ím  zá k o n u  o r e g is t r u  s m lu v ,  a t o  b e z o h le d u  n a t o ,  k t e r á  ze  s t r a n  sm lo u v u  v  r e g is t r u  

s m lu v  u v e ř e j n i la .  S č á s t m i sm lo u v y ,  k t e r é  d r u h á  s m lu v n í s t r a n a  n e o zn a č í za  sv é  o b c h o d n í t a j e m s t v í 

p ř e d  u za v ř e n ím  t é t o  sm lo u v y ,  n e b u d e  p r o n a j ím a t e l  j a k o  s o b c h o d n ím  t a j e m s t v ím  n a k lá d a t  a an i 

o d p o v íd a t  za  p ř íp a d n o u  šk o d u  či j in o u  ú j m u  t a k o v ý m  p o s t u p e m  v z n ik lo u .  O zn a č e n ím  o b c h o d n íh o  

t a j e m s t v í v e  sm y s lu  p ř e d c h o z í v ě t y  se  r o zu m í d o r u č e n í p íse m n é h o  o z n á m e n í d r u h é  s m lu v n í s t r a n y  

p r o n a j ím a t e l  o b sa h u j íc íh o  p ř e sn o u  id e n t i f ik a c i  d o t č e n ý c h  č á s t í s m lo u v y  v č e t n ě  o d ů v o d n ě n í,  p r o č  

j s o u  za  o b c h o d n í t a j e m s t v í p o v a žo v á n y .  D r u h á  s m lu v n í s t r a n a  j e  p o v in n a  v ý s lo v n ě  u v é s t ,  že  

in f o r m a c e ,  k t e r é  o zn a č i la  j a k o  sv é  o b c h o d n í t a j e m s t v í,  n a p lň u j í s o u č a s n ě  v š e c h n y  d e f in ič n í z n a k y  

o b c h o d n íh o  t a j e m s t v í,  t a k  j a k  j e  v y m e ze n o  v  u s t a n o v e n í § 5 0 4  o b č a n s k é h o  z á k o n ík u ,  a z a v a z u j e  se  

n e p r o d le n ě  p íse m n ě  sd ě l i t  p r o n a j ím a t e l i  s k u t e č n o s t ,  že  t a k t o  o zn a č e n é  in f o r m a c e  p ř e s t a ly  

n a p lň o v a t  z n a k y  o b c h o d n íh o  t a j e m s t v í.

6 .  O so b y  u z a v ír a j íc í t u t o  sm lo u v u  za  s m lu v n í s t r a n y  so u h la s í s u v e ř e j n ě n ím  sv ý c h  o so b n íc h  ú d a j ů ,  

k t e r é  j s o u  u v e d e n y  v  t é t o  s m lo u v ě ,  sp o lu  s t o u t o  sm lo u v o u ,  v  r e g is t r u  sm lu v .  T e n t o  s o u h la s  j e  

u d ě le n  n a d o b u  n e u r č i t o u . "

7 .  S m lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly  p r o  p ř íp a d ,  že  p o zb u d e  p la t n o s t i  p r á v n í p ř e d p is  n e b o  j e h o  u s t a n o v e n í,  

n a n ě j ž  Sm lo u v a  o d k a zu j e ,  že  se  b u d e  p o s t u p o v a t  p o d le  p r á v n íh o  p ř e d p isu  ( u s t a n o v e n í) ,  k t e r ý  

z r u še n ý  p r á v n í p ř e d p is  ( u s t a n o v e n í)  n a h r a d i l ,  n e b u d e - l i  j e j ,  p a k  p o d le  p r á v n íh o  p ř e d p isu  

( u s t a n o v e n í) ,  j e n ž  n e j lé p e  o d p o v íd á  sm y s lu  a ú če lu  u s t a n o v e n í Sm lo u v y ,  v  r á m c i k t e r é h o  b y l 

t a k o v ý  o d k a z  u č in ě n .

8 .  Pa k l iže  se  z m ě n í p r á v n í p ř e d p isy ,  a t o  ze j m é n a  v  d ů s le d k u  im p le m e n t a c e  S m ě r n ic e  Ev r o p sk é h o  

p a r la m e n t u  a R a d y  2 0 1 2 / 3 4 / EU  ze  d n e  2 1 .  l is t o p a d u  2 0 1 2 ,  o  v y t v o ř e n í j e d n o t n é h o  e v r o p sk é h o  

že le z n ič n íh o  p r o s t o r u ,  z a v a z u j í se  S m lu v n í s t r a n y  b e z zb y t e č n é h o  o d k la d u  u p r a v i t  t u t o  Sm lo u v u ,  

b u d e - l i  zm ě n a  p r á v n íc h  p ř e d p isů  t a k o v o u  ú p r a v u  v y ž a d o v a t .

9 .  Př e d p o k la d e m  u z a v ř e n í S m lo u v y  č i j a k é k o l i  d o h o d y  o zm ě n ě  S m lo u v y  j e  d o sa že n í s h o d y  o  v še c h  

j e j íc h  b o d e ch .

1 0 .  Z m ě n a  k o n t a k t n í o so b y  S m lu v n í s t r a n y  v č e t n ě  j e j íc h  k o n t a k t n íc h  ú d a j ů  se  u s k u t e č ň u j e  p íse m n ý m  

o zn á m e n ím  t a k o v é  sk u t e č n o s t i  d r u h é  S m lu v n í s t r a n ě  b e z n u t n o s t i  u z a v ř e n í d o d a t k u  k e  Sm lo u v ě .

1 1 .  V e š k e r é  s p o r y  ze  Sm lo u v y  b u d o u  ř e še n y  j e d n á n ím .  V  p ř íp a d ě  j a k é h o k o l i  sp o r u  ze  S m lo u v y  n e b o  v  

s o u v is lo s t i  s  n í,  k d y  se  S m lu v n í s t r a n y  n e b u d o u  m o c i d o h o d n o u t  n a  zm ě n ě ,  d o p ln ě n í či z r u še n í 

Sm lo u v y ,  r o zh o d n e  p ř ís lu šn ý  so u d .

1 2 .  S m lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly ,  že  v e šk e r á  j e d n á n í a v e š k e r é  p ís e m n o s t i  b u d o u  v e d e n y  v  j a z y c e  

č e sk é m  a v e š k e r é  p ř íp a d n é  s p o r y  se  b u d o u  ř e š i t  p o d le  č e sk é h o  p r á v n íh o  ř á d u  v  j a z y c e  č e sk é m  u 

m ís t n ě  p ř ís lu šn é h o  so u d u .



1 3 .  S m lu v n í s t r a n y  p r o h la š u j í,  že  se  s e z n á m i ly  s o b sa h e m  Sm lo u v y  a p r o h la š u j í,  že  j e  u za v ř e n a  na 

zá k la d ě  v zá j e m n é  sv o b o d n é  v ů le  Sm lu v n íc h  s t r a n .

1 4 .  V e š k e r é  zm ě n y  n e b o  d o p ln ě n í Sm lo u v y  m u s í b ý t  u č in ě n y  f o r m o u  p íse m n é h o  d o d a t k u  p o d e p sa n é h o  

o p r á v n ě n ý m i  zá s t u p c i  Sm lu v n íc h  s t r a n ,  j i n a k  j s o u  t a k o v á  zm ě n a  n e b o  d o p ln ě n í Sm lo u v y ,  

n e s t a n o v í- l i  Sm lo u v a  j in a k ,  n e p la t n é ,  v y j m a  ú p r a v y  c e n y  n á j e m n é h o  in f la c í ( a  ú p r a v y  o  D PH )  a s 

t ím  s o u v is e j íc í ú p r a v o u  s p lá t k o v é h o  k a le n d á ř e ,  p ř ič e m ž p r o  v y lo u č e n í p o c h y b n o s t í S m lu v n í s t r a n y  

k o n s t a t u j í,  že  p íse m n á  f o r m a  n e n í z a c h o v á n a  p ř i p r á v n ím  j e d n á n í u č in ě n é m  e le k t r o n ic k ý m i  n e b o  

t e c h n ic k ý m i  p r o s t ř e d k y  v e  sm y s lu  u st .  § 5 6 2  o b č a n sk é h o  z á k o n ík u .  Z a  p íse m n o u  f o r m u  se  

p o v a žu j e  p o u ze  f o r m a  l is t in n á .  Po d e p sa n é  p ř ílo h y  a d o d a t k y  Sm lo u v y ,  v z e s t u p n ě  č ís lo v a n é ,  se  

d n e m  j e j i c h  u za v ř e n í s t á v a j í n e d íln o u  s o u č á s t í Sm lo u v y .

1 5 .  S m lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly ,  že  p ís e m n o s t i  Sm lo u v o u  p ř e d p o k lá d a n é  ( n a p ř .  v ý p o v ě ď ,  u p la t n ě n í 

in f la ce ,  ( ú č t o v á n í D PH )  a p o d . )  b u d o u  d r u h é  S m lu v n í s t r a n ě  z a s ílá n y  v ý h r a d n ě  d o p o r u č e n ý m  

d o p ise m ,  a t o  n a d o r u č o v a c í a d r e su  u v e d e n o u  v  z á h la v í Sm lo u v y  n e b o  n a p íse m n ě  o zn á m e n o u  

p ř íp a d n o u  zm ě n u  a d r e s y ,  d o r u č e n o u  d r u h é  S m lu v n í s t r a n ě .  N e b u d e - l i  n a t é t o  a d r e se  z á s i lk a  

ú sp ě šn ě  d o r u č e n a  či p ř e v za t a  o p r á v n ě n o u  o so b o u  S m lu v n í s t r a n y ,  n e b u d e - l l  t a t o  z á s i lk a  

v y z v e d n u t a  a d r ž i t e l  p o š t o v n í l ice n c e  d o p o r u č e n o u  z á s i lk u  v r á t í zp ě t ,  za  ú s p ě š n é  d o r u č e n í se  v š e m i  

p r á v n ím i n á s le d k y  b u d e  p o v a žo v á n  č t r n á c t ý  ( 1 4 . )  d e n  o d  p r o k a z a t e ln é h o  o d e s lá n í z á s i lk y  d r u h o u  

S m lu v n í s t r a n o u .

1 5 .  Je - l i  n e b o  s t a n e - l i  se  k d y k o l i  j a k é k o l i  u s t a n o v e n í S m lo u v y  či j e j íh o  d o d a t k u  v  j a k é m k o l i  o h le d u  

n e zá k o n n ý m ,  n e p la t n ý m  č i n e v y n u t i t e ln ý m  p o d le  k t e r é h o k o l i  p r á v n íh o  ř á d u ,  p o d le  k t e r é h o  m ů že  

b ý t  j e h o  zá k o n n o s t ,  p la t n o s t  či v y n u t i t e ln o s t  p o su zo v á n a ,  z á k o n n o s t ,  p la t n o s t  a v y n u t i t e ln o s t  

o s t a t n íc h  u s t a n o v e n í,  s t e j n ě  j a k o  z á k o n n o s t ,  p la t n o s t  a v y n u t i t e ln o s t  t o h o t o  u s t a n o v e n í p o d le  

j in é h o  p r á v n íh o  ř á d u  n e b u d e  j a k k o l i  d o t č e n a  či o m e ze n a .

1 7 .  T a t o  Sm lo u v a  j e  v y h o t o v e n a  v e  č t y ř e c h  ( 4 )  v y h o t o v e n íc h ,  z n ic h ž  k a žd á  ze  S m lu v n íc h  s t r a n  o b d r ž í 

p o  d v o u  ( 2 )  v y h o t o v e n íc h .  V y h o t o v e n í m a j í p la t n o s t  o r ig in á lu .

1 8 .  S m lu v n í s t r a n y  se  d o h o d ly ,  že  se  t o u t o  Sm lo u v o u  ř íd í p o č ín a j e  d n e m  0 1 .  0 4 .  2 0 1 9 ,  a t o  v č e t n ě  

f in a n č n íh o  v y p o ř á d á n í.

1 9 .  S m lu v n í s t r a n y  p r o h la š u j í,  že  se  p ř e d  p o d p ise m  S m lo u v y  p o d r o b n ě  s e z n á m i ly  s j e j ím  o b sa h e m  a 

d á le  p r o h la šu j í,  že  t e n t o  o b sa h  S m lo u v y  z c e la  o d p o v íd á  j e j i c h  p r a v é  a s v o b o d n é  v ů l i .

2 0 .  N e d íln o u  s o u č á s t í S m lo u v y  j so u  t y t o  p ř ílo h y :

Př ílo h a  č. l a  Sp e c i f ik a c e  p r o n a j ím a n ý c h  p r o st o r ;  

Pů d o r y sn é  p lá n k y  

V z o r  Př e d á v a c íh o  p r o t o k o lu

Př ílo h a  č. l b  

Př ílo h a  č. 2 

Př ílo h a  č. 3 V še o b e c n é  p o d m ín k y  p r o  č in n o s t i  n a k a b e le c h  v  m a j e t k u  S p r á v y  ž e le z n ič n í 

d o p r a v n í c e s t y  s.o .

V  Ú s t í n a d  La b e m  d n e V  B r n ě  d n e :

Z a  p r o n a j ím a t e le : Za  n á j e m c e :

Tato sm louva byla uveřejněna prost řednictvím  regist ru sm luv dne
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