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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Ceska posta

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

¢islo 2019/05629

Ceska posta, S.p.

se sidlem: Politickych vézit 909/4, 225 99, Praha 1

ICO: 47114983

DIC: CZA7114983

zastoupen: Ing. Danem Chaloupkou, manaZerem specializovaného ttvaru

provozni ¢innosti Morava
zapsan v obchodnim rejstiiku Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
¢. u.: 133715683/0300

korespondencni adresa: : Ceska posta, s .p, PCM, Postovni 1368/20, 728 60 Ostrava |

(dale jen ,,Pronajimatel®) i
|

: w
|

VIP DEFENSE s.r.o.

se sidlem: Dolni namésti 54/34, 799 00 Olomouc

ICO: 29454891

DIC: CZ29454891

Zastoupen: Richardem Kozéikem, jednatelem

Zapsana v obchodnim rejstiiku: Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 54691 :

rejstiiku

(dale jen ,Najemce®)

(déle jednotlive jako ,,Smluvni strana® nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdgjSich predpist (dale jen ,obfansky zakomik®), tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,,Smlouva®).
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1.1,

1.2,

1.4.

1.5.

1.6

2.1.

1. Piredmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Zze je oprdvnén hospodafit s pozemkem parc. ¢. st. 378/1 v k.i.
Olomouc-meésto, obci Olomouc, jehoz soucasti je budova ¢.p. 407 na adrese Horni namésti
407/27, 770 08 Olomouc (dale jen ,.Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém Olomouc, na listu
vlastnictvi ¢. 384.

Pronajimatel pienechava na zakladé této Smlouvy Néjemci do uzivéni prostory v 2.
nadzemnim podlazi Budovy sestavajici z:

- mistnost €. 204 o vymeéie 29,01 m? (kancel4r)

- mistnost &. 232 o vyméie 0,78 m?

- mistnost ¢. 233 o vyméie 2,23 m?

celkem: 32,02 m? (déle jen ,,PFedmét ndjmu‘).

Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu tvoii ptilohu €. 1 této Smlouvy.

Nijemce je dale opravnén nevyhradné uzivat socialni zafizeni ve 2. nadzemnim podlazi
Budovy (mistnost ¢. 203 a ¢. 227).

K fyzickému piedani Pfedmétu ndjmu dojde ke dni nabyti Gi¢innosti této Smlouvy. O piedani a
prevzeti Pfedmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy
obou Smluvnich stran.

Néjemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stav a konstatuje, Ze
Pifedmét ndjmu bude pro G¢ely ndjmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele do svého
uzivani pfijima. Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Predmét
najmu ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s ucelem, ke kterému ma slouzit, a
nejsou mu znamy zadné okolnosti svéd¢ici o opaku.

Predmét najmu je pronajiman za Gcelem jeho uZzivani jako kancelafe pro vykon éinnosti
souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Najemce blize specifikovanou v bodé 1.6. této
Smlouvy. Jakoukoliv ¢innost vykonavanou v Pifedmétu najmu nesmi Najemce vykonavat v
rozporu s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodaiské a obchodni zajmy
Pronajimatele. Poruseni jakékoliv z povinnosti Ndjemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy
a/nebo uzivani Pfedmétu ndjmu k jinému nez sjednanému ucelu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je diivodem k vypovédi této Smlouvy bez
vypoveédni doby ze strany Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle
tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také v piipadé uzivani Pfedmétu ndjmu k jinému nez
sjednanému Gcelu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Néajemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve |Jjjj I kterd je splatnda do 30 dnli od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikani) Najemce je administrativni ¢innost v ramci
nakladani s odpady. Najemce prohlasuje, Ze ma pro tyto ¢innosti ziskana veskera potiebna
povoleni ¢i opravnéni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje umoznit fadny a neruSeny vykon prav Néjemce po celou dobu

najemniho vztahu.
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Néajemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)

g)

uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar;
umo¥nit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zikladé piedchoziho pisemncho
oznameni,

strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu néjmu i v pfipadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z diivodu hrozici & vzniklé skody na majetku, zdravi i Zivote, aniz
by Pronajimatel &i takovy zéstupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v priib&hu takového vstupu Pronajimatel i jeho zastupci  zajisti
priméfenou ochranu majetku Najemce) stim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné oznami Najemci;

zabezpe&ovat na své naklady uklid v Predmétu néjmu;

zabezpetit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své néklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pfi nakladani s odpady a predchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych daliich zakont, ve znéni pozd&jsich predpisii; umisténi popelnice bude urceno
povéfenym pracovnikem Pronajimatele;

dodrZovat relevantni platné pravni pedpisy o ochrané Zivotniho prostfedi;

hradit viechny ndklady na drobné opravy a bé&znou tdrzbu Pfedmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢asti Pfedmétu nijmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nékladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list,

(ii) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sougésti a vymény zamkii, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych =zafizeni, zejména
vypinaéi, zasuvek, jistiéi, zvonki, domécich telefont, zasuvek rozvodu datovych
siti, signali analogového i digitélniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro
Predmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapacii tuku,
(vi) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zépachovych uzaverek,
odsava&i par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetdi, umyvadel, van,
vylevek, diezii, splachovadt, kuchyfiskych sporakd, pedicich trub, vaficl, infrazarici,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotli etiZového
topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostatii etiZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtord a
rozvodil ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych
soudasti predmétli uvedenych vyse v tomto pismenu g).
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h)

i)

k)

D

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soulasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu g), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne €astku 2.000,-
K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soudet nékladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné
naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o provedeni opravy,
se do ndkladi na tuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s b&Zznou tdrzbou Pfedmétu najmu jsou naklady na udrzovéni a &isténi
Predmétu n&jmu, které se provadgji obvykle pii delSim uzivani Pfedmétu ndjmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi predméti uvedenych vySe v tomto pismenu
g) (plynospotiebi¢t apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetn& podlahovych krytin, obkladii stén, &idténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.

ozndmit potiebu oprav, které je povinen zajitovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdé&ji do 14 dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdgji ke dni ukonéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uZivani a Gdrzbé. Najemce bere na védomi, Ze prevzal-li Pfedmét
ngjmu se zapojenymi mé¥idly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér), je povinen
vratit Pfedmét ndgjmu se zapojenymi méfidly energii. Pokud tak neucini, je Nijemce
povinen za chybgjici &¢i zni¢ené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli
odpovidajici néhradu, véetné nihrady veSkerych nakladl, které musel Pronajimatel
vynaloZit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdini Pfedmétu ndjmu zpét
Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li Najemce
Pfedmét nijmu Pronajimateli nejpozdé&ji ke dni skonceni ndjmu, je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli jako ndhradu za uzivani Pfedmétu najmu alikvotni ¢4st ndjemného
platného pro posledni mésic u&innosti Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do dne,
kdy Néjemce Pronajimateli Pfedmét najmu skuteéné odevzda. Nahrada je splatnd
v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni nijemného. Za kazdy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢, ktera je splatnda do 30 dnii od doruceni vyzvy
k zaplaceni;

uzivat spoledné prostory a spole¢na zafizeni Budovy jen k celim, ke kterym jsou
uréeny; vchody, pritjezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spole¢né prostory bude udrzovat
volné;

neprovadét v Pfedmétu nijmu zadné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény ¢i ménit
charakter Pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vys$e uvedenych tprav, popi. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu a Najemce je povinen na svilj naklad
tyto tpravy ihned odstranit. Porueni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k)
miize byt bez dal$iho divodem k vypovédi této Smlouvy bez vypovédni doby ze strany
Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, kterd je splatnd do 30
dnii od doru€eni vyzvy k zaplacent;

nepienechat Pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uZivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani
jej neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobé formou spolutiCasti na podnikani;
porudeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem I) miZe byt bez dalsiho
diivodem k vypovédi této Smlouvy bez vypovédni doby ze strany Pronajimatele. Za
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32,

el

3.4.

3.5.

3.6.

poruSeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i [INIIlll Bl ktera je splatni do 30 dnfi od doruceni
vyzvy k zaplacent;

m) neziidit v Pfedmétu ndjmu své sidlo nebo pro tyto uéely vyuZivat jeho adresu;
n) neprodlené Pronajimatele informovat o p¥ipadné pojistné udélosti;

0) sjednat a hradit pojiSténi odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu b&zném
pro rozsah podnikdni Najemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni, ztratu
nebo odeizeni véci z majetku Najemce, ledaZe by je zplsobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strang, at’ jiz tmysIné nebo nedbalosti.

3. Najemné a dhrady za plnéni spojena s uZivanim Piedméta ndjmu

Vyse ndjemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim Pfedmétu nijmu
(ddle téZ ,,Sluzby™), terminy a zpiisob tihrady jsou specifikovany v platebnim kalendati, ktery
tvori piflohu €. 2 a je nedilnou soucésti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalendar™).

K Castce ndgjemného bude pripoctena DPH v zédkonné vysi. K &astce ndjemného za pronajem
garazi, parkovacich mist a za pronajem movitych véci bude pfipoétena DPH v zdkonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH. K pausdlnim platbdm bude ptipo&tena DPH
v zdkonné vysi. Najemce je povinen hradit veSkeré platby uréené touto Smlouvou véetné
piislusné DPH. :

Pronajimatel je oprdvnén jednou ro¢né upravit vy$i pausalnich a zalohovych plateb
v zdvislosti na vysi skuteénych nakladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou
vznikaji, a to pfedevdim v disledku cenovych a jinych vlivii &i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu paugalnich a zalohovych plateb provedené na zakladé nového
vypo€tu oznami Pronajimatel Néjemci pisemné. Soulésti tohoto ozndmeni bude zména
piilohy €. 2 ve stanoveni vySe pausalnich a zélohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
Upravé pausalnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho zruSeni registrace platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Nédjemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausilem,
platit zalohy. Vyuctovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roéng
po obdrzeni vyictovani od prislusnych dodavatelii energii a Sluzeb. Pfipadny doplatek nebo
pieplatek thrady za plnéni spojend s uzivanim Pfedmé&tu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zékladé Pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu, a to do 14 dnti
od data vystaveni dafiového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajiSt'ovat vytapéni Pfedmétu ndjmu ze spole¢né kotelny Budovy.
Cena za vytapéni bude N4jemcem hrazena na zakladé skute¢nych nakladi, které Pronajimateli
s vytdpénim vzniknou. Na ihradu skuteénych nédkladi je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v priibéhu kalendainiho roku zélohové platby. Spotieba tepla bude Najemci
uctovana na zékladé procentualniho podilu ze skuteénych nakladii vynalozenych
Pronajimatelem na dodavku topného média. Tento zaokrouhleny procentudlni podil N4jemce
(0,9 %) vyplyvéa zpodilu vytapéné plochy Néjemce, jez &ini 32,02 m? k celkové vytipéné
plose Budovy, jez ¢ini 3.314,76 m®. Soudasti ceny za vytapéni budou i dalsi naklady, které
Pronajimateli s touto Sluzbou vznikaji. Do téchto dalSich ndkladi na vytdpéni bude mimo jiné
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3.8.

3.9,

S

3.12.

zahrnuta i pomérna Cast nékladi na mzdy topice, a to véetné povinnych odvodii k ni a dalsi
naklady souvisejici s vytapénim.

Dodavka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu najmu budou zajistovany prosttednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude
Najemcem hrazena na zakladé skuteénych nékladd, které Pronajimateli s dodavkou vody a
stoénym vzniknou. Na thradu skuteénych nakladii je Najemce povinen hradit Pronajimateli
v pribéhu kalendainiho roku zilohové platby. Vodné a stoéné bude G&tovano na zikladé
predpokladané spotteby, ktera &ini 14 m*/rok na 1 osobu uréené dle piilohy &. 12 vyhlasky &.
428/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, a jednotkové ceny vodného a sto&ného.
Pronajimatel mé pravo pfedpokladanou spotfebu na jednu osobu jednostranné ménit v piipadg,
ze dojde ke zméné textu uvedené vyhlasky nebo bude-li tato nahrazena jinym obecné
zdvaznym pravnim piedpisem, to vSak pouze maximélné do vySe stanovené v cit. vyhladce
nebo jiném obecné zédvazném pravnim predpisu. V Pfedmétu ndjmu se bude pohybovat 1
osoba Najemce. Ndjemce je povinen Pronajimateli pisemné nahldsit zmé&ny v poétu osob.
Pokud tak neucini a bude-li zjistén namatkovou kontrolou vy3si podet osob v Predmétu najmu,
bude Néjemci ictovan tento novy stav v poétu osob za celou dobu od posledniho vyiétovani
Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni G¢innosti zmény poétu osob.

Celkova ro¢ni platba vodného v Pfedmétu ndjmu se vypogita dle nasledujiciho vzorce:
Celkové platba vodného = smérné &islo roéni spotieby vody za osobu x cena vody za m® x
pocet osob

Celkova roéni platba stoéného se vypocita obdobng.

Najemce je povinen dale hradit podil na nékladech za osvétleni spoleénych prostor a
prostranstvi, tklid a udrzbu spoleénych prostor, servis a provoz vytahd. Pau$élni &astka na
thradu uvedenych nakladii ve vysi podilu pfipadajiciho na N4jemce je uvedena v platebnim
kalendéii s tim, Ze Smluvni strany se dohodly na kazdoro&ni tipravé vySe paudélni platby na
zakladé skute¢nych nakladii. Zménu vyse pausalni platby ozndmi Pronajimatel Njemci vzdy
doporu¢enym dopisem, v jehoz pfiloze bude uveden novy vypolet pauSélni platby a novy
platebni kalendat.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Ndjemcem hrazena na zakladé cenové kalkulace jako cena pauélni.
Spotieba elektrické energie bude stanovena na zékladé technického pausilu vygisleného
v technickych jednotkach, a to na zakladé piikonu elektrickych spotiebi¢i a osvétlovacich
téles umisténych v Pfedmétu ndjmu a primémé doby jejich pouziti. Technicky pausal je
uveden v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy. Najemce hradi spotfebu elektrické energie na zakladé
takto stanovené spotieby Pronajimateli v pomérné vysi na zdkladé faktury od prvotniho
dodavatele této Sluzby dle vzorce: spotfeba dle technického pausalu za fakturované obdobi
vkWh x jednotkova cena za kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovana
dodavatelem = konecna cena na faktufe v Ké&/celkova spotifeba v kWh). Najemce ma
povinnost hlasit pisemné zmény ve vybaveni pronajatého prostoru Pronajimateli, ktery je
opravnén namatkove zkontrolovat idaje mu nahlasené.

Nijemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s nijmem spojené fadn& a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Ndjemce na bankovni
Gcet Pronajimatele pod piidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo
dafiového dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné &astky za kazdy i zapo&aty den prodlent.
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3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Najemce v prodleni s placenim najemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s casti
téchto thrad (tj. Najemce nesplni fadné a véas) o vice nez 30 dnii po terminu splatnosti.
Uginky vypovédi nastavaji dnem dorugeni vypovédi Pronajimatele Néajemei.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni jistoty (dale jen ,,Kauce®) ve vysi 8.540,- K&
(slovy: osm tisic pét set Ctyficet korun &eskych). Najemce slozil tuto Kauci na ucet
Pronajimatele &. 134124682/0300.

Kauci nebo jeji &ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvéani a/nebo na zakladé
ukongeni této Smlouvy (af jiz vyprSenim doby trvani nebo predéasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych & v souladu s jakymkoliv piisluSnym pravnim
piedpisem zejména za u¢elem:

(i) zapotteni jakychkoliv gastek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(ii) ahrady nakladi na odstranéni §kody vzniklé na Pfedmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pii fadném uzivani;

(iii) zapogteni jakychkoliv tastek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapodteni jakychkoliv tastek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k &erpani celé nebo tasti Kauce, je Njemce povinen Kauci doplnit do piivodni
vyse, a to ve [hiité do jednoho mésice ode dne dorugeni vyzvy Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou &ast, po skonceni
najmu Najemei vratit, pokud nebyla opravnéné erpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Najemce Predmét najmu vyklidil a predal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyGétovani
po jeho predloZeni piislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skutecnosti
nastane pozdgji. Kauce se vraci na fitet Najemce uvedeny v zéhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemn¢ jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opraynén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdorocn& k 1. lednu zvysit v zavislosti na rstu miry inflace
zjisStované Ceskym statistickym uiadem. Néjemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
piedchoziho kalendafniho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100)

NN — nové upravend vy3e najemneho

NS — vyse ndjemného placend v predchozim kalendafnim roce
i — mira inflace v predchozim kalendéinim roce (v %).

3.18.1. ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiive ode dne 1.1.2020. Mirou inflace se pro tgely této Smlouvy rozumi
piiriistek primémého indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésici proti priméru predchozich dvandcti meésict.

3.18.2. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického Gfadu bude N4jemcem Pronajimateli hrazeno nijemné ve vysi
dle piedchoziho kalendafniho roku. Pronajimatel ozndmi Najemci novou vysi
njemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy
Platebni kalendaf. Rozdil mezi pivodni vysi ndgjemného, kterou Najemce uhradil na
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zaklad€ piivodniho dafiového doklady — Platebniho kalendate a novou vysi najemného
po jejim navyseni o inflaci, uhradi Najemce na zdklads opravného dafiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnii od data vystaveni
opravného datiového dokladu.
4. Doba ndjmu a ukondeni nijmu
4.1. Néjem se sjednavé na dobu urcitou, a to do 30.6.2020.

4.2. Najem lze ukongit:

4.3,

4.4.

5.1

S,

53.

54.

S.5.

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodii stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 obéanského zakoniku.
Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a za&ina beet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v ném?Z byla vypovéd’ doruéena druhé Smluvni strang:

¢) zdalSich divodi vyslovné uvedenych v ob&anském zakoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobéch. '

Pronajimatel ma prévo Smiouyu vypoveédét mimo jiné i v pfipadé, Ze bude potiebovat Piedmét
nagjmu pro svou &innost v ramci svych predmétii podnikani a predméti Cinnosti zapsanych
v obchodnim  rejstifku. Ucinky vypovédi nastavaji 30. dnem od dorudeni vypovédi

Pronajimatele Néjemci, V pfipadé pochybnosti se m4 za to, Ze vypovéd’ byla doruéena Ctrnacty
den od jejiho odeslani:

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zaji$téni BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, Ze Predmét najmu pronajaty dle této Smlou

vy je predanym
pracovi§tém Najemce po celou dobu trvanj ndjemniho vztahu dle této Smlouvy

Néjemce je povinen v Predmétu najmu dodrZovat vSechna ustanoveni zakonnych piedpisi
tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci (dale téZ jako »BOZP*) a pozarni ochrany
(déle téz ,,PO“) a dalsi ustanoveni internich predpisii Pronajimatele, se kterymi byl Né4jemce

seznamen. Za timto G&elem Je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
néjmu.

Najemce je povinen po celou dobu najmu zaji§tovat pro vSechny osoby, které se s jeho

v€domim v Predméty najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
predpist.
Néjemce je povinen se pred zah4jenim &innosti prokazatelné seznamit s piedpisy BOZP a PO

vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét nijmu a s tsmito prokazatelné seznamit své
zaméstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vz4jemné pisemné informovat o rizicich a prijatych
opatfenich k ochrané pred Jejich pisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Predmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO,
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5.6.

5.7:

5.8.

5.9,

5.10,

3. 11,

5.12,

5.13.

6.1.

G2,

6.3.

6.4.

Nédjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu pouze k uéelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimofddnych &innostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Néjemce povinen prokazatelné
informovat Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

Néjemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vech zafizeni a
prostiedki PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu ndjmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebici, stroji a pfistrojii a dal3ich technickych zatizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné& zdvaznymi pravnimi predpisy,
pokyny vyrobcii a technickymi normami.

Pokud provozovana Cinnost vyZaduje nadstandardni vybaveni prenosnymi hasicimi piistroji,
popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeci toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni ziistdva jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemce je povinen dbét, aby spotiebice, stroje a piistroje v Pfedmétu n4jmu byly obsluhovany
pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpisobilymi.

Néjemce je povinen dbat, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace &i $koddm na jinych
zatizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Néjemce je povinen nahradit Skodu vniklou ptipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uZivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, piiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZena Pronajimateli.

Najemce je povinen po pfedchozim ohlaSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu nijmu za thcelem kontroly fadného uzivéani Pfedmétu najmu,
dodrzovani povinnosti N4jemce v oblasti pozarni ochrany a bezpe&nosti prace a ochrany zdravi.

Néjemce je povinen zabezpecit, aby ohlaSenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérefna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obdanského
zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylou¢it dohodou
Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314
obCanského zékoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukoneni nijmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
piipadné ndmitky podané Néajemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského zakoniku nezaklidaji
pravo Nijemce dale uZzivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému nijem zanikl v disledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na néhradu
skuteéné Skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva miZze byt mén€na pouze vzestupné olislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu GipIné a bezvyhradné shody
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

na jejich obsahu, bez pripusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv Gstni ujednani o zménach teéto
Smlouvy budou povaZovana za pravné neplatnd a neucinna. Pisemna forma je vyzadovéna i pro
dohodu o ukon¢eni i¢innosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
piedpist vztahujicich se k ochrané osobnich tidajii zpracovéavat osobni tidaje Najemce uvedené
v této Smlouvé, piipadné veskeré dalsi udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (déle jen ,,0sobni idaje®), a to za ti¢elem plnéni piedmétu
této Smlouvy. Osobni Gidaje budou zpracovavény na zaklad€ pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tidaje N4jemce
zpracovavat po dobu trvani uéinnosti této Smlouvy, ptipadné po skon&eni jeji i€innosti az do
vypoiadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich predpisti. Najemce
je povinen informovat obdobné& fyzické osoby, jejichZz osobni udaje pro tcely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Najemce
pfedavény tretim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
tikonii tykajicich se Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V ptipadé zamysleného pievodu &i prechodu vlastnického prava, resp. prdva hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni udaje Najemce nabyvateli ¢i zdjemci
o nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafrit. Uelem takového zpracovani
osobnich Gdajii je opravnény zajem tfeti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavci Ndjemce jako subjekt idaji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Najemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdaji,
vietné prav subjektu Gdaji, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o zpracovani
osobnich iidajii dostupném na webovych stankach Pronajimatele www.ceskaposta.cz.

Najemce prohlasuje, Ze Zzadnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh ¢i jinych
souéasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Ndjemce bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy miZe byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy Ci
budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou meénit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen
,budouci dohody®), ve verejné pristupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pied zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ci
budoucich dohodach zneéitelnit informace, na néz se nevztahuje uverejiiovaci povinnost podle
piislu§ného pravniho predpisu. Najemce dale bere na védomi, Ze vramci hospodafeni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miiZe byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod
v odiivodnénych pfipadech zpfistupnén tfetim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné neti€inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Gsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a i¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a i¢innosti nabyva dne

1.7.2019 nebo dnem jejiho zveiejnéni v registru smluv podle toho, kterd skutecnost nastane
pozdé&ji. Plnéni predmétu této Smlouvy od 1.7.2019 do data nabyti i¢innosti této Smlouvy se
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povazuje za plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti zn€j vzniklé se Fidi touto
Smlouvou.

6.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich tplné a vylu¢né vzijemné
ujednéni tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po piecteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, ur¢ité a srozumitelné, na zdkladé jejich
pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skute¢nosti pripojuji podpisy
svych opravnénych osob &i zastupetl.

6.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé meély rovné postaveni a zZadné z nich
nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujiStuji, ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za uéinéna v oboustranné dobré vie a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moZnosti budoucich zmén
poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Zze v disledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatfiovat vii€i druhé
Smluvni strané Zadna prava.

6.12. Nedilnou souéasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
1. Grafické znazornéni umisténi Pfedmeétu ndjmu
2. Platebni kalendat
3. Technicky pau$al el. energie

o | S z{ . (] . ‘Xl &4
VBmédne:.......1..1....('].F!...Z.O.19 V Olomouei 80€: ..vxa: . ccasvnmsisne ?C‘ )
Pronajimatel: Ndjemce:

Dice.d &)
@ A&/——\ | L/) a / /
Ing. Dan Chaloupka Richard Kozak
manazer specializovaného titvaru provozni ¢innosti
Morava
Ceska posta, s.p.
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Stanovené platby za uzivani pronajatych prostor Castka Sazba DPH
Mésigni vySe najemného bez DPH 4 270,00 21%
Mésiéni vyie najemného bez DPH - uvede se ndjemné za parkovani - 21%
Mésini vyse n&jemného bez DPH - uvede se ndjemné prondjem movitych véci - 21%
Zalohové platby véatné DPH: Sazba DPH Castka Pausalni platby bez DPH: Sazba DPH Castka
alektricka energie 21% elektricka energie 21% 205,00
vodné 15% 100,00 vodné 16% -
stoéné 15% 100,00 stocné 15% -
TUV 15% - TUV 15% -
plyn 21% - plyn 21% -
teplo - GP odebira teplo od dodavatele 15% - teplo - CP odehiré teplo od dodavatele 15% -
osvétleni spolecnych prostor 21% - osvétleni spoleénych prostor 21% 50,00
teplo - CP vyrébl teplo, odebira jiné medium 15% 500,00 teplo - CP vyrabi teplo, odebira jiné medium 15% -
pouzivani vytahu 21% - pouzivani vytahu 21% 50,00
uklid 21% - Oklid spoleénych prostor 21% 25,00
cerpani jimky 15% - cerpani Jimky 15% -
odvoz odpadu 21% - odvoz odpadu 21% -
ostatni 21% = ostatni 21% -
ostatni 21% - ostatni 21% -
Platebni kalendéf ke smlouvé 2019/05629 | Gislo dafového dokladu - vartabilni symbol 29454891
Najemee: Pronajimatel:
VIP DEFENSE s.r.0. Ceski posta, s.p.
Dolni nimésti 34/54 Politickych vézii 909/4
770 08 Olomouc 22599 Praha 1
1C: 47114983
DIC: 747114983
(&3 29454891 zapsany v obchodnim rejstéiku vedeném Mésiskjm soudem v Praze
DIC: CZ29454891 spisovd znatka: oddil A, vlozka 7565
Bankovni spojeni : CSOB, a.s., &.(.: 133715683/0300
Adresa | j ého objektu, p ku: Olomouc 8, horni namésti 407/27 - 32,02 m2 za obdobi: 7-12/2019
Cislo adbératele: 165119 Profitcentrum pro dtovani vimosii: 2777008040
1* Nijem prostory, pozembu 1* Sluzby spojené s pfedmélem nijmu Zilohy na sluzby 1* Nijem zafizeni, vybaveni
Sungusnl, || Gogpisplitak owebozens | ziklad pro15% 2iklad pro 21% zaklad pro 28klad pro 1% 2iklad pro hatsiove | Celkem
ubdobi (splatmost) | ziklad pro 1% DPH | 21% DPH dle §56a i 15% DPH = 2% DPH 15% DPH 15% DPH ot 21% DPH ARDFH 21 % DPH vyrovadni | e Ghradé
éervenee 15.7.2019 4270,00 896,70, 0,00 0,00 0,00 330,00 69,30 608,70 91,30 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 6 266,00
srpen 15,8.2009 4 270,00 596,70 0,00 0,00 0,00 330,00 69,30, 608,70 91,30 0,00 0,00 0,00/ 0,00} 0,00 6 266,00
zasi 15.9.2019 270,00 896,70 0,00 0,00 0,00 330,00 69,30 608,70 91,30 0,00/ 0,00 0,00 0,00) 0,00 6 266,00
fijen 15.10.2019 4270,00 896,70 0,00 0,00 0,00 330,00 69,30 608,70 91,30 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 6 266,00
|tistopad 15312019 4270,00 896,70 0,00 0,00 0,00 330,00 69,30 608,70 91,30 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 6 266,00
[proginee 1512.2019 270,00 496,70 0,00 0,00 0,00 330,00 69,30 608,70 91,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 266,00
Celkem 25 620,00 5 380,20 0,00/ 0,00 0,00 1 980,00 41580 © 3652,20 547,80 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 37 596,00
uskutetnént kuid: {iketho zdan phnéni i rozsahem fednotive e splilce, Je pro Grely DPH manoven na den nastedufled po dnl phijett ahrady prisl ditel pplitky na ot p dee . V pripad@, 20 k ahradé nedujde, je DUZP stanoveno nojdéle poslednlm dnem zdaioyuciho abdob

Platebni kalenda¥ vystavil:
Za vBenou spravnosl:
Kontakni telefon:

Datum vystaveni dokladu:

Ing. Jana Radovi
Ing. Tomi¥ Palitka
954 400 563
1.7.2019

at - celkem
osvobozeno
dle §56a 15% 2% mimo DPH celkem
ziklad 0,00 3 652,20 27 600,00 0,00 31252,20]
DPH 547,80 5 796,00 634380
celkem 0,00 4 200,00 33 396,00 0,00 37 596,00




Ceoska posta
Piloha & 3

Nebytové prostory:
Olomouc, Horni namésti 407/27, elektromér Cislo 72591068

Stanoveni pausaini nahrady za podil na spotiebé elekirické energie ve spoleénych prostorech pfedmétného objektu:

Vypocet: sazba C02 - 1,38992 1,390 KékWh
stala platba - 2,83998 2,840 KékWh
jisti€ 3x50 A 245,000 Ké/mésic
pevna cena 0,000 Ké/mésic
*viz cenik CEZ Prodej, £.1.09. pro ok 2018
spolieba x sazba 790,586 K&
spolieba x stala platba 1615,381 K&
podil spolfeby (spolfeba dle piikonu * 100 / 35046 kWh (spolfeba objektu za rok 2018) 1,623 %

jistic * 12/ padil 47,716 K&
pevna cena * 12 / podil ) _ . . '0000

Vyhotovila: Absolonova Jana, tel. 954400340
Dne: 15.5.2019




