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Jjako pronajimatsl "{

a

Stiednl odborna 3kola, Rodinng $kola pro télesné postiZenou miadez
a Prakticka skola Gemini

638 00 Bmo, Vaculikova 14

zastoupena : Mgr. Marii Zbytkovou

IC: 48515027
jako ndjemce

uzaviraji ve smyslu ob&anského zakoniku smiouvu o n&jmu nemovité v&ci.

Predmét ngjmu

Prongjimatel je vyluénym vlasinikem objektu:v Bmé na ulici Vaculikeva 13, €.p. 538
parcelni.g. 252, kat. Gzem! Lesna, obec Bmo, zapsana u Katastréiniho Gfadu Bmo — méstona LV
&.1517.

. 2 T 5 — th
Pronajimatel pfeneché n&jemci do uZivant: i

prostory o vyméfe 180,6 m2 v l. peife pfedmétu nédjmu uvedeném v ustanoveni 1.1 télo
smiouvy.

Il. Obsah najmu

1

2

3.

Uvedené -prostory -prongjima—prongjimatel néjemci k obvyklému Ggelu uZivéni stznoveném ra
zakladg pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti, popfipadé stavebniho povoleni.
Prongjimatel pfedm&t n&jmu popsany v ustanoveni |. této smlouvy pfenecha n&jemci k uZivéni

ve stavuvjzkém se nachazl ke. dni pravni moci kolaudacniho rozhodnuti ve smyslu usiznoveni
1.1 této smiouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav prongjimanych prostort vietné provedenych stavebnich
Gprav znam 2 tyto do n&jmu pfijimé.

. Trvéni ndjmu

1.

Najemni vzizh vznika v den podpisu této smiouvy. N&jemni smiouva se uzaviré na dobu uréiteu,
tj. do 01.09.2007. Pokud Zz&dna ze stran smlouvu nevypovi 3 mésice pfed dnem 1. zafi, smilcuvs
se automaticky prodlouzi o 1 rok.

IV. Cena ndjmu - najemné

1.

Roéni cenz  n3jmu’  (ndjemné) je stanovena dohedou z jeji vyde je uvedena ve
vypoétovem listu, ktery je nedilnou soulésti této smlouvy. Cenz néjmu necbsahuje Césicu
predstavujici naklady za poskytované sluzby véeiné nékladl na odvoz odpadu.
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2.V obdobi realizace stavebnich Gprav bude najemci dle jeho 2adosti cena n&jmu snizena. O snizen!
ceny najmu je mo2né zaZadat a2 po schvalenl projektového fedenl, projektové dokumentace
p?edpokladanych_stavebnich uprav, vrozszhu stavebniho povolenl, souhlasu stavebniho Ufadu
s realizaci udrzovacich praci v re2imu ohiddeni. Castka predstavujici sniZeni nédjemného jako i
doba jejiho uplatn&ni je zavisld na rozsahu stavebnich Uprav a rozhodnutl pronajimatele. SniZené
najemné se uplatni v délce maximainé 3 mésich v pfipadé stavebnich Uprav spojenych s vykonem
predmétu podnikani v pfedmétu n&jmu po jeho pfidéleni, max. jedenkrat za obdob! trvani n&jmu.

G&tu E i i i
ato E‘e em Ve Etvr%e fcﬁ'{fspl’%m Aeh nEijE:dﬁgjl do 5.dne prisiugného Etvrilet! (leden, duben,
Cervenec fijen).

3. Néjemn_ﬁ l.!.dP hr:a:rﬂ? DA nﬁrngn na“*yr‘nj n{ma%[mggnln ivedeny u €SOB, a.s., &islo

4. Spolu s ngmem je najemce povinen hradit zalohy na sluZby spojené s prondjmem nebytovych
prostor a to ve vy3i, kterd je na zakladé pfedpoklddanych nékladl stanovena pronajimatelem
ve splatkové dohodé, ktera je prilohou vypoctového listu. Zalohy na sluzby spojené s pronajmem
neobszahuji néklady na odvoz odpadu.

S. Sjednanou cenu ngjmu je mozno ménit dohodou obou smiuvnich stran v zAvislosti na vyvoji
cen nebytovych prostord, nebo v souladu s predpisy, které budou tuto oblast upravovat.

B. Bezohledu na odst. 5, tohoto ustanoveni, je pronajimatel oprévnén zvydit cenu najmu o miru
roéni inflace &eské koruny za uplynuly kalendaimi rok zvefejnéné Ceskym statistickym
Ufadem a todo30dnl po zvefejnéni tohoto Udaje. Zvydenl ceny n&jmu se provede v zavislosti
na mife inflace za uplynuly kalendafni rok a to tak, Ze o miru inflace se zvyéi cena n&jemného
uvedena v ustanoveni IV.1 této smiouvy k 01.01. pfislugného roku. Zvysené nijemné v souvislosti
se zvySenim miry inflace je n&jemce povinen uhradit spolu s s ngjemnym-do 30.086. pfisludného
roku. V pfipadé, Ze mira inflace pfekro&i hranici 3% je néjemce & pronaﬂmatel povinen zménit
cenu najmu, formou dodatku k najemnl smiouvé, dohodou.

7. Pronajimatel je rovnéz oprévn&n formou oznédmeni upravit, vsouvislosi se zvySenim cen
jednotlivych vstupll, vy&i zaloh na sluzby spojené.s pronajmem 'n;e_byiov?ch prostory .

|
8. FProngjimatel je povinen ngjemci  vyuctovet zalohy za Iposkymuté sluzby za
ZGCtovaci obdobi / kalendafni rok /, nejpozd&ji do  31.3. nésledyjiciho  roku. Jedna se o
sluZby spojené s odb&rem tepelné energie, teplé vody a studené vody dopliiované do systému
TUV (tepla uzitkové voda). Rozdilly mezi skutednymi naklady a vy§i ziloh musi smiuvni
strany vyrovnat do 15.dni.—ode —dne--dorugeni--vyuctovani. Néklady za odebranou elektrickou
energii, plyn, studenou vodu, telefon, pokud préva a povinnosti z prongmu méficich zafizeni,
telefonni stanice nélezi dle pfedmétnych smiuv pronajimateli, prongjimatel n&jemci prefakturuje.
Vuvedeném pfipadé je najemce povinen uhradit fakturu (dafiovy doklad) vystavenou
prongjimatelem dle data splatnosti. Prilohou faktury bude kopie faktury dodavatele (poskytovatele
predmétnych sluzeb (JME,a.s, BvaK, a.s.,.) Naklady za jiné, prokazatelnd poskytnuté, sluzby
jejich rozsah a obsah (dle spectifikace s pfisiusnou provozovnou - Ukiid, schiidnost v zimnich
mésicich, odpad a ped.) bude stanoven formou dodatku této smiouvy, je n&jemce povinen uhradit
na zakladé pfedmétnych faktur. Cena poskytnutych sluzeb bude soudésti uvedeného dodatku.
N&jemce je oprévnén poZadovat po prongjimateli k ovéfeni podklady, nz jejichz zékladé bylo
provedeno pfisludné vyactovani.

8. Pokud n&jemce nesplni povinnosti vyplyvajici z ustanoveni IV.1., IV.3. 2 V.8, je pronajfnjatel
opravnén poZadovat Uroky z prodleni ve wysi0,1% za kazdy den prodleni cde dne splatnosti do
Zaplaceni.

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce je povinen pfedmét ngjmu uZivat jeko Fadny hospccéf @ nz své naklady
zajidtovat drobnou UdrZbu. Pro posouzeni rozsahu prav a pevinnesti néjemce v souvislosti se
Zajisfovénim drobnych oprav a bé2né (drzby se pouZije analogie k prévni normé& 258/85 Sb.
v platném znéni (pfipadné jind v budoucnu platnéd pravni Uprava). Hranice, kterd .rozdéluje
povinnosti néjemce @ prongjimatele v souvislosti s GdrZbou a2 opravemi predméiu najmu, je
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dohodou smiyvnich stran stanovena na &astku 5.000,-K& rocné. N&emce je povinen v souvislosti
s realizaci pfedmétu podnikani a viastniho u2ivani nebytovych prosior neznedistovat a nenigit
Prostory v bezprostfedni blizkosti pfed pfedmétem najmu.

Najemce je povinen vedkeré Upravy piedmétu najmu pledem projednat s pronajimatelem
a8 na zakladé pisemného souhlasu (dohoda o provedeni stavebnich Uprav) pronajimatele je
viastnim nakladem uskute&nit. Kodepisovan! vynaloZenych investic - HIM schvalenych
pronajimatelem je opravn&n najemce. \

Néjemce odpovida za 3kodu, kterd vdusledku &innosti, nedinnosd, opomenutim, proti pravnim
jednanim najemce vznikne pronajimateli. N&jemce odpovida i za $kocu ktera vznikne pronajimateli
na majetku v souvislosti s realizaci jeho pfedmétu podniké&ni v mistd vyskytu pFedmétu najmu.
Pronajimatel nezodpovidad za po$kozenl, ztratu, zniCenl majetku umist&ného v pfedmétu najmu,
Najemce je povinen zabezpegit predmét n&jmu proti vniknuti, zabezoe&t sviij movity majetek tak,
aby nedcslo k jeho pogkozeni, znienl, odcizeni. Je opravnén na svij i&et a odpovédnost za Gielem
nahrady $kody, majetek a &innost spojenou s uZivanim predmétu néimu pojistit. V pfipadd hrozici
$kody na majetku najemce je néjemce povinen uginit okolnostem pfiméfené opatfen! k jejimu
odvraceni. V pfipadé, Ze na strané najemce dojde ke §kodé& na jeho maietku a zafizenl v dusledku
Cinnosti pronajimatele &i jinych osob vyvijejicich v objektu &nnost se souhlasem pronagjimatele, je
najemce oprévnén tuto kodu po pronajimateli pozadovat. Pronajimztsl prohladuje, Ze objekt, ve
kterém se pfedmét n&jmu nachazi je pojistén (Ziveln! pojisténi, odzovédnost za Skodu a Zkodu
zpusobenou vadnym vyrobkem).

Najemce je povinen pfi své innost, kierd je spojenz s uZivanim predmétu ngmuy,
-dodrzovat vSechny hygienické, bezpecnostni, provozni & jiné predpisy, Zivnostensky
zakon. Déle je ndjemce povinen dodrovat kvalitu odpadnich vod podle Kanalizaéniho fady,
schvéleného odborem VLHZ Magistratu mésta Bma dne 15.7.1584 pod €. VLHZ 1638- Va
@ zasady likvidaci odpadu dle pfisludné platné pravnf Gpravy (napf. ziken o ocdpadech).

N2&jemce je povinen na vlastni naklady a svym jménem zajistit odvoz ocpadu.

Néjemce nenf opravnén bez souhlasu pronajimatele predmét néifnu nebo jeho €ast dét do
podnajmu dal§i osob&. Pfed uzavienim podnajemni smiouvy, Je najemce povinen poZadat
prongjimatele o souhlas. Zadost musi obszhovat identifikaci pocagismnika(d) (nazev, jméno,
prijmeni, rodné &islo, adresa, ICO), Zivnostensky list podnikatele, pfedmét podnikani., N&jemce
odpovida pronajimateli za §kody zplsobené podnajemnikem a 8kocy zpusebené podnéjemnikovi
v souvisiosti s ukon&enim n&jemniho vziahu.

V pripadé skon&eni n&jmu je néjemce povinen predmeét ngjmu vret prongjimateli ve stavy, v

--__jak-ém~55ﬂachézel-ke-dni-podpisutéwﬂéjemnism]ouvy s pfihlednutimkbéznému opotfebeni &

odsouhlasenym stavebnim UGpravam schvélenym stavebnim Ufedem. V pripadg, Ze n&jemce
v den ukongeni n&jmu neodevzda nebylovy prostor pronajimateli je prongjimatel opréavnén otevfit
nebytovy prostor, pfekonani prekazky jde k tizi najemce, Frongiimeatel je dale oprévnén
odstéhovat movité v&ci na néklady nijemce na misto, kieré prongjimatel, véetn& doby
K vyzvednut, oznémi najemci. Pronzjimatel neodpovida za Ekodu, Kerd néjemci v souvislost]
s fadnym a v€asnym nepfedanim pfedmétu ndjmu vznikne.

Néjemce je oprévn&n provadét stavebni Upravy jen s pisemnym scchiesermn prongjimatele a na
zakladé pisemného souhlasu pFisludného stavebniho Gfadu v piipacs chideni drobnych staveb,
staveonich Uprav @ udrzovacich praci a pravomocného stavebniho povoleni vydaného v pripadé
ostainich stavebnich uprav ve smyslu stavebniho zakona (50/1875 Sb.) Najemce je oprévnén
meénit GCel uZivani pFedmétu ndmu s pisemnim souhlasem prongjimatele, v souladu
$ rozhednutim pfisiusného stavebniho Ufadu, ktery povoli zmé&nu (éeiu, ke kisrému bude nadjemce
uvedeny pfedmét najmu uZivat.

V1. Ukonceni néjemniho vztahu

1.

P

N2jemni vztah zaniké uplynutim sjecnané doby n3jmu, nenzsstercu-li skute€nosti uvedeng
Vv ustancveni Ill. 1 této smlouvy. _

Najemni vziah mize byt ukenéen v pfipadé zavaZného porudeni smivvnich ustznoveni IV.1, 1V.3,
IV.8, V.6, V.8 uvedenych v této smiouvé vypovédi. Odsteloit od smicuvy mi3e kierdkoliv ze



najemce v souvislosti s realizacl stavebnich Uprav v souladu s ustanovenim V.11 Prévo ndjeme
odstoupit od smlouvy v souladu s § 679 odst.1 neni timto ustanovenim dotleno,

3. Najemni vztah v ptfpadé vypovédi z divody uvedenych v ustanoven! V1.1 této smiouvy, kongi
uplynutim imasi&ni vypovédni Ihity. V pfipadé, pisemného projevu vile néjemce die dohody.

4. V pripadé ukondenl najemniho vztahu pronajimatel provede vylltovénl poskytnutych zaioh a
skute&ngch naklad do 60 dni. Naklady stanoveny dodavatelem, kiery Gtuje vjiném nedi
mésinim rezimy vyG&tuje pronajimatel néjemci do 14 dnl od dorutenl dokladu (napf. faktury)
proka;ujfci vy3i naklada ze strany dotZeného dodavatele.

gt — A WUSWUMIL WU SITHOUYVY BT v pripade (mspineni pPovinnos \

VII. Ustanovenispoleénd a zdveérednad

1. Otazky neupravené touto smlouvou budou posuzovany podle Ppfislusnych i ustanovent
ob&anského z&koniku. '

2. Text ngjemni smlouvy je moZno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky .

3. Smiuvni strany prohlasuji, Ze obsah najemni smiouvy odpovidé jejich projevu svobodné vile 2
na dikaz tohe pFipojuji ke smlouvé své podpisy.

VBmédne: 3/. G Lo02. vBme dne: 2.9, Z8p2
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