TEPLARNY BRNO

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.D/19/372

uzaviena podle ust. § 2302 a nasledujiciho zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, mezi nize uvedenymi ucastniky

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem a ¢lenem pfedstavenstva
IC: 46347534

DIC: CZz46347534

zapsana v OR KS v Brné, odd. B, €. vl. 786

bankovni spojeni: CSOB, Brno mésto

Cislo uctu: 8010-0803084543/0300

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Krystof Kukacka

se sidlem: Uvoz 509/6, 602 00 Brno
IC: 03100138

DIC: CZ9404304228

(dale jen ,,najemce*)

¢l 1

Predmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, pozemku p. €. 4609/78, jehoz soucasti je
budova &. p. 2656 v katastralnim Uzemi Kralovo Pole, obec Brno, zapsaného na LV ¢&. 4243

u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Budova se
nachazi na ulici Galandauerova 17, Brno.

Pronajimatel timto prenechava najemci k uzivani prostory vymére 148, 50 m? v 1. NP budovy
specifikované v ¢&l. |. této smlouvy. Popis pronajatého prostoru, véetné vyméry je uveden ve
vypoctovém listu, ktery je spolu s nakresem nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu dohodnuté najemné.

cl. Il

Uéel najmu a predmét éinnosti najemce

1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmé&t najmu (u&el uzivani):

skladové prostory

. Pfedmét &innosti najemce v pronajatém nebytovém prostoru bude (u€el vyuZiti):

sklad topenarského materialu

Najemce prohlasuje, Ze vyuziti prostoru je v souladu s jeho pfedmétem cinnosti zapsanym v
zivnostenském rejstiiku. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu se sjednanym
ucelem uzivani.

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu zpisobem odpovidajicim sjednanému ucelu uzivani az

od okamziku, kdy bude mit vyfizena veSkera potfebna rozhodnuti a povoleni organt vefejné spravy
a tato rozhodnuti a povoIem’ nabude pravni moci.
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Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen tyto dokumenty pronajimateli pfedlozit k nahlédnuti a
pofizeni kopie bez zbyte¢ného odkladu. Najemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavem pfedmétu
najmu, stav pfedmétu najmu je mu ke dni podpisu této smlouvy znam a v tomto stavu predmét
najmu pfijima.

El. 111
Trvani nagjmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s tuc€innosti od 1. 7. 2019.

¢l. IV.
Najemné a zpuasob platby najemného

1. Roéni cena najmu (ndjemné) je stanovena dohodou a jeji vySe je uvedena v platném vypoctovém listu,
ktery tvofi, spolu se splatkovym kalendafem, nedilnou soucast této smlouvy. Cena najmu neobsahuje
¢astku predstavujici naklady za poskytované sluzby véetné nakladi na odvoz odpadu.

2. V obdobi realizace stavebnich Uprav mulze byt najemci cena najmu snizena na 200 K& /m2/rok -
provizorium. Céastka predstavujici snizeni najemného, jako i doba jejiho uplatnéni, je zavisla na
rozsahu stavebnich Uprav a rozhodnuti pronajimatele. Snizené najemné v rezimu provizoria je mozné
uplatnit jedenkrat za obdobi trvani najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze vtomto pfipadé se
provizorium neuplatni.

3. Najemné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, bude najemce hradit
pfedem na udet pronajimatele vedeny u CSOB, a. s., &islo u&tu 8010-0803084543/0300, a to
v meésicnich splatkach, nejpozdéji do 10. dne pfisluSného mésice pod variabilnim symbolem
uvedenym v platném vypoctovém listu. Za zaplaceni najemného a zalohovych plateb za sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu se povazuje pfipsani pfislusnych ¢astek na ucet pronajimatele.

4. Spolu s nagjemnym je najemce povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu, a to ve vySi, ktera je na zakladé predpokladanych nakladl stanovena
pronajimatelem ve vypoc&tovém listu. V souvislosti s fakturaci splatnych zaloh se uplatni podminky
uvedené v ustanoveni V.3 této smlouvy. Zalohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu
neobsahuji ndklady na odvoz odpadu a dodavku elektrické energie.

5. Sjednané najemné je mozno ménit dohodou obou smluvnich stran v zavislosti na vyvoji vyse
obvyklého najemného, nebo v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, které budou tuto oblast
upravovat.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné, a to bez ohledu na odst. 7 tohoto ustanoveni,
vzdy od 1. ledna kalendafniho roku dale do budoucna z divodl inflace, a to o tolik procent, kolik
procent Cinila inflace v roce predchazejicim. Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfena vzristem
uhrnného indexu spotfebitelskych cen zboZi a sluZeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem Cesky
statisticky ufad za rok predchazejici vyjadfena v procentech. Zvysil-li pronajimatel najemné z divodu
inflace a najemce jiz splatné najemné podléhajici tomuto zvySeni zaplatil, pak je najemce povinen
doplatek k jiz zaplacenému ngjemnému pronajimateli zaplatit v terminu nejblize pfisté splatného
najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

7. Pronajimatel je rovnéz opravnén jednostranné v souvislosti se zvySenim cen jednotlivych vstupl
upravit vysi zaloh za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle ¢l. 1V.3.této smlouvy.

8. Pronajimatel je povinen najemci vyuctovat zalohy za poskytnuté sluzby ve smyslu ustanoveni
IV.3.této smlouvy za zuc&tovaci obdobi /kalendaini rok/, nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku.
Jedna se o sluzby spojené s odbérem tepelné energie, studené vody a studené vody pro ohfev TV.
Rozdily mezi skute€nymi naklady a vysi zaloh musi smluvni strany vyrovnat do 15 dnl ode dne
doruéeni vyuctovani.
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Néaklady zaplacené pronajimatelem za najemcem odebranou elektrickou energii, plyn a studenou
vodu, v pfipadé, Ze najemce nema uzavienou samostatnou smlouvu s (vyrobcem) dodavatelem
predmétnych sluZeb, pronajimatel najemci fakturu (E. ON Ceska republika, a.s, JMP a.s., BVaK,
a.s.) do vySe odbéru prefakturuje. V uvedeném pfipadé je najemce povinen uhradit fakturu (danovy
doklad) vystavenou pronajimatelem dle data splatnosti. Uvedené zavazky je najemce povinen splinit i
po ukonceni najemniho vztahu a to do 20 dnd od ukonéeni najemniho vztahu max. vSak dle data
splatnosti doru¢ené faktury. Doru¢enim se rozumi uplynuti 10-ti denni IhGty od dne odevzdani
faktury k poStovni pFepravé. Zaplacenim se rozumi pfipsani fakturované d&astky na Gcet
pronajimatele. Reklamace faktury je pfipustna do 30 dnl od jejiho doruceni za predpokladu jeji
fadné a v€asné uhrady.

9. Pokud najemce nesplni povinnosti vyplyvajici z ustanoveni IV.1., IV.2.,, IV.3., zavazuje se zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni ode dne
splatnosti do zaplaceni. Odstoupeni od smlouvy ze strany najemce v dobé stavebnich Uprav je
sankcionovano smluvni pokutou ve vysi provizoria ve smyslu ustanoveni IV.2. této smlouvy. Timto
ustanovenim neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy a ménit ucel uzivani predmétu najmu jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé stavebnich uUprav, zmén G€elu uzivani stavby
v souladu s vykonem predmétu Cinnosti najemce, oproti stavajicimu Ucelu vyuziti objektu ze strany
najemce, je tento povinen na vlastni naklady a odpovédnost zajistit souhlasné vyjadfeni organu
statni spravy. K zajisténi predmétnych souhlasi a rozhodnuti bude najemce zmocnén
pronajimatelem po schvaleni predlozené projektové dokumentace, technického popisu
predpokladanych uprav v rezimu ohlaseni stavby.

2. Projektovou dokumentaci véetné jejich zmén v pribéhu stavebnich Uprav nebo technicky popis,
zménu v ucelu uzivani pfedmétu najmu, je najemce povinen pfed podanim Zzadosti o vydani
stavebniho povoleni, ohlaseni stavby a oznameni o zméné ucelu uzivani pfedmétu najmu predat
pronajimateli ke schvaleni. Nesplnéni uvedeného zavazku je divodem pronajimatele k okamzitému
odstoupeni od této najemni smlouvy.

3. Najemce je povinen pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni |. této smlouvy uzivat jako fadny
hospodaF a na své naklady zajiStovat drobnou udrzbu. Najemce je povinen v souvislosti s realizaci
pfedmétu ¢innosti a vlastniho uzivani pfedmétu najmu neznecistovat a nenicit prostory
v bezprostfedni blizkosti pfedmétu ngjmu. Najemce je povinen zajiStovat pofadek pfed vchodem do
prostor, které najemce v rozsahu &innosti realizované v pfedmétu najmu uziva.

4. Najemce je opravnén provadét odpisy technického zhodnoceni podle zakona &. 586/1992 Sb.
v platném znéni a podle zakona €. 593/1992 Sb. v platném znéni mlze najemce vytvaret rezervy na
opravu hmotného majetku, ktery netvofi s pfedmétnym objektem jeden celek a tyto také sam podle
prislusnych pravnich pfedpisi odepisovat.

5. Najemce je opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu, obvyklé navésti.
Obvyklym navéstim se rozumi navésti o maximalné 2,0 m? plochy spojené se zdi nemovitosti
obsahujici vyhradné pisemné nebo obrazové sdéleni podnikatelského subjektu s uréenim jeho
predmétu Cinnosti. Najemce nema opravnéni pronajmout na nemovitosti specifikované v ¢l. |I. této
smlouvy plochu k reklamé & obdobné &innosti tfeti osobé.

6. Najemce odpovida za Skodu zplUsobenou pronajimateli. Pronajimatel neodpovida za poskozeni,
ztratu, zni€eni majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu. Najemce je povinen zabezpedit
prfedmét najmu uvedeny v ustanoveni |. této smlouvy proti vniknuti, zabezpecit svij movity majetek
tak, aby nedosSlo k jeho poSkozeni, zni€eni, odcizeni. V pfipadé hrozici Skody na majetku
pronajimatele je najemce povinen ucinit okolnostem pfimérené opatfeni k jejimu odvraceni.
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7.

Néjemce je povinen pfi své C€innosti, ktera je spojena s uzZivanim pfedmétu najmu uvedeného
v ustanoveni I. této smlouvy, dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy, hygienické, bezpecnostni,
provozni a jiné predpisy. Dale je najemce povinen dodrzovat kvalitu odpadnich vod podle
Kanaliza¢niho fadu, schvaleného odborem VLHZ Magistratu mésta Brna dne 15.7.1994 pod ¢&.j.
VLHZ 1639 - Va v platném znéni.

. Najemce je povinen na vlastni naklady a svym jménem zajistit odvoz (zpracovani) odpadu vzniklych

v souvislosti s €innosti realizovanou v pfedmétu najmu véetné odpadu nachazejiciho se pred
prostorami a v prostorach predmétu najmu. Najemce v den podpisu najemni smlouvy predlozil
doklad nebo smlouvu zajiStujici odvoz (zpracovani) odpadu, souhlasné stanovisko organu statni
spravy a samospravy pfipadné jinych dotéenych organd opravnénych vydavat v souladu s platnou
pravni upravou souhlasné stanovisko k odvozu a zpracovani odpadu vznikajictho v
dUsledku pfedmétu podnikani najemce nebo jeho necinnosti v prostorach pfed pfedmétem najmu.

. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast uvedenou v ustanoveni I. této smlouvy

do podnajmu tieti osobé.

10.Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu, a to v pracovni dny od 7. do

15.30 hod. Pisemné oznameni o predpokladaném vstupu zasle pronajimatel najemci 5 pracovnich
dnd pfedem, nebo oznameni provede jinym, pfedem s ndjemcem dohodnutym zpUsobem.

11.V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém

se nachazel ke dni podpisu této najemni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. V pfipadé,
Ze najemce vden ukonleni najmu neodevzda vyklizeny predmét najmu pronajimateli, je

(dale jen objekt) proti vstupu neopravnénych osob véetné drivéjsiho najemce (dale jen neopravnéna
osoba) do objektu. V pfipadé pozdniho vyklizeni pfedmétu najmu se sjednava smluvni pokuta, ktera
¢ini 3000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.

¢€l. VI.

Ukonéeni najemniho vztahu

. Najemni vztah dle této smlouvy zanika zplsobem stanovenym zakonem.

. Najemni vztah maze skoncit také vypovédi této smlouvy jednou ze smluvnich stran. Smluvni strany

sjednavaji tfimésiéni vypovédni dobu. Vypovédni doba zalina bézet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

. Pronajimatel je opravnén bez naroku najemce na naklady vynalozené v souvislosti s pronajmem

predmétu najmu vypovédét najemni smlouvu v pfipadé poruseni povinnosti najemce stanovené
touto smlouvou s vypovédni dobou v délce jednoho mésice, nejde-li o porusSeni povinnosti zvlast
zavaznym zpUsobem.

Porusi-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti dle této smlouvy, ma pronajimatel
pravo vypovédét tuto smlouvu i bez vypové&dni doby. PoruSenim povinnosti zvlast zavaznym
zplsobem se rozumi poru$eni povinnosti najemce dle ¢l. 11.2, IV.1., IV.3. a V.1. této smlouvy a
uzivani predmétu najmu zpusobem, kdy se tento opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo kdy hrozi jeho zni€eni. Pronajimatel pfed podanim vypovédi vyzve najemce k napravé,
poskytnu mu k ni pfiméfenou |lhdtu a upozorni ngjemce na moznost vypovédi bez vypovédni doby.
Hrozi-li vS8ak pronajimateli naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, je opravnén vypovédét najem bez
vypovédni doby, aniz by najemce vyzval k napravé. Najemni vztah konci dnem, v némz byla
vypovéd doruena najemci.

¢l. VII.
Ustanoveni spoleé¢na a zavére¢na

Prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
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2. Najemni smlouvu je mozno ménit a doplhovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obé&ma
smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany prohlasuiji, Ze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. uvefejiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a
zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnU ode dne
uzavieni smlouvy. Pokud maji ob& smluvni strany povinnost uverejnit tuto smlouvu v Registru smluv,
smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni
této smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat &i poskytovat. Smluvni strany
souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlstava zachovana i v pfipadé zaniku nebo
neplatnosti této smlouvy.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nich pronajimatel i najemce obdrzi 1
vytisk.

5. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se ukaze neplatnym, odporovatelnym, neucinnym ¢i
nevynutitelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy touto skute¢nosti nedotéena. Smluvni
strany se zavazuji dohodnout se na nahradé takového ustanoveni za ustanoveni jiné, které je svym
Ucelem a pravnimi dusledky nejbliz§i vadnému ustanoveni.

6. Smluvni strany prohla$uji, ze si tuto smlouvu precetly a jejimu obsahu porozumély, ze byla uzaviena
dle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho smluvni strany pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

Prilohy:

1. Planek a popis pronajatého prostoru Galandauerova 17
2. Najem-vypoctovy list €. 1390001412

3. Zalohy od 1. 7. 2019 - vypoctovy list €. 1310001423

V Brné dne: V Brné dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Petr Fajmon, MBA Krystof Kukacka

generalni feditel
a Clen predstavenstva
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