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Pokvnv pro najemce obchodnich a jinvch prostor
ve spravé Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spole¢nost
- jednotka Dopravni cesta Metro

L Vseobecné pokyny

1. Néjemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou ¢innost v prostorach drahy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zékond. Jednotka Dopravni cesta Metro (dale je v textu
pouzita zkratka jednotka DCM) pronajaté prostory nestieZi a neodpovidéd ani za
pfipadny vznik $kody, pokud z pravnich pfedpisd nevyplyva jinak.

2. Néjemce prebira do uzivani prostory ve stavu dle predavaciho protokolu mezi
najemcem a pronajimatelem - jednotkou Sprava nemovitého majetku (dale je v textu
pouzita zkratka jednotka SNM) a jednotkou DCM jako provozovatelem a spravcem
objektu (stanice).

3. Néjemce je povinen nahlasit jednotce DCM jako provozovateli a spravci objektu
(adresa: Odbor Koordinace provozu, Slia¢ska 1, 141 41 Praha 4) jméno, piijmeni a
telefon zastupce najemce (vZdy i pfipadné zmény), ktery bude informovéan o zasahu
do provozované pronajaté¢ jednotky pifi mimotadné udélosti (poZaru apod.) a je
povinen zajistit jeji stfeZeni v co nejkratsi dobé po zasahu.

4. Néjemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim jednotky DCM a pfipadné
zavady nahlasi na technologicky dispecink.
Zavady stavebniho charakteru ndjemce nahldsi na jednotku DCM stiedisko
Pohotovost.

8 Néjemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor po upozornéni (nejméné
3 dny predem)
- pracovnikiim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu
technologického zatizeni jednotky DCM,
- pracovnikim nasmlouvanych provozovatelem kudrzbé, kontroldm a
geodetickym méfenim,
- komisi jednotky DCM za ticelem provedeni prohlidky BOZP.

6. Néjemce je povinen do 1 mésice od uzavieni najemni smlouyy uzaviit samostatnou
smlouvu:

- s jednotkou DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpetovaci v piipadé pozadavku
ziizeni telefonu, spojovacich okruhii (zdvady na téchto zafizenich hlasi na
sdélovaci dispecink);

- s technickym usekem, odbor Energetika na dodavku el. energie, vytapéni,
na vodneé a stocné,

- s jednotkou Provoz Metro, odbor Sprava stanic smlouvu o zajisténi odvozu
odpadu, pokud do 15ti dni od podpisu najemni smlouvy nepiedlozi
pronajimateli - jednotce Provoz metro ufedné ovéfenou kopii smlouvy na
odvoz a likvidaci odpad® uzavienou s jinym subjektem

Ve vyjimeénych pfipadech mize umoznit DP, a.s. pracovnikiim najemce vstup
do vybranych sluzebnich prostor stanic metra. V takovém pripadé zazada néjemce
pisemné DP, a.s., bezpecnostni tsek (déle jen BU) o umoznéni piistupu do sluzebnich




L1

11.

prostor, BU zadost posoudi a v piipadé kladného stanoviska sepise s najemcem
smlouvu o vydani karet sytému Altex a preda mu karty Altex s prislusné nastavenym
opravnénim. BU nijemce soucasné proskoli v potiebném rozsahu z mistnich
pracovnich a bezpe€nostnich predpis a vnitiich norem DP, as. Prokazatelné
proskoleni uzivatell jednotlivych karet ve stejném rozsahu si zajisti najemce,

Zamér na vesker¢ stavebni a technologicke upravy, zmeény. vétsi opravy, rekonstrukce
projedna ndjemce pfedem s jednotkou DCM jako provozovatelem a spraveem
pronajatych prostor a s jednotkou SNM. Veskeré tyto ¢innosti musi byt piedem
pisemné odsouhlaseny jednotkou DCM a jednotkou SNM nebo musi byt soudasti
najemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.

Na schvéalené prace vétsiho rozsahu, pfip. rekonstrukce musi najemce pozadat
prostiednictvim jednotky Sprava nemovitého majetku jednotku DCM, odbor Technika
o vydani ,,Souhlasu k ¢innosti cizi organizace v metru®.

Néjemece, ktery je soucasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpeénost
a ochranu zdravi samostatné tak, jak mu ukladd zakonik prace v platném znéni.

Nédjemee provadi registraci a evidenci pracovnich trazd a podéva hlaSeni prislusnym
organim o téchto urazech ve smyslu viech platnych zdkoni a piedpist.

Cistotu vyloh. stén a bezprostiedniho okoli obchodniho prostoru zabezpeéi najemce na
sve naklady.

V piipadé, ze bude ndjemce ke své cinnosti uzivat sluzebni vytahy nebo vytahy

pro vefejnost ve stanicich metra, je povinen dodrzovat tyto podminky:

- do 1 meésice po podpisu ndjemni smlouvy uzaviit s jednotkou DCM, sluzba
Dopravni zafizeni smlouvu o uzivini vytaht (veSkeré podminky pro uzivani
vytaht budou uvedeny v samostatné smlouvé)

- zachovat prednostni prdvo na pfepravu zaméstnanct a nakladu jednotky DCM,
pokud je pro tuto prepravu vytah pouzivan

- zachovat pfednostni pravo na piepravu cestujicich a invalidnich osob.

Povinnosti najemci obchodnich a jinych prostor ve spravé jednotky DCM
k zajisténi pozarni bezpecnosti

Najemce odpovida pii své ¢innosti za dodrzovani pozami bezpecnosti v pronajatém prostoru
v plném znéni pravnich i technickych pfedpist.

Néjemece je povinen :

- dodrzovat predpisy pozarni ochrany (dale jen PO) a plnit povinnosti, které pro néj
vyplyvaji ze zakona o PO a souvisejicich predpist,

- veést prislunou dokumentaci PO, s pfihlédnutim  k charakteru provozované
¢innosti,

- zajistovat pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnanct a vést k tomuto Skoleni
prisluénou dokumentaci,

- hasebni prostiedky/prenosné hasici pfistroje, hydranty/ umisténé v pronajatych
prostorech musi byt volné pfistupné k provedeni piipadného hasebniho zasahu.




Najemce musi umoznit piistup reviznim technikim k témto prostredkim
pro provadéni jejich kontrol a revizi,

piipadn¢ svaiecské a obdobné prace provadét vsouladu splatnymi pravnimi
predpisy, normami a smémici generalniho feditele ¢ 15/2008 o provadéni
svare¢skych a obdobnych praci,

umoznit vstup do pronajatych prostor Hasiéskému zachrannému sboru DP, a.s. za
aéelem kontroly nebo hasebniho zasahu. V pripadé pozaru nebo jiné havarie. kdy
hrozi{ nebezpeéi z prodleni, budou vlezky zamki dveii od pronajatych prostor
vylomeny. Technologicky dispecer zajisti vyrozuméni odpovédné osoby ndjemce
a stezeni dotéenych prostor. Do piichodu hlidaci sluzby zajisti stfeZeni prostor
vedouci havarijni cety,

umoznit pristup zaméstnancim oddéleni Pozami prevence do pronajatych prostor
za U¢elem provedeni i neohlasené kontroly, pro zjisténi okamzit¢ho stavu poZarni
bezpeénosti v daném prostoru v souladu s pravnimi a internimi piedpisy DP,
odstrafiovat v uréeném terminu zavady zji§téné pfi kontrolach zajisténosti pozarni
ochrany,

jakymkoliv zpisobem neztizit prichodnost unikovych koridorl v prostorach metra
a v obchodnich vybavenostech, nezuzovat stavajici anikové cesty. popf. jinym
zpiisobem nebranit osobam pifi pohybu v prostorach metra a v obchodni
vybavenosti,

neprovadét v prostorach obchodni vybavenosti Cinnosti, které mohou vést ke
ztizeni pozamiho zésahu a k naruseni funkcnosti pozarné bezpecnostnich zafizeni,
neménit bez povoleni oddéleni Pozami prevence DP vyuziti a funkCnost
pronajatého prostoru, nez pouze k Gcelu k jakému byl zkolaudovan ¢i jinym
zpisobem schvélen. Jakékoli zména v uzivani obchodni vybavenosti musi byt
projednana s projektantem PO a s oddélenim Pozami prevence DP,

predlozit na pozadani zaméstmanchim oddéleni Pozérni prevence DP doklady o
provedeni revizi poZzadovanych elektro zafizeni v pronajatém prostoru,

dodrzovat zakaz vysilani hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra,
pisemnou formou nahlasit oddéleni Pozarni prevence osobu odpovédnou za
dodrzovani pozarni bezpecnosti. Pisemné nahladeni odpovédné osoby — musi
obsahovat jméno a piijmeni, funkci a telefon (vZdy 1 v pfipadé zmény),

zajistit, aby pfi vyuziti prodejniho stanku METROBOX zastavény prostor
nepresahl §ifi uvedeného stanku. V METROBOXU je povolen pouze prodej
nepotravinaiského zbozi, kromé vybudnych litek pyrotechnickych prostredki,
stieliva, hoflavych, Ziravych a jedovatych litek a latek vyzadujicich pro uzivani a
skladovani tlakovych lahvi,

v pripadé stavebni udr’by a oprav obvodovych konstrukei (veetné skel, stropt,
podlah apod.) nczasahovat do pozarné délicich konstrukei. jejich pripadnou opravu
musi provadét odborné firma s pozadovanou certifikaci. Jakékoli stavebni zasahy
do pozarné délicich konstrukci musi byt pfedem projednany a schvileny
oddélenim Pozarni prevence DP,

v prostoru pro skrdpéci zafizeni neumistovat pfedméty a zafizeni, kler¢ by branily
funkei skrapéciho zatizeni, pfipadné predméty a zarizeni musi byt mnstalovany za
urovni skrapéci hlavice, umisténé na stropé obchodni vybavenosti (déle jen OV)
pred vykladem,

zajistit, aby byl kdykoli umoZnén pfistup ke skrapécimu zatizeni za acelem jeho
kontroly, popiipadé servisu nebo opraveé,

zajistit, aby samolepici reklamy na plose vyloh byly vylepovany v souladu s
ndgjemni smlouvou a pouze z vnitini strany OV. zvn€jsi strany mohou byt



vylepeny pouze samolepici reklamy vnchorlavém provedeni, doklad o
nehotlavosti samolepicich reklam dodat oddéleni PoZamni prevence DP,
- zajistit, aby Zaluzic na vykladech OV byly pouze z nehotlavych hmot. :
I1I.  Protipovodnové opatieni a pronajem prostor v OSM (ochranny systém metra)

V pripadé, 7e se pronajat¢ prostory nachdzeji v zaplavovém lzemi je ndjemce povinen ve
smyslu vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb.v platném znéni a Povodnového planu Dopravniho
podniku hl.m. Prahy, a.s. :

- neskladovat v pronajatych prostorach vodam nebezpecné latky;
- sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostiedcich nebo na
webove strance Fle it

- zpracovat plan vlastnich protipovodiiovych opatfeni k zajisténi svého majetku
v pronajatych prostorach. Tato opatieni by méla byt provedena jesté pred
vyvhiasenim 3. stupné povodiiové aktivity pro hl.m. Prahu. nebot” pozdéji nelze
garantovat pristup do pronajatych prostor z divodu postupného uzavirani téchto
prostor za ucelem protipovodniovych opatieni.

IV.  Vzajemné povinnosti najemce a pronajimatele v oblasti adrzby

1. Stavebni ¢ast
Veskerou stavebni udrzbu v pronajatych prostorech provadi najemce na vlastni
naklady (oprava zamku, rozbitych skel. dveri. kovani. podlah, malovani, vsech
zafizeni slouzicich k provozovani pronajatych prostor).

Ptipadné¢ stavebni upravy predlozi ke schvaleni jednotce DCM. odbor Technika véetné
potfebné¢ dokumentace. Realizaci stavebnich tprav provede ndjemce na vlastni
naklady odbornou firmou. Veskere ptipadné upravy mohou byt najemcem realizovany
pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu jednotek DCM a SNM nebo na
zékladé dodatku k najemni smlouvé. Jednotka DCM, sluzba Stavby a traté bude pii
{€chto pracich provadét stavebni dohled a bude ucastnikem piejimaciho fizeni, kde mu
bude predano jedno paré¢ dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitalni
podobé.

Najemce nesmi bez védomi jednotky DCM  zasahovat do dispoziéniho a
architektonického feSeni interiéru. Se zamySlenymi tupravami je nutn¢ seznamit
prostfednictvim jednotky DCM garanta architektonického feseni (viz autorsky zakon).

V piipadé rekonstrukce stavebni ¢asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro pfipad
feseni mimoradnych udalosti si jednotka DCM vyhrazuje pravo umoznit svym
zaméstnancm  vstup do pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a znich
vyplyvajicich oprav, vietné pripadného omezeni prodeje na nezbvtné dlouhou dobu
bez naroku na nahradu $kody za u§ly zisk najemce.

V pripad¢ ndjemcem provedenych stavebnich tprav vvuzivajicich jiné nez puvodni
druhy materiald (podhledy apod.) je najemce povinen v piipadé oprav stavebni
konstrukce (napt. stropni desky) na vlastni ndklady dodate¢né instalované nové prvky
sejmout a umoznit tim piistup k opravovanému mistu. V piipad¢ havarijniho zésahu
bude sejmuti provedeno pracovniky jednotky DCM. nijemce v8ak nebude moci
uplatnit nahradu za pfipadné poskozeni téchto dodateéné ztrizenveh konstrukei. Nové
ziizene a pouzite materialy a konstrukce jsou z hlediska poskozeni (napf. vlivem



zatékani prisakové vody) plné rizikem najemce bez naroku nahrady Skody u jednotky
DCM.

Technologicka zaFizeni

topeni — u elektrického topeni (akumulacni kamna, klimajednotky) prebira najemce do
uzivani a udrzby zafizeni od zasuvky k jednotce veetné teto jednotky.

sanitarni zavizeni — vedkerou drZbu a opravy zafizovacich pfedmeth si provadi
najemce (napi.umyvadla. baterie, Cidténi odpad(, boilery, pritokové ohfivace).
Jednotka DCM zajistuje piipadné rekonstrukce z divodu staii zafizeni a rozvodi.
Tam, kde je to moZné. si ndjemcec zajisti opravy jednoucelové Cerpaci stanice a
ptisluného rozvadéce, pokud slouZi pouze pro pronajaty prostor.

vzduchotechnicka zafizeni (véetné poZarnich klapek a uzavéru), klimatizaéni
zaFizeni — veskerou obsluhu, udrzbu a opravy a vymény filtrii si provadi ndjemce
v piipadé. 7e vzduchotechnickd, klimatizatni zafizeni ndjemniho prostoru jsou
provozovana jako jednoucelovd pouze pro tento prostor. Jednotka DCM provadi
adrzbu a opravy v piipadé, Zze  vzduchotechnicka, klimatizani zafizeni jsou
viceudelova a slouzi i pro prostory metra. Uvedeny postup obsluhy a Gdrzby a oprav je
stejny i pro prislugné silové rozvody nn a rozvadéce, které jsou pro vzduchotechnicka,
klimatiza¢ni zatizeni.

Flektricka zarizeni

Rozdéleni zafizeni z hlediska udrzbv, opravy a revize elekiro zarizeni:

Méieny odbér (zatizeni s elektromérem)

Za délici misto se povazuji vystupni svorky eclcktroméru pro piisluSny obchodni
prostor. Tzn., Ze veskeré el. zafizeni za timto délicim mistem je v udrzbé najemce,
naopak zaiizeni pred clektromérem vcetné elektroméru je v udrzbé jednotky DCM.
Elektromér je majetkem jednotky DCM.

Poznamka: za méfeny odbér se povazuji i takova zafizeni, kde neni najemci uctovana
el. energie ncbo je uctovan pouze pausalni poplatek, prestoze je clektromeér
nainstalovan.

Neméreny odbér (zaFizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukonceni napajeciho kabelu pro prisludné zafizeni
zakon&ené napt. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Tzn., 7Ze vesker¢ zafizeni a el.
rozvody za timto mistem jsou v Gdrzb€ najemce.

Vieobecné podminky:

a) Na veskeré upravy elektroinstalace (pii realizaci nové nebo tprav stavajicich)
musi byt zpracovana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci
dle piilohy €. 4 vyhlasky 100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt predlozena
pred zahdjenim stavebniho fizeni (piipadné pred realizaci) jednotce DCM
k piipominkovani. K ukonéeni stavebniho fizeni (pripadné realizace) musi byt
jednotka DCM pfizvana, po jeho ukonceni musi byt jednotce DCM pfedana
dokumentace skuteéného provedeni v papirove i digitalni forme.



b) Vedkerou udrZbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajistuje najemce
sam a fo na vlastni ndklady. Pravidelné revize el. zatizeni je najemce povinen
predkladat jednotce DCM v terminech urcenych typem zafizeni a prostorem, kde
se el. zafizeni nachazi.

¢) Jednotka DCM (sluzba Elektrotechnika) provadi udrzbu, opravy a revize
v pronajatych prostorach jen v pripadé. Ze elektrické zarizeni je viceucelové a
slouzi zaroven pro prostory metra.

d) Jednotka DCM neprovadi pohotovostni zdsahy v souvislosti se zarizenim
elektro, které sc tyka pronajatych prostor.

e) V piipadé udrzby el. zafizeni jednotky DCM, které napaji zaiizeni najemce,
jednotka DCM nezajist'uje nahradni napajent.

4. Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvoda, které slouzi vvhradné najemci, si
zaji§tfuje a provadi najemce sam, a to na vlastni nédklady. Jednotka DCM provadi udrzbu,
opravy a revize v pronajatych prostorech jen v pfipad¢, Zc zde umisténé sdélovaci
zaiizeni a rozvody zaroven slouzi pro prostory jednotky DCM nebo jsou jednotkou DCM
provozovany.,

Néjemee odpovida za to, Ze koncova zaiizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na
telefonni sit’ jednotky DCM jsou schvélena k pripojeni na telekomunikacni sit’ CR.

Jednotka DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpecovaci neuzavira smlouvy na pronajem hodin.
Najemee, pokud zada o ziizeni HTS, si musi na jednotce DCM, sluzbé Sdélovaci a
zabezpecCovaci zajistit ,,Souhlas se zfizenim statni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zatizeni a elektrickych zarizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitarniho zarizeni, lokalnich zdroju tepla a elektrickych
spotiebicu, sdélovacich zaFizeni) odpovida najemce.

VeSkeré zasahy a adrzba viech zarizeni, které presahuji ramec platné projektové
dokumentace, musi byt projednany a schvaleny jednotkou DCM. Niklady na realizaci
téchto ¢innosti hradi najemce,

Platnost od 15.4.2008
Schvalil dne 15.4.2008
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