Smlouva o smlouvě budoucí kupní
uzavřená ve smyslu ustanovení § 1785 a násl. a § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb.,   občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, níže uvedeného roku, měsíce a dne mezi smluvními stranami:
Město Nová Paka 

se sídlem: Dukelské nám. 39, 509 01 Nová Paka
zastoupené: Mgr. Josefem Coganem, starostou města
IČO: 00271888
DIČ: CZ00271888
bankovní spojení: xxxxx
č. účtu: xxxxx
na straně jedné jako budoucí kupující (dále jako „Město“)
Život bez bariér, z.ú.
se sídlem: Lomená 533, 509 01 Nová Paka
zastoupený: Jitkou Fučíkovou, ředitelkou ústavu
IČO: 26652561
zapsaný: v rejstříku ústavů vedeném u Krajského soudu v Hradci Králové pod sp. zn. U 31

na straně druhé jako budoucí prodávající (dále jako „ŽBB“)
I.
Právní skutečnosti
1. ŽBB je výlučným vlastníkem souboru nemovitých věcí – pozemků: p. č. 166, jehož součástí je stavba čp. 144, p. č. 167, jehož součástí je stavba čp. 148, p. č. 169, jehož součástí je stavba bez čp. / č. e., p. č. 170/1, p. č. 171, jehož součástí je stavba bez čp. / č. e., p. č. 172, jehož součástí je stavba čp. 165, a p. č. 3017, vše v k. ú. a obci Nová Paka, zapsáno na LV č. 404 vedeném v katastru nemovitostí ČR, Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrálním pracovištěm Jičín.
2. Město se, za podmínek níže vymezených, rozhodlo usnesením č. 49 ze dne 10. 12. 2018 spolufinancovat projekty na rekonstrukci kláštera z Integrovaného regionálního operačního programu, schválené Ministerstvem pro místní rozvoj ČR pod názvem Centrum bez bariér II a Komunitní centrum Nová Paka (dále jen „Projekty“), a to v předpokládané výši maximálně 57.000.000 Kč (slovy: padesát sedm milionů korun českých), přičemž tato částka je brána jako nejvyšší možná a nepřekročitelná.
II.

Účel smlouvy
Účelem této smlouvy je rekonstrukce budovy čp. 144 v k. ú. a obci Nová Paka, tzv. objektu Kláštera.
III.

Předmět smlouvy
1. Městu na základě dohody stran vyjádřené touto smlouvou vzniká vůči ŽBB nárok 
na uzavření kupní smlouvy, jejímž předmětem bude převod vlastnického práva k pozemku p. č. 166, jehož součástí je stavba čp. 144, tzv. objekt Kláštera, 
a přináležející části pozemku p. č. 170/1 v rozsahu dle přílohy č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy, vše v k. ú. a obci Nová Paka, za sjednanou kupní cenu odpovídající výši poskytnutých finančních prostředků na realizaci Projektů v předpokládané částce maximálně 57.000 000 Kč (slovy: padesát sedm milionů korun českých).
2. Město je oprávněno kdykoliv ve lhůtě pěti let od skončení doby udržitelnosti Projektů, respektive pozdějšího z nich, vyzvat ŽBB k uzavření kupní smlouvy dle předchozího odstavce.
3. ŽBB se tímto výslovně zavazuje, že do 10 dnů ode dne doručení výzvy k prodeji, učiněné Městem v souladu s tímto článkem, nejpozději do 30.11. 2027 uzavře  kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod vlastnického práva k pozemku p. č. 166, jehož součástí je stavba čp. 144, tzv. objekt Kláštera, a přináležející části pozemku p. č. 170/1 v rozsahu dle přílohy č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy, vše v k. ú. a obci Nová Paka, ze ŽBB na Město za sjednanou kupní cenu odpovídající výši Městem poskytnutých finančních prostředků na realizaci Projektů v předpokládané částce maximálně 57.000.000 Kč (slovy: padesát sedm milionů korun českých).
4. Před uzavřením kupní smlouvy bude na základě geodetického zaměření, pro účely převodu vlastnického práva ze ŽBB na Město, oddělena část pozemku p. č. 170/1 v   k. ú. a obci Nová Paka v nejvyšší možné míře odpovídající příloze č. 1 této smlouvy.
5. Město se pro naplnění účelu této smlouvy zavazuje poskytnout ŽBB výlučně na realizaci Projektů částku v předpokládané výši maximálně 57.000.000 Kč (slovy: padesát sedm milionů korun českých), přičemž tato částka je brána jako nejvyšší možná a nepřekročitelná, a to průběžně dle skutečného tempa výstavby v souladu s podmínkami poskytovatele dotace, formou záloh na kupní cenu.
6. Předpokladem pro poskytnutí částky uvedené v odstavci 5 této smlouvy je poskytnutí dotace na rekonstrukci kláštera z dotačního fondu Královéhradeckého kraje, městu Nová Paka v minimální výši 36.000.000,- Kč. 

7. Smluvní strany výslovně prohlašují, že souhlasí s úhradou kupní ceny za převod vlastnického práva k nemovitým věcem označeným v čl. III. odst. 1 této smlouvy formou záloh poskytnutých dle smlouvy o budoucí kupní smlouvě a dle požadavků poskytovatele dotace na spolufinancování Projektů a že zaplacením požadovaných záloh v maximální výši 57.000.000 Kč (slovy: padesát sedm milionů korun českých) bude splněn závazek Města vůči ŽBB z titulu úhrady kupní ceny.  

8.  Smluvní strany se dohodly, že finanční prostředky poskytnuté Městem na realizaci Projektů budou nejpozději ode dne jejich faktického uvolnění, byť částečného, 
ve prospěch ŽBB, do okamžiku nabytí vlastnického práva Města k budoucímu předmětu koupě, tak jak je specifikován v odst. 1. a 3. tohoto článku a  také závazky ŽBB,  které vznikly či v budoucnu vzniknou  dle této  smlouvy,   nepřetržitě zajištěny zástavním právem k nemovitému majetku ŽBB dle článku I odst. 1 této smlouvy, a to samostatně uzavřenou smlouvou, jejíž součástí bude vedle zástavního práva též zákaz zcizení a zákaz zatížení nemovitých věcí vymezených v článku I odst. 1 této smlouvy ,po dobu trvání závazků ŽBB dle odst. 3   tohoto článku a  dle čl. IV.  odst. 4, to vše jako práva věcná, zřízená bezúplatně. 
9.   Nebude-li ze strany Města vůči ŽBB učiněna výzva k uzavření kupní smlouvy ve lhůtě dle odst. 2. tohoto článku nebo nesplní-li ŽBB závazek uzavřít kupní smlouvu dle čl. III odst. 3 této smlouvy, zavazuje se ŽBB bez dalších nároků vrátit Městu poskytnuté zálohy na kupní cenu v plné výši zpět.
IV.

Ostatní práva a povinnosti stran
1. Město je oprávněno odstoupit od této smlouvy v případě, že dojde k podstatným změnám Projektů, jakož i jejich předpokládaného financování, a okolností, a to do té míry, že nebude možné po Městu spravedlivě požadovat naplnění jeho závazku.
2. Město je bez dalšího oprávněno odstoupit od této smlouvy v případě, že, bez ohledu na vůli ŽBB, mezi stranami nedojde k uzavření smlouvy zajišťující poskytnuté finanční prostředky dle článku III. odst. 8 této smlouvy.
3. Město je dále oprávněno odstoupit od této smlouvy v případě, že ŽBB jakkoliv závažným způsobem poruší podmínky poskytovatele dotace na realizaci shora označených projektů, jakož i kterékoliv jiné povinnosti vyplývající z dokumentů, které doložil v rámci hodnocení, realizace a udržitelnosti Projektů, nebo svým jednáním či nečinností ohrozí řádnou realizaci alespoň jednoho z Projektů.   




4. Pro případ odstoupení od této smlouvy dle čl IV. odst.1- 3 této smlouvy se ŽBB bez dalších nároků zavazuje bezodkladně vrátit Městu všechny finanční prostředky zaplacené dle této smlouvy formou záloh na kupní cenu; nárok Města na náhradu škody tímto není dotčen.
5. ŽBB se zavazuje realizovat Projekty  uvedené v čl. I. odst. 2 této smlouvy v souladu s právními předpisy,  dotačními  podmínkami a  s nejvyšší mírou pečlivosti tak, aby byl naplněn účel poskytnuté dotace a aby nedošlo ke znehodnocení budoucího předmětu koupě, zvláště pak budovy čp. 144, tzv. objektu Kláštera, a po celou dobu výkonu svého vlastnického práva dbát o to, aby byla zachována jeho historická hodnota, chránit jej před poškozením, zničením nebo zneužitím a na své náklady zajišťovat plnění všech povinností ukládaných platnými právními předpisy vlastníkovi nemovité věci, zejména provádět řádnou údržbu objektu. 
6. ŽBB se zavazuje po celou dobu výkonu svého vlastnického práva, přinejmenším však po dobu účinnosti této smlouvy, bez předchozího výslovného souhlasu Města jakkoliv právně či fakticky nezatížit budoucí předmět koupě.
7. ŽBB je povinen bez zbytečného prodlení informovat Město o všech podstatných skutečnostech v souvislosti s realizací Projektů. ŽBB je dále povinen předkládat Městu průběžně (alespoň čtvrtletně) zprávy o realizaci  Projektů,  seznamy dokladů prokazujících výdaje vynaložené na realizaci projektů a na vyžádání také účetní závěrky či další účetní doklady, popř. údaje o své činnosti a svém hospodaření, a to zejména (nikoli však výlučně) ve vztahu k Projektům, respektovat případné pokyny Města ve vztahu k hospodaření ŽBB či řízení projektových rizik, ledaže by nebyly vhodné či souladné s právními předpisy, a umožnit mu vstupovat do dozorčí či správní rady ŽBB jmenováním člena vybraného ze strany Města za účelem dohledu nad činností ŽBB. Mimoto je Město oprávněno vyzvat ŽBB kdykoliv během trvání Projektů k uzavření smlouvy o projektovém monitoringu a managementu rizik, jejímž obsahem bude podrobná úprava práv a povinností Města a ŽBB týkajících se projektového monitoringu a managementu rizik ve vztahu k Projektům, včetně případné povinnosti ŽBB zavazovat své dodavatele a jejich subdodavatele k obdobným povinnostem, a ŽBB se tímto zároveň zavazuje takovou smlouvu na výzvu Města uzavřít nejpozději ve lhůtě 1 měsíce ode dne doručení výzvy. Smluvní strany zároveň výslovně sjednávají, že Město je oprávněno podmiňovat uvolnění finančních prostředků (záloh na kupní cenu) podle čl. III. odst. 5 této smlouvy předchozím splněním všech zde uvedených povinností ŽBB. 
8. ŽBB odpovídá za splnění podmínek a povinností, které vyplývají městu Nová Paka vůči Královéhradeckému kraji ze smlouvy o poskytnutí dotace z dotačního fondu Královéhradeckého kraje na realizaci projektu s názvem „Odkoupení kláštera v Nové Pace“, evidovaného pod číslem 19RGI02-0064. ŽBB se zavazuje řádně a včas jednat tak, aby byly splněny podmínky použití této dotace.  ŽBB se zavazuje zajistit nezbytnou součinnost městu Nová Paka ke splnění podmínek použití dotace.  V případě nesplnění tohoto závazku je ŽBB povinen nahradit   městu Nová Paka veškerou mu způsobenou škodu  
9. ŽBB odpovídá za řádnou realizaci Projektů a zavazuje se Městu plně nahradit všechny náklady vzniklé   porušením povinností ŽBB dle této smlouvy. 
10. Smluvní strany se vzájemně zavazují poskytovat si veškerou potřebnou součinnost pro naplnění účelu této smlouvy.

11. ŽBB se zavazuje poskytovat sociální služby ve smyslu zákona č. 108/2006 Sb., o sociálních službách přinejmenším po dobu 10 let ode dne převodu nemovitých věcí specifikovaných v čl, III.odst.  1 a 3  této smlouvy do vlastnictví Města.  
12. Pro naplnění závazku ŽBB dle čl. IV. odst. 11 této smlouvy se Město zavazuje umožnit ŽBB užívání nemovitých věcí specifikovaných v čl. III. odst. l a 3 této smlouvy. 

V.
Závěrečná ujednání

1. Město potvrzuje, že nabytí nemovitých věcí označených v čl. III. odst. 1. této smlouvy a uzavření této smlouvy schválilo zastupitelstvo města Nová Paka, usnesením č. 49 z 10.12.2018 a usnesením č. 163 z 10.6.2019.
2. Tuto smlouvu lze měnit či doplňovat pouze formou písemných ve vzestupné řadě kontinuálně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.
3. Ostatní práva a povinnosti, v této smlouvě výslovně neupravené, se řídí právním řádem České republiky, zejména pak příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů.
4. Pro případ neplatnosti jakéhokoliv ujednání této smlouvy nemá tato neplatnost vliv 
na platnost zbytku smlouvy, který není neplatností dotčen a je způsobilý existence nezávisle na neplatném ujednání.
5. Tato smlouva se vyhotovuje ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, přičemž každá smluvní strana obdrží dva stejnopisy. 
6. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá podmínkám a omezením dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů: tato smlouva nabývá platnosti podpisem smluvních stran a účinnosti jejím uveřejněním Ministerstvem vnitra České republiky prostřednictvím registru smluv; ke zveřejnění této smlouvy se zavazuje Město.
7. Smluvní strany tímto udělují svůj výslovný souhlas k použití svých osobních údajů, a to výlučně pro naplnění účelu této smlouvy, a současně prohlašují, že tato smlouva neobsahuje žádná obchodní tajemství.
8. Práva a povinností z této smlouvy přecházejí na právní nástupce smluvních stran; smluvní strany se zavazují prokazatelně seznámit své právní nástupce s obsahem této smlouvy.
9. ŽBB čestně prohlašuje, že mu nejsou známy žádné právní či faktické vady budoucího předmětu koupě, na něž by Město   před podpisem této smlouvy neupozornil a které by mohly zvrátit rozhodnutí Města tuto smlouvu uzavřít.     
10. Smluvní strany si smlouvu pečlivě přečetly, s jejím obsahem bezvýhradně souhlasí 
a prohlašují, že je sepsána dle jejich pravé a skutečné vůle, prosté omylu, srozumitelně a určitě, a na důkaz svobodné a vážně projevené vůle připojují níže své vlastnoruční podpisy. 
V Nové Pace dne 25.6.2019
V Nové Pace dne 25.6.2019
Za město Nová Paka:




 za ŽBB:

............................................
......................................................
Mgr. Josef Cogan                                                                Jitka Fučíková
starosta města Nová Paka
                             
          ředitelka Život bez bariér, z.ú.
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