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UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

Najemni smlouva
€. 25/05969/16

kterou podle § 2201, § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni (dale
jen ,ob&ansky zakonik"), uzavrely tyto smluvni strany:

Mésto Uhersky Brod

zastoupeno Mgr. Davidem Surym, mistostarostou

se sidlem Masarykovo namésti 100, 688 01 Uhersky Brod

ICO 00291463

DICO CZ00291463

bankovni spojeni Komer¢ni banka a. s., pobo¢ka Uhersky Brod, &. uétu 19-721721/0100
(déle jen jako pronajimatel)

a

Katolicka zakladni $kola v Uherském Brodé

se sidlem Uhersky Brod, Jircharska 823

zapsana u MSMT ve sloZce 2006 pod pofadovym &islem 006 ze dne 01.09.2006
ICO 71340700

DICO CZ71340700

zastoupena Mgr. lvem Ertlem, feditelem $koly
(dale jen jako najemce)

takto:

PREAMBULE

VySe uvedené smluvni strany uzaviely dne 04.11.2013 Najemni smlouvu &. 25/2/4037/13, jejimz
pfedmétem je uzivani stavby ob&anského vybaveni €. p. 823, ktera je soucasti pozemku p. &. st. 304
vk. u. Uhersky Brod (déle jen ,8kola“). Smlouva je uzaviena za &elem vzdélavani a vychovy Zaki,
najem je sjednan na dobu neurcitou s vypovédni Ihiitou 6 mésicu.

Néjemce ma zajem provést zmény na predmétu najmu spoéivajici v pfistavbé, nastavbé a v dalsich
stavebnich Upravach budovy Skoly (déle jen ,technické zhodnoceni‘) podle studie s nazvem
.Rekonstrukce katolické Skoly v Uherském Brodé&“, ktera je ulozena u pronajimatele, a za tim téelem
hodla pozadat o dotaci z IROP (déle jen Projekt*).

V souvislosti s tim proto najemce dne 15.09.2016 a nasledné& 18.10.2016 pozadal pronajimatele
0 udéleni pisemného souhlasu s provedenim technického zhodnoceni a o uzavieni najemni smiouvy,
kterou je nutné uzaviit na dobu min. 10 let od ukonéeni dotaéniho projektu. Jedna se o minimalni
dobu poZadovanou poskytovatelem dotace, po kterou bude najemce nucen v souladu s pravidly
poskytovatele dotace zachovat technické zhodnoceni, tzv. doba udrzZitelnosti.



I. PREDMET A UGEL NAJMU

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - pozemku p. €. st. 304, jehoZ soucasti je stavba
ob&anského vybaveni ¢. p. 823 v k. 0. Uhersky Brod vedeného v katastru nemovitosti na LV
&. 10001 pro obec a katastrélni tzemi Uhersky Brod, vetné vSech jeho soucasti
a prislugenstvi. Stavbu ob&anského vybaveni €. p. 823, jez je soucasti pozemku p. €. st. 304
v k. 0. Uhersky Brod (déle jen ,pfedmét najmu*) pfenechéava pronajimatel najemci k doéasnemu
uzivani za ucelem vzdélavani a vychovy Zaki a k provedeni zmény pfedmétu najmu (tj.
pristavby, nastavby a stavebnich tprav pfedmétu najmu v souladu s doloZenou studii s nazvem
.Rekonstrukce katolické Skoly v Uherském Brodé* s licasti dotaci.

Podpisem této smlouvy najemce pfedmét najmu do dofasného uzivani pfijima a zaroven
se zavazuje, ze ho bude udrZovat ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani.

Il. DOBA NAJMU

Najem se uzavira na dobu uréitou s €innosti od 01.01.2017 do uplynuti doby udrZitelnosti
dotaéniho Projektu s nazvem ,Rekonstrukce katolické zakladni $koly v Uherském Brodé®,
tj. min. 10 let od ukonéeni Projektu.

Pokud nebude najemci poskytnuta dotace nejpozdéji do 31.12.2017, ndjemni vztah zanikne
ke dni 30.06.2018.

Pied uplynutim sjednané doby najmu Ize najemni vztah ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi ndjemce dle § 2308 nebo § 2287 obcanského zakoniku;

c) pisemnou vypovédi pronajimatele dle § 2309 ob&anského zakoniku.

Timto neni dotéeno pravo obou smiuvnich stran od této smlouvy odstoupit z diivodil poruSovani
sjednanych podminek. Za podstatné poruSeni smlouvy se povaZuje neplaceni najemného,
podkozeni majetku pronajimatele a provedeni stavebnich Uprav bez pfedchoziho pisemnéeho
souhlasu pronajimatele.

V pisemné vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna a musi byt doru¢ena druhé
smluvni strané. V pfipadé odepieni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 3 dnem po
jejim ulozeni na posté.

lil. NAJEMNE A CENA SLUZEB

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran nasledovné:

a) od n0éinnosti této smlouvy do dne predchazejiciho pocatku béhu doby udrZitelnosti
(. min. 10 let od ukonCeni Projektu) ve vysi 124.135 Ké/rok. Vy3i najemného je
pronajimatel opravnén kazdoroténé kdatu 01.07. bé&zneho kalendainiho roku upravit
o koeficient inflace pfedchazejiciho roku vydany Ceskym statistickym ufadem a najemci
doruéit nejpozdéji k 20.06. bézného kalendainiho roku. Najemné je splatné d&tvrtletné
piedem tak, Ze nejpozdéji do 20.3., 20.06., 20.09., 20.12. bé&zného kalendainiho roku bude
uhrazena % roéniho najemného na nasledujici &tvrtletni na ucet pronajimatele, a to na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Faktura bude obsahovat vSechny naleZitosti
dafiového dokladu. Uhrada najemného za &tvrtleti, v némz nabude Gg&innosti tato smlouva,
bude provedena spoleéné s tihradou najemného na nasledujici ¢tvrileti na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem.

b) od prvniho dne b&hu udrzitelnosti Projektu az do uplynuti této doby (j. min. 10 let od
ukon&eni Projektu) ve vysi odpovidajici naroku najemce za zhodnoceni pfedmétu najmu,
a bude splatné ke dni uplynutl sjednané doby najmu. Narok najemce na vyrovnani za
zhodnoceni pfedmétu najmu bude zapoéten s narokem pronajimatele na najemném. Pokud
najem zanikne pied uplynutim sjednané doby najmu, najemce se vzdava naroku na uhradu
pomérné ¢asti zhodnoceni pfedmétu najmu za obdobi zbyvajici do uplynuti ptvodné
sjednané doby najemniho vztahu.

Najemce bude hradit veskeré naklady souvisejici s uzivanim prfedmétu najmu (elektricka

energie, dodavky tepla, vody, svozu odpad, atd.) na zékladé vlastnich smluv uzavienych primo

s dodavateli téchto sluzeb.

V piipadé&, Ze najemce nedodrZi Ih(ty pro zaplaceni ndjemného nebo ceny sluZeb, je povinen

zaplatit pronajimateli trok z prodleni podle nafizeni viady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Uroky z prodleni se pogitaji od prvniho dne po splatnosti.



VL. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce je povinen a zavazuje se:

a)
b)
c)
d)

e)

udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému Géelu najmu véetné pfilehlého
chodniku;

hradit naklady spojené s provozem pifedmétu najmu:

provadét béznou tdrzbu a dklid, v zimnim obdobi odklizet snih z pfilehlého chodniku:

predmét ndjmu fadné a v souladu s ugelem dohodnutym touto smilouvou uzivat a chranit ho
pfed poskozenim a znitenim tak, aby nedoslo k zhorieni jeho podstaty;

neprodlené informovat pronajimatele o potieb& oprav pfedmétu najmu, které ma pronajimatel
provest, a umozZnit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla. Pokud by pronajimateli neuzivanim pfedmétu najmu vznikala
nebo hrozila znagna $koda, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit;

ke dni skon€eni najmu pfedat pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém je
prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pfipadnym dal$im Upravam, ke
kterym pronajimatel dal pisemny souhlas,

g) néjemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu sam nebo jiné osoby, které

k nému maji vztah a odpovida za dodrZovani predpisii bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci,
pozérnich a jinych predpisl v souvislosti s provozovanim své &innosti. Déle se zavazuje na
sve naklady zajiStovat pravidelné revize, revizni a kontrolni zpravy vyplyvajici z obecné
zavaznych pfedpisl, zejména revize elektroinstalace, revize elektrospotiebici, kontroly
a tlakoveé zkousky hasicich pfistroji a dalSich instalovanych zafizeni, které podléhaiji
pravidelnym kontrolam &i revizim. Protokoly od kaZdé provedené revize &i servisni prohlidky
bude najemce neprodlené pfedavat pronajimateli.

h) pfedmét najmu po celou dobu jeho uZivani pojistit a pojistné pinéni vinkulovat ve prospéch
pronajimatele. Kopii smlouvy o poji§téni se najemce zavazuje dodat pronajimateli do
mésice od uzavieni této smlouvy;

i) doloZit pronajimateli bezodkladné doklad o zahdjeni b&hu doby udrzitelnosti Projektu
s nazvem ,Rekonstrukce katolické $koly v Uherském Brodé&“.

Néjemce neni opravnén:

a) provadét jakékoliv zmény na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, k Zadosti o udéleni souhlasu je najemce povinen dolozit zptisob navrhované
zmeny, vysi predpokladanych nakladi a navrh finanéniho vyrovnani smiuvnich stran:

b) dat bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu, popf. jeho éast, do uzivani tieti osobé;

c) uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu.

Néjemce je opravnén umistit vhodnym zplsobem u vstupu do pronajaté nemovitosti oznageni

skoly véetné symbolu statniho znaku.

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu, udrovat ho ve

stavu zpiasobilém ke sjednanému Géelu ngjmu svym nakladem a umoznit najemci plny

a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Pronajimatel je opravnén poZzadovat vstup do pfedmétu najmu za Géelem kontroly, zda ho

najemce uzivé fadnym zplsobem a k Géelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky

pfedmétu najmu pronajimatel oznami najemci predem.

V. ZMENY NA PREDMETU NAJMU

Pronajimatel souhlasi s tim, aby néjemce provedl zmény na pfedmétu najmu - planovanou
pristavbu, nastavbu a stavebni tpravy dle Projektu s nazvem ,Rekonstrukce katolické Skoly
v Uherském Brodé" s pfedpokladanym rozsahem naklad( ve vysi 55.000.000 K& véetné DPH
na naklady najemce.

Najemce se zavazuje zachovat vystupy Projektu minimain& po dobu udrzitelnosti dotaéniho
projektu, tj, minimainé 10 let od ukon&eni dotagniho projektu.

VI. ZAVEREGNA UJEDNANI

Jakékoliv zmény smlouvy Ize provést pouze formou pisemnych &islovanych dodatki,
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Pokud by nékteré ujednani vtéto smlouvé bylo



neplatné, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni. Neplatna ujednani jsou v takovéem
pfipadé nahrazena ustanovenimi pfisluiného zakona.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obfanskeho zakoniku v platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi pfedpisy.
3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné.
Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc€innosti ode dne
01.01.2017. Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazi i na pravni nastupce obou smluvnich
stran.

5. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiluv (zakon
o registru smiuv). Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dni ode dne uzavieni smlouvy. Smluvni strany
prohladuji, Ze zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi dle § 504 zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

6. Smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichz po dvou obdrzi kazda smluvni strana.

Dolozka dle § 41 z. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Zvefejnéno: od 13.10.2016 do 01.11.2016
Schvaleno organem obce: Rada mésta Uhersky Brod
58. schlize konana dne 07.11.2016, ¢. usneseni 1813/R58/16




