2019/0675/00M/MST

Nnajemni smlouwva
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 7R-252/2019 ze dne 3. 4. 2019

1. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti

Praha 4, na zékladé pIné moci

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojenti:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/déle jen pronajimatel/

1.2. najemce: SIPIONE House s.r.o.
zastoupend:  Jifim Pekem, na z&kladé plné moci ze dne 31. 5. 2019

se sidlem: Priméatorska 296/38, Praha 8, 180 00
IC: 07879091
zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
5 spis. zn. C 309145
DIC: CZ07879091
bank- spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS:
/dalejen najemce/

1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmet najmu, presla dle zakona €. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Uredni desce od 25. 2. 2019 do 26. 3. 2019 pod pof. ¢. ZP NP
36/19.

111. Pfedmét najmu a ucel ndjmu

3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor €. 401 sestavajici z kancelare o vy"méfe 14,28 m”, Cekaniy
0 vymeére 13,50 m”, pfedsiné o vyméfe 7,25 m”, sprchového koutu o vymeére 3,06 m"* a WC o vymére
2,20 m” vSe v suterénu domu ¢. p. 1313, ul. Pilotova ¢. or. 5, na pozemku pare. ¢. 2816, Praha 4,
k. 0. Nusle specifikovany v situanim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. ! této smlouvy. Celkovéa
vymeéra pfedmétu ndjmu Cini 40,29 m~,

3.2. Stavebné technicky GCel uZivani pfedmétu ndjmu: kancelar.



3.3. Pfedmét podnikéani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu ur€en: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona - sluzby v oblasti administrativni spravy
a sluzby organizacné hospodarské povahy.

3.4. Utel ngjmu: kancelaF spolegnosti.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti na zakladé opravnéni, které doklada vypisem
ze zivnostenského a obchodniho rejstfiku. Kopie vypisu ze zivnostenského a obchodniho rejstfiku
jsou nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdad zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti predmétu ndjmu a najemce je povinen oznamit

ji pfedem pronajimateli a vyZéadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostorje sjednan na dobu neur¢itou.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 2.676 K& bez DPH/mVrok. U najemného neni uplatiiovana dan z pridané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné cini 107.820 K¢.
Mésicni platby ndjemného cini 8.985 KC¢.

5-2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zélohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélohy v nésledujici vysi:

- vodné a stocné 200 Ké&/meésic,
- Uklid spolecnych prostor 70 Ké&/mésic,
- osvétleni spole€nych prostor 20 Ké&/meésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 290 K¢&/meésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 3.480 K¢/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor vcetné zaloh na sluzby
s ndjmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho meésice, za néjz
plati, na Ucet uvedeny v €l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocCala I. den kalendarniho mésice,
ale vjeho prdbéhu, ndjemce plati najemné v pomérné NASi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dn trvani doby najmu v daném kalendafnim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vCetné zaloh na sluzby $ najmem souvisejici ie
najemce povinenpoi”zovat bezhotovostné (nebo sloZzenkou) na ucet ¢.j
var. symbol: konstantni symboh”*H Zaplacenim se rozumi pfipsani na Ucet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného



a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu $kody z{stava nedotéeno a pronajimatel se mizZe domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndjjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
Iéto smlouvy bude kazdoro€né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto ozndmeni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a ndjemnym zvySenym podle mir>'
inflace s G¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného

v nésledujicim roce.

5.7. V pfipadé navysSeni cen sluzeb €i jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi €i vySi zéloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchdzejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové
platoy sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménénd mésiéni zaloha mdze byt
poZadovéna nejdfive za kalend&fni mésic nésledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo ndjemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

ZpUsob rozactovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zéakladé
dohody i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do plsobnosti zakona &. 67/2013 Sb.). Vyuétovani
sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do &étyf mésicl po skonéeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vyaétovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladd
k vyG&tovani nakladd sluzeb do péti mésici po skonéeni zGEtovaciho obdobi. Pripadné namitky ke
zplsobu a obsahu vyucétovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne doruceni
vyUctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyucétovani naklad(l na posk>1nuté sluzby a doloZeni
dokladd. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky véetné doruceni pfipadného opravného vyuiétovani do
sedmi mésicd po skonceni zG¢tovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky Ci preplatky z vyuétovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésicd od skonéeni zlCtovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pfedpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po zUctovacim
obdobi vcetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic od skonceni
Unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluZeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se Ihlty uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v pIné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu
zapocCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na daroky, poplatky zprodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci priméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uZivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani predmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhr(izkou, prestupkem nebo trestnym &inem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.



6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich Casti domu a najemce je povinen tento zésah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s lim, Ze pravo na
nahradu $kody zlistava nedotceno a pronajimatel se mze domahat nahrady $kody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeCit pfitomnost svych
povérenych pracovnikl, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapoCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, ze pravo na
nahradu $kody zUstava nedotceno a pronajimatel se mze doméahat nahrady $kody pFesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti hajemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavuje pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplétajici z pravnich predpis.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlm' kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pFipadné
poskozeni, odcizeni, jakozZ i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a predmeétu podnikani,
ato zplisobem obvyklym a povaze mistnosti primérenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich
predpisl, zejména poZarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vcetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisti nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornil pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadg, Ze lak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu oprav>.

7.5. N&jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaté' prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrZzovat v domé Klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu a v rdmci toho zabezpeCovat na své néklady
drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou Udrzbou pfedmétu najmu se rozumi;

a/ drobné opravy; opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi ajejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefonl, elektrickych zamkl, zasuvek rozvodd
datovych sili, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy' a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu svyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy

prostor,



opravy a vy“mény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapacd tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofri,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivadd vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovac(,
bidetl, infrazaricl, varicy,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotl(i etdzového topeni na pevnd, kapalna a plynna
paliva véetné opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vy"mény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna (drzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmétll shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin a obkladd stén,
pravidelné prohlidky a Cisténi predmétl wvnitfniho vybaveni predmétu najmu, Cisténi zanesenych
odpadd az ke svislym rozvoddm a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfimérené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci €i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit v8e potfebné k odvréaceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét

spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vydctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svilj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, strojd a pristroji a dalich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a pristroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace €i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpeCovat $koleni svych zaméstnancl z hlediska pozarni
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska
poZarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pFistroji. Najemce je povinen pfi uZivani
a provozu prfedmétu najmu dodrZzovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZéarni, bezpecnostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisti nese najemce. Najemce je povinen
na Useku poZzarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeCi a zakona ¢. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve znéni
pozdgéjSich predpisti. Najemce se zavazuje zabezpeCil plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zptsobenou a uhradit
veskerou $kodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zpUlisobena
pozarem byla zapfiinéna €innosti ndjemce. Najemce se déle zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zékladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpfistupnéni predmétu najmu za UGc€elem provedeni kontrol Kk zajisténi pozarni bezpec€nosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole€né prostory
domu.



VIII. Penézitd jistota

8.1.Najemce je povinen slozit na Ucet pronajimatele penéZzitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mési¢niho ndjemného a trojnasobku meésicnizaloh™NiNMu”™ t. 27.825 KE, Najemce slozil dne
25.3.2019 na Ucet pronajimatele Castku 5.000 K¢ jako jistotu pred
podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného vEl. 11Ltél"mlouvy”byvaitd
Cast ve vysi 22.825 K¢ je ndjemce povinen sloZit na UCet pronajimatele

variabilni symbol; "N\ pFed podpisem této smlouvy. Celkova Castka penéZité jistoty 27.825 K¢
je deponovana na tomto U¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penézita jistota nebude
droCena. Néklady svedenim G€tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je prilohou

¢. 3 k této smlouveé.

8.2. UCelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
2 titulu nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru Ci zafizeni nebo spoleCnych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v dlsledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclm v nemovitosti
zapricinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajiSténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a Ghrad pohledavek
pronajimatele z titulu Uhrady smluvni pokuty nebo bezddvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢&i uvedeni pfedmétu najmu do

plvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym vé&l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésicll od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou castku, aby sloZzend penézita jistota odpovidala trojnasobku
meésic¢niho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni ndjemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pdl nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicl od oznamem'
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou c¢astku, aby sloZena penéZita jistota odpovidala
trojnasobku mésicniho ndjemného a mésicnich z&loh na sluzby po zvySeni. N4jemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané Ih(té
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zélohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
cerpéni ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnli po vj*klizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho Ffadného pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1 pokud nedojde k Gerpani penézité jistoty z divodl uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovedi,

c/ zanikem predmétu najmu,

al odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku),
e/ spIlnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou;
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.



9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) neméa zajem déle pfedmét ndjmu uZivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich dlvodd zplsobily k predmétu podnikani, kjehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i prenechani pfedmétu najmu Ci jeho Casti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu nadjmu nebo predmétu podnikani v predmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel mdze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce prfedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikéani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

€) méa byt nemovitost, v niZ se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uZivéani predmétu ngjmu.

9.5. V pripadé vypovédi z divodl uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zagina
bézZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje Ucel najmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo vCas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluZzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele neboje pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédeél s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro prfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluzeb, mlZe najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vy'povédni dobou, kterd zacinad béZet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a posk>Inuti Ih(ty k napravé nejsou tfeba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pres
pisemnou Zadost najemce neposkytne ndjemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét najmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzZivani ostatni oprdvnéné uzivatele
bytl €i neb>l:ovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dn
od doruCeni vyz\y néapravu. Hrozi-li vSak véaZzné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k npravé s upozornénim na

moznost vypovédi.
9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonCeni najemniho pomeéru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,

s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je doteno pravo na nahradu Skody.



Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ih(té 10 dnd od skonceni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pFedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obfanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich

nakladd.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokraCovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za pFevzeti z&kaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot’ pfi skonceni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu

pronajimateli nevznikne.

X. Zavére€na ustanoveni

10-1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s poZarné nebezpeCnymi misty', s obsahem
pozéarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojd a pozarnimi Unikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skfif se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci Ih(ty ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
drive splatného dluhu €i spInéni nebo prominuti pFisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno doméahat se néhrady Skody, a to i nahrady Skody
pFesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorueni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym

jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mUzZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhéd strana neodmitne. Najemce nemdze mit dlivodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pFisluSny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu najemce obdrzel | wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem €. 89/2012 Sbh., obanskym
zdkonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouvaje sepsana urcité, srozumitelng, svobodngé, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.



10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a UCinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
2 6 -06- 2019 3 1-05- 2019
za pronajimatele za najemce
Bc. Michal Hroza SIPIONE House s.r.o.
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4 iPek, na zakladé plné maoci
ze dne 31. 5. 2019

pfilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis ze Zivnostenského a obchodniho rejstfiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plna moc zastupce najemce
5/ plna moc zastupce pronajimatele

Ni/I- piKicpN.ini ¢lenové Za.siupitclstva mCsLské ¢asti PniJia 4
poivrzuji, 70 jsou v pfipadé tohoto pravniho Gkonu splnény
piHiininky livedenc v ustanoveni § 43 zakoi|

o lilavnim rnchi€ Praze.

Cic-ffZastupitelstva
m¢suké Casti !*niha 4



filcréiPm Fr*-



Tento vypis z vefejnych rejstfiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE fIC 0021S6601" dne 31.5°0X9 v 09:25:31.
EPVid;Jn/yiyShg/P8aGt$mwOB$4SPANFVW75x

Vypis
2 obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C. vlozka 309145

vzniku a zapisu: 8. unora 2019

znacka: C 309145 vedena u Méstského soudu v Praze
~MHodni firma: SIPIONE House s.r.0.
"Maio: Primétorska 296/38, Libefi, 180 00 Praha 8
Identifikacni Cislo: 078 79 091
Pravni forma: Spole€nost s rucenim omezenym

PFedmét podnikani:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ:

jednatel:
Den vzniku funkce: 25. bfezna 2019
Pocet ¢lend: 1
ZpUsob jednani: Spolecnost zastupuje jednatel ve v8ech vécech samostatné.
Spolecnici:
Spolecnik:
Podil: Vklad; 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil; 100%
Zakladni kapital: 200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 31. kvétna 2019 03:36 lyi



Oveéreni vystupu z informacniho svstym”jefejné spravy
Ovéruji pod poradovym cislem 19, Ze tato listina, ktera vznikla
pfevedenim vystupu z informacnih”™™tmu verejné spravy z elektronické

podoby do podoby listinné, skladajici se z/ze —yi- listu/(, odpovida vystupu

z informacniho systému verejné spravy v elektronické podobé.
V Praze 31.5.2019 (tficatého prvniho kvétna roku dva tisice devatenact).




Vypis z verejné &asti Zivnostenského rejstiiku

Obchodni firma:
Adresa sidla:

Platnost k 31.05.2019 11:58:33

SIPIONE House s.r.o.
Primatorskéa 296/38, 180 00, Praha 8 - Liben

Identifikacni Cislo osoby: 07879091
Datum doruceni vypisu podle §10 odsl.4 Zivnostenského zakona: 28.01.2019
Statutarni organ nebojeho ¢lenové:

Jméno a prijment:

Vznik funkce:

Vojtéch Liska (1)
25.03.2019

Zivnostenské opravnéni¢. /

PFedmét podnikani:
Obor>' ¢innosti:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach | az 3 Zivnostenského zakona

Poskytovani sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikarstvi, lesnictvi a myslivost
Cinnost odborného lesniho hospodéafe a vyhotovovani lesnich hospodaFskych planu
a osnov

Diagnostickd, zkuSebni a poradenska ¢innost v ochrané rostlin a oSetfovani rostlin,
rostlinnych produkt(, objektt a pldy proti $kodli\ym organismlm pf¥ipravky na
ochranu rostlin nebo biocidnimi pFipravky

Nakladani s reprodukénim materialem lesnich drevin

Chov zvitat a jejich vycvik (s vyjimkou ZivociSné vyroby)

Uprava nerostt, doby\'ani raSeliny a bahna

Vyroba potravinaFskych a skrobarenskych vyrobk

Péstitelské péaleni

Vyroba krmiv, krmnych smési, dopliiko\Tch latek a premixd

Vyroba textilif, textilnich vyrobkd, odévi a odévnich dopliikd

Vyroba a opravy obuvi, brasnarského a sedlarského zbozi

Zpracovani dieva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobkd
Vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zboZi z téchto material(

Vydavatelské Cinnosti, polygraficka vyroba, kniharské a kopirovaci préce

Vyroba, rozmnoZovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych
zaznamU a vyroba nenabranych nosi¢l Gdajd a zaznam

Vyroba koksu, surového dehtu a jinych pevnych paliv

Vyroba chemickych latek a chemickych smési nebo pFedmétd a kosmetickych
pFipravk(

Vyroba hnojiv

Vyroba plastovych a pryZovych vyrobki

Vyroba a zpracovani skla

Vyroba stavebnich hmot, porcelanovych, keramickych a sadrovych vyrobk(
Vyroba brusiv a ostatnich mineralnich nekovovych vyrobki

Brouseni technického a Sperkového kamene

Vyroba a hutni zpracovani Zeleza, drahych a neZeleznych kovd a jejich slitin
Vyroba kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobkd

Umélecko-FemesIné zpracovani kovd

Povrchové Upravy a svafovani kovl a dalSich materiald

Vyroba méFicich, zkusebnich, navigacnich, optickych a fotografickych pristroju

a zaFizeni

Vyroba elektronickych soucastek, elektrickych zaFizeni a vyroba a opravy' elektrickych
strojli, pFistroju a elektronickych zafFizeni pracujicich na malém napéti

Vyroba neelektrickych zaFizeni pro doméacnost

Vyroba strojd a zaFizeni

Vyroba motorovych a pripojnych vozidel a karoserii

Stavba a \'yroba plavidel

Vyroba, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace, Udrzba, opra\'y, modifikace

a konstrukéni zmény letadel, motor( letadel, vrtuli, letadlovych ¢asti a zafizeni

a leteckych pozemnich zafFizeni

Z\VW2.8 WEB 0041/032



Vyroba draznich hnacich vozidel a draznich vozidel na draze tramvajové, trolejbusové
a lanové a Zelezni¢niho parku

Vyroba jizdnich kol, vozik{ pro invalidy a jinych nemotorovych dopravnich prostfedkd
Vyroba a opravy Calounickych vyrobkd

Vyroba, opravy a Gdrzba sportovnich potieb, her, hratek a détskych kogarku
Vyroba zdravotnickych prostiedki

Vyroba a opravy zdrojd ionizujiciho zaFeni

Vyroba $kolnich a kancelaFskych potreb, kromé vyrobk( z papiru, vyroba bizZuterie,
kartagnického a konfekéniho zbozi, destnik(, upominkovych pFedmétd

Vyroba dal$ich vyrobk( zpracovatelského primyslu

Provozovani vodovod( a kanalizaci a Uprava a rozvod vody

Nakladéni s odpady (vyjma nebezpecnych)

Pripravné a dokoncovaci stavebni préce, specializované stavebni ¢innosti

SklenéFské prace, ramovani a paspartovani

Zprostredkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Zastavarenska cinnost a maloobchod § pouZitym zbozim

Udrzba motorovych vozidel a jejich pFislusenstvi

Potrubni a pozemni doprava (vyjma Zelezni¢ni a silnicni motorové dopravy)
Skladovani, baleni zbozi, manipulace $ ndkladem a technické ¢innosti v dopravé
Zasilatelstvi a zastupovani v celnim Fizeni

Ubytovaci sluzby

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Cinnost informagnich a zpravodajskych kancelari

Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

Pronajem a pljéovani véci movitych

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk
Projektovani pozemkovych Gprav

P¥iprava a vypracovani technickych navrhd, grafické a kresli¢ské prace
Projektovani elektrickych zaFizeni

Vyzkum a vyvoj v oblasti pFirodnich a technickych véd nebo spoleCenskych véd
Testovani, méreni, analy*zy a kontroly

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Navrharska, designérska, aranzérska cinnost a modeling

Fotograficke sluzby

PFekladatelska a tlumocnicka Cinnost

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy
Provozovani cestovni agentury a privodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu
Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzd, $koleni, véetné lektorské Cinnosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zaba\'nich za¥izeni, poradani
kulturnich produkei, zabav, vystav, veletrhd, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Provozovani télovychovnych a sportovnich zaFizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Prani pro domécnost, Zehleni, opravy a udrzba odév(, bytového textilu a osobniho
zbozi

Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a Udrzba potieb pro doméacnost, pfedmétd kulturni povahy, vyrobk{ jemné
mechaniky, optickych pFistroji a méFidel

Poskytovani sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu

Poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezaFazené

Druh Zivnosti: Ohladovaci volna
Vznik opravnéni: 08.02.2019
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Seznam zUc¢astnénych osob

Jméno a pFijmeni: Vojtéch Liska (1)
Datum narozeni:

.9, 2VW2.8 WEB 0041/032



Vyp 1Sy 26.03.19 07:53 Stxanka 1

iteol
Popis
Mibna Skupizis 8zC
C2K 0
]Vypl* D«taja
27 25.03.1%

DiWB spl«ttwstaataB zpncovaMsti®ai tAXt / Ubmi plstby / Péaflkaaos / PFijsacs / zUc’saiekA z*fsz*fto«

25.03.19 25.03.19

25.03.19 25.03.19

25.03.19 25.03.19

25.03.19 25.03.19 5 000,00

Vypisy 03.06.19 07:52  Strénka 1

pls Dotun
48 31.05.19

Ogtua splatnostkitMe zpracoviAtekupnl text / U&si pl&ttoy / Prilcazee / Ifti'iafic* f ZiJcasnidcA xefexertoe



PLNA MOC

SIPIONE House s.r.o0., IC 07879091, se sidlem Primatorska 296/38, Libeni, 180 00 Praha 8, (dale
jen ,,Spolecnost)

timto zmociiuje:
Jifi Pek, narJ
(dale jen ,,Zmocnénec)

ke vSem pravnim a jinym jednanim, souvisejicim s uzavienim najemni smlouvy na kancelfské
prostory na adrese Pikrtova 1313/5, Praha 4.

Tato plna moc dale zahrnuje opravnéni k veSkerym pravnim a jinym jednanim, spojenyrn s prevzetim
prostor a jakychkoli listin k tomu potfebnych, k podani Zadosti o udéleni souhlasu s umisténim sidla na
dané adrese pro Spolecnost a jinym.

V Praze dne 31 'DS' 2019

SIPIONE Houses.r.o.
Vojtéch Liska, jednatel
(GFedné oveérenypodpis)

ovitort -

tuto 3 byl* e
Totoznost uvedsné osoby oy

V Prarfe dne 31.05.2019



Méstska Cast Praha 4
Irena Michalcova
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j., OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska Vc“:ést Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr& PSC
140 46. 1C 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocnuje na zédkladé Usneseni Rady meéstské casti Praha 4 €.IOR-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské Casti Praha 4 a po predchozim
rozhodnuti prislusnych organi méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
Casti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi Ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o vyplijcce, smlouvy darovaci, smlouvy
0 pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy
0 stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢&i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonceni smluv, o zakaz zcizeni,
0 z&kaz zatiZeni, o prohldSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Gfaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o0 oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich tukonech.

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha



