NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Centrum Kocianka

Sidlo: Brno, Kocidnka 93/2, PSC 612 47

Zastoupeno: Mgr. Tomasem Komarkem - feditelem

IC: 00093378

DIC: CZz00093378

Bankovni spojeni: CNB Brno, ¢&. G.: 197136621/0710

(déle jen pronajimatel)

a

Najemce: Stfedni Skola F. D. Roosevelta Brno, pfispévkova organizace
Sidlo: Brno, Kfizikova 1694/11, 612 00

Zastoupena: Ing. Miroslavou Zahradnikovou - reditelkou Skoly
IC: 00567191

Bankovni spojeni: CNB Brno, ¢&. U.: 190532621/0710

Ztizovatel: Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné&, Zerotinovo ndmésti 449/3, 601 82 Brno
(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téz spolecné oznacovani jako ,,smluvni strany" nebo jednotlivé

jako ,smluvni strana“) uzavreli dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
v . O rv s v s

predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNI SMLOUVU

I.
Vlastnictvi predmétu najmu

1. Pronajimatel jako statni pfispévkova organizace ma svéren a hospodafi podle zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozd&j&ich predpisll, s budovami aredlu na adrese Brno, Kralovo Pole, Kocidnka 93/2, tak, jak
jsou tyto zapsany na LV ¢. 2679 Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, pracovisté Brno-
mésto pro obec Brno, k. 4. Kralovo Pole - viz situacni plan - pf¥. €. 7.

2.
II1.
Predmeét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava do najmu a najemce touto smlouvou do najmu
prijima:

1.1 Pozemky uvedené v pfiloze ¢. 3/1

1.2. Nebytové prostory uvedené v pFilohach ¢. 1 -5

1.3. Vybaveni specifikované v pFilohach €. 2, 5

VSechny vysSe uvedené pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce je opravnén dale uZivat spoleCné s pronajimatelem pristupovou komunikaci i spolecné
prostory v aredlu, a to vyluc¢né jen k pfistupu k pronajatym prostoram, nebude-li mezi Ucastniky
této smlouvy dohodnuto jinak.

2. Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej prebira.



_IIL
Ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy ndjemci za ucelem
vyuky, ktera je v souladu se zfizovaci listinou €. j. 20/42 ze dne 30. dubna 2015.

2. Najemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu uzivat jen k vysSe ujednanému Ucelu.

3. Ndjemce nema pravo v predmétu ndjmu provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu, jiz vyse sjednaného, a nebo z toho, co
bylo mozné dlvodné olekavat pFi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pdsobila zhoreni
pomé&rl v nemovité véci nebo by nad pfimé&fenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dlsledku zmé&ny pomé&rl na jeho strané jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

IV.
Doba trvani najmu
1. Najem se uzavira na dobu urcitou od 1. 8. 2019 do 31. 8. 2022.
V.
Najemné
1. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k Uhradé najemného ve vysi:
500,- K&/m2/rok dilna, ucebna, kabinet
450,- K¢/m2/rok pracovna zahrada, vazarna
250,- K&/m2/rok kuchynka, WC, predsin - chodba, sprcha, umyvarna, Satna,
Cajovy kout
200,- K&/m2/rok sklad, chodba, susarna, uklidova komora, vstup - zadvefi
8,- K&/m2/rok pida

Vypocet proveden v pfiloze ¢. 1 - 5

2. Sluzby s nadjmem spojené

78,20 K&/m3/rok otop - para

60,80 K&/m3/rok otop - plyn

53,97 K&/m3/rok vodné a stocné

3,36 K&/kWh/rok elektricka energie

Postup vypoctu:
Otop - para, plyn vymeéra v m3 x jednotkova cena
Elektricka energie 4,75 kWh/den x dny provozu x jednotkova cena
Voda 25 |I/osoba/den x osoby x dny provozu x jednotkova cena

Vypocet proveden v priloze ¢. 1 - 5.

3. Najemné a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu budou na zakladé
dohody smluvnich stran hrazeny ctvrtletné za aktuadlni Ctvrtleti na zdkladé smlouvy, na Ucet
pronajimatele d&islo G¢tu 197136621/0710, vedeného u CNB. Uhrada mdZe byt provedena
nejpozdéji v poslednim dni posledniho mésice v daném ctvrtleti. Smlouva ma povahu danového
dokladu. Rekapitulace Uhrad za jednotliva Ctvrtleti - viz pFiloha €. 6.

4. V pripadé prodleni se splacenim ndjemného nebo sluZzeb s ndjmem souvisejicich je
najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni, jehoz vySe se stanovi podle pravnich
v . O
predpisu.



5. Pronajimatel je opravnén, pocinaje lednem 2021, zvysit ndjemné o miru inflace (index
spotiebitelskych cen) vyhlasovanou Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendaini rok.
Pronajimatel je v takovém pfipadé povinen najemci do konce ledna oznamit novou vysi
najemného, vietné zplsobu jejiho vypoltu; novad vyde nadjemného bude platnd vzdy od 1. 1.
prislusného kalendarniho roku.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen zajistit tato pInéni, spojena s uzivanim predmétu najmu:
Dodavku tepla, dodavku elektrické energie, dodavku vody, odvod odpadni vody, odvoz
komunalniho odpadu.

2. Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

3. Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu do uzivani tfeti osobé.

4, Najemce je povinen pecovat o prfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a udrzovat
ho v fadném stavu.

Najemce a osoby s nim spojené nebo jim vpusténé do pronajatych prostor nesmi vstupovat do
jinych prostor, nez ke kterym ma ndjemce opravnéni uzivani dle této smlouvy.

5. Ndjemce odpovidd za dodrzovani platnych pravnich pfedpisi v oblasti poZarni ochrany,
bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpisi a norem. Najemce sdm neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zasahovat do elektrickych,
plynovych a vodovodnich instalaci nebo stavebnich konstrukci predmétu ndjmu, vyjma ptipadd,
kdy by se jednalo o odvraceni hrozici Skody.

6. Pronajimatel je povinen predmét najmu udrZovat ve stavu zplsobilém ke smluvnimu
uzivani, radné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu spojeny. Po
celou dobu trvani ndjmu je pronajimatel povinen umoznit ndjemci fadné a ni¢im nerusené uzivani
predmétu ndjmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

7. Najemce odpovida pronajimateli za veSkerou skodu, kterd vznikne v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu, a to i v dlsledku jednani tietich osob, kterym umoZnil do pronajatych prostor
pristup.

8. Pronajimatel je povinen provadét pravidelné revize a prohlidky pozarné bezpecnostniho
zafizeni v souladu s platnou legislativou. Netyka se majetku najemce umisténého v téchto
prostorach. Na tomto majetku si platné revize provadi ndjemce sam na své vlastni naklady.

9. Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za u¢elem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného.

VII.
Zmeéna vlastnictvi
1. Zmeéni-li se vlastnik predmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového
vlastnika.
2. Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, ze se zménil vlastnik véci.



VIII.
Piedani a vraceni predmétu najmu

1. O predani pfedmétu najmu bude stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude
zaznamenan stav pronajimanych prostor v okamziku predani.

2. Najemce je pfi ukonceni ndjemniho vztahu povinen predat predmét ndjmu ve stavu
uvedeném v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani.

IX.
Skonceni najmu
1. Najem skondi uplynutim ujednané doby najmu.
2. Najem mohou smluvni strany ukoncit téz dohodou.
3. Pronajimatel dale miZe najem pred uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét z téchto
dlvoda:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce je v prodleni s Uhradou najemného a sluzeb s nim spojenych delsi nez je termin
dalsi ahrady,
c) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho d¢ast do podndajmu bez souhlasu
pronajimatele,
d) najemce provede jakoukoliv zménu, opravu, Upravu pronajatych prostor bez souhlasu

pronajimatele.

Vypovédi z divodl uvedenych v tomto bodu, pism. a), b), c), je mozno ukonéit ndjemni vztah
v tfimési¢éni vypovédni Ihité, avdak vzdy jen tak, aby vypovédni Ihdta skoncila k 30. 6.
kalendarniho roku.

4, Od smlouvy je mozné odstoupit s okamzZitou Ucinnosti z divodl uvedenych v § 27 odst. 2
Zak. ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pOZdeJSICh predplsﬁ.

5. Najemce mize ndjem pred uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét z té&chto divodd:
a) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,

.7 v M r - M O . z v v v 7 -
b) pronajimatel porusuje své povinnosti na svuj naklad udrzovat predmet najmu ve stavu

zpUsobilém ke smluvenému Gcelu ndjmu (napf. platné revize), zabezpelovat Fadné plnéni
sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, a umoznit najemci
plny a neruseny vykon prav spojenych a ndjmem.

6. Déle mdZe ndjemce vypovédét ndjem s tiimési¢ni vypovédni Ihdtou z téchto dlvodd:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,

b) zfizovatel rozhodne o zruseni ndjemce nebo o zméné predmétu jeho cCinnosti nebo mista
vykonu jeho cinnosti tak, Ze bude znemoznéno dalsi uzivani predmétu najmu,

c) najemce prestane dané prostory potfebovat pro Ucel, sjednany v ¢l. III. smlouvy.

7. PFi skonceni najmu je najemce povinen odevzdat a radné predat pronajimateli prostory ve

stavu, v jakém je prevzal s pr|hIednut|m k obvyklému opotfebeni, (u prostor prosté osob a véci
vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru), a to nejpozdéji ke dni skonc¢eni ndjmu nebo ke
dni, ktery je uveden v dohodé o skonceni najmu.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se Fidi prislusSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a obecné zdvaznymi predpisy.



2. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Zze byla

v 7 . 4 . z ’ T 7 7 o a4 7 v v . .
uzavrena po vzajemnem projednani podle jejich pravée a svobodne vule, urcite, vazne, nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

3. Ustanoveni této smlouvy budou posuzovana za samostatna a oddélitelna ujednani
a neplatnost nebo nevymahatelnost kteréhokoliv z nich nesmi ovlivnit platnost a vymahatelnost
zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. Jestlize se nékteré ustanoveni stane neplatnym, smluvni
strany nahradi neplatné ustanoveni novym, které bude nejbliz&i pdvodnimu zdméru.

4. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych
a ocislovanych dodatkd.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pricemz pronajimatel i najemce obdrzi
po jednom stejnopisu.

6. Tato smlouva bude uverejnéna prostrednictvim registru smluv postupem dle Zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze

uverejnéni smlouvy v registru smluv véetné uvedeni metadat provede najemce.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze zddna ¢ast smlouvy nenaplfiiuje znaky obchodniho tajemstvi
(ust. § 504 Zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist).

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabytim Ucdinnosti této smlouvy bude ukoncena ucinnost
plvodni ndjemni smlouvy, ve znéni jejich dodatk(, uzaviené smluvnimi stranami dne 20. 12.
2013.

9. Tato smlouva bude uzaviena podpisem obou dvou smluvnich stran, Gc¢inna bude dnem
vkladu do registru smluv.

Prilohy:

pf. ¢. 1 -5 podrobné vypocty cen (v tom pf. €. 3/1)

pr. €. 6 rekapitulace Uhrad za jednotliva ¢tvrtleti

pf. C. 7 situacni plan

V Brné dne V Brné dne

za pronajimatele za nadjemce

Centrum Kocidnka Stredni Skola F. D. Roosevelta Brno, prispévkova
organizace

Mgr. Tomas Komarek Ing. Miroslava Zahradnikova

reditel reditelka



