SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
a Uhrad¢ sluzeb spojenych s jejich uzivanim
uzavicend ve smyslu § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb.

Smluvni strany:

1.

1.1.

2:1:

2.2.

2.3.

SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Cécova 2248/44, PSC 370 04, ICO 25157337, DIC
CZ25157337, zapsana ve vefejném rejstiiku Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich, oddil
C, vlozka &. 6692, zastoupena jednatelem spole¢nosti panem Mgr. Petrem Sindelafem, tel.
spojeni -- déle jen pronajimatel na stran¢ jedné,

Zdravotnicka zachranna sluzba Jiho¢eského kraje, se sidlem B. Némcové 1931/6, 37001
Ceské Budgjovice, ICO 48199931, DIC CZ 48199931, ve vefejném rejstiiku Krajského
soudu v Ceskych Bud&jovicich, oddil Pr, vlozka 394, zastoupena feditelem panem MUDr.
Markem Slabym, MBA, déle jen ndjemce na stran¢ druhé,

uzaviraji nize uvedené¢ho dne mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAIMU
PROSTOTOR SLOUZICICH PODNIKANI
a uhradé sluZeb spojenych s jejich uzivanim

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy.

1I.

Predmét a ucel prondjmu
Piedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v pfizemi budovy na adrese
Bezdrevska &p./&.0. 1118/1, Ceské Bud&jovice, jenz jsou souéasti nemovité véci — parcely
Cislo 2137/112, zastavénad plocha a nadvofi, jejiz soucasti je budova &.p. 1118/1, kdyz
nemovitost je takto zapsina na LV & 20990 vedeném Katastralnim tfadem v Ceskych
Budgjovicich pro katastralni uzemi Ceské Budgjovice 2. Konkrétné se jednd o nebytové
prostory o celkové vymére 97,1 m? a ostatni plochy pfinaleZejici k nebytovym prostoram.
Spolu s pfedmétem pronajmu je najemce opravnén uzivat zadni vchod. Specifikace predmétu
najmu je uvedena v situaénim planku, ktery je soucasti smlouvy.
BliZsi specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor
do uzZivani, ktery je pFilohou €. 1 této smlouvy. Néjemce svym podpisem protokolu o
pievzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory pievzal v fadném stavu a tyto jsou zplsobilé
smluvnimu uzivani.
Pronajaty prostor je najemce opravnén uzivat za icelem provozovani vyjezdové zakladny
zdravotnické zachranné sluzby a dalSich cinnosti s timto ucelem bezprostiedné
souvisejicich.



111
Doba trvani nagjmu

3.1. Ndjem se sjednava na dobu urcitou 5 let, po¢inajici bézet od 1. 7. 2019 do 30. 6. 2024.

3.2. V ptipad¢, Ze ani jedna ze smluvni stran ve lhité tfi mésich pfed uplynutim sjednané doby
najmu, nesdéli pisemné druhé ze smluvnich stran, Ze trva na ukonceni najemniho poméru,
prodluzuje se automaticky po dohod¢ smluvnich stran nijemni pomér za podminek této
smlouvy o dobu péti let, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Sdéleni musi
mit pisemnou formu a musi byt doruceno druhé ze smluvnich stran ve stanovené 1huteé.

3.3. V pfipadé hrubého poruSeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
v jednomésicni vypovédni 1hiité, kterda poc¢inad bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné
vypovédi. V piipadé, Ze si pisemnou vypovéd ndjemce nevyzvedne na posSté v tlozni dobé,
pocina bézet vypovédni lhita poslednim dnem tlozni doby. Hrubym porusenim smlouvy se
rozumi:

= neplaceni ndjemné¢ho a ziloh na poskytované sluzby ve stanovenych Ilhltach
a stanovené vysi;

=  provadéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele;

= uzivani pfedmétu nadjmu k jinému ucelu, nez je smluvné dohodnuto;

»  poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz porusovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén a pies toto upozornéni
v pifim¢éfené lhit€ nedostatek neodstranil.

3.4. Ndgjemni pomér muze zaniknout rovnéz odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich
stran, a to pouze z niZze uvedenych divodu:

a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud najemce dal pfedmét najmu do
podndjmu bez souhlasu pronajimatele, nebo umoznil jeho uzivani tretim osobam
v piipadech, kdy je pfedchozi souhlas vyzadovan.
b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
] pokud se predmét najmu stane v priibéhu najmu bez zavinéni najemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani,
. v pripadé zvyseni najemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.11., pokud by
mezirocni zvyseni ndjemného bylo vyssi nez 10 %.
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuc¢enym dopisem a je povazovano za dorucené
jeho prevzetim druhym ucastnikem, v pfipad€ ulozeni na poSté€ uplynutim tGlozni lhity a
v piipadé nedorucitelnosti patym dnem po odeslani doruceného dopisu na adresu druhého
ucastnika uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu oznamenou jim jako novou adresu
pro doru¢ovani. Jako dorudovaci adresa pro pronajimatele je adresa sidla SPRAVY DOMU
s.r.0. zapsana v obchodnim rejstfiku. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od
smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva od pocatku, ale ke dni
odstoupeni.

1v.
VySe najemného, splatnost a zpiitsob placeni

4.1.Rocni vyse ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 168.000, - K¢ (slovy:
jedno sto Sedesat osm tisic korun €eskych). Mési¢ni najemné pak ¢ini 14.000, - K¢ (slovy:
Ctrnact tisic korun ¢eskych).

4.2 M¢si¢ni nagjemné je splatné do patého dne kalendainiho mésice, za které se ndjemné hradi
na zékladé Splatkového kalendate (danového dokladu), uvedeného v Ptiloze €. 4 této
smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na tiéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny
a.s., C.u. _ pod variabilnim symbolem_ Datem uskutecnéni
zdanitelného plnéni je vzdy posledni den prislusného mésice, za které je najemné placeno.




4.3.Splatkovy kalendat je vystaven na ucetni obdobi 7/2019 az 12/2019. Pronajimatel se zavazuje
prokazatelné pfedat ndjemci vZdy nejpozdéji do 5.1. nasledujiciho roku Splatkovy kalendar
na dalsi ucetni obdobi.

4.4.V njjemném neni zahrnuta vySe uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor,
jejichz poskytovani zajist'uje najemci pronajimatel. Tyto tthrady bude najemce hradit formou
zaloh a pausalnich plateb, jejichZ vySe je uvedena v Platebnim kalendari, ktery je Prilohou
€5,

4.5.Mé&si¢ni ndjemné bude ndjemce hradit pfedem v pravidelnych mési¢nich splatkach spolecné
se zalohami za sluzby vzdy do patého dne kalendairniho mésice, za které se najemné hradi.

4.6.Najemce je povinen uzaviit samostatnou smlouvu s dodavatelem elektrické energie, aby
svym jménem za tuto sluzbu jiz od poc¢atku najmu platil uhradu pfimo jemu.

4.7.Néajemce je povinen platit pronajimateli spolecné s ndjemnym zalohy na pronajimatelem
zajistované sluzby, jejichz vyse se stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné) 300,- K¢/mésic

b) dodavka tepla a teplé vody 2 500,- K¢&/mésic

¢) likvidace komunalniho odpadu 200,- K&/méesic

Celkova mésicni vyse platby sestavajici z najemného a vyse mésicni uhrady zaloh za sluzby bude
¢init celkem castku 17.000,-K¢, ktera je blize specifikovana v evidenénim listé, ktery tvori
Prilohu €. 2 nagjemni smlouvy.

4.8.Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného, zaloh nebo thrad za zajiStované sluzby je
najemce povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy
den prodleni a to az do uplného zaplaceni dluzné ¢astky.

49.Po skonCeni kalendainiho roku provede pronajimatel rocni vyGctovani sluzeb
a nedoplatek nebo pieplatek vyuctuje ndjemci daflovym dokladem se splatnosti 15 dnil od
jeho doruceni. Zplisob ro€niho vytactovani jednotlivych sluzeb byl mezi smluvnimi stranami
sjednan dohodou a je uveden v Priloze ¢. 3 najemni smlouvy. Pokud se na spotiebé sluzeb
bude podilet vice subjekti (ndjemniki) bude rozictovani sluzeb provedeno pronajimatelem
dle zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorii v domé s byty a Vyhlasky MMR CR
¢.269/2015 Sb.

4.10.Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy na sluzby v ptipadé, Ze dojde ke

zvySeni cen dodavateli téchto sluZzeb, a to pfimo Umérné tomuto zvySeni. Oznameni o
zvySeni (snizeni) zaloh za sluzby zaSle pronajimatel najemci nejpozdéji do 14 dnli pied
splatnosti zvySené (snizené) zalohy za sluzby.

4.11. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné podle indexu cen ostatnich
podnikatelskych sluzeb (prondjem vlastnich nemovitosti), zvefejnénych Ceskym statistickym
uradem v publikaci Indexy cen trznich sluzeb v produkéni sféte, a to vzdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalendainiho roku. Uprava se provede vzdy zpétné ke dni 1. ledna
nasledujiciho bézného roku, a to za podminky, Zze pronajimatel oznami pisemné zménu vyse
najemného najemci nejpozdéji do 30.6. daného kalendainiho roku a doru¢i mu soucasné novy
Splatkovy kalendaf. Nedoplatek na ndjemném v disledku jeho valorizace od 1.1. bézného
roku je splatny spolu s nejblize splatnou platbou najemného po oznadmeni pronajimatele o
zvySeni ndjemného. Pokud by meziro¢ni zvyseni ndjemného bylo vyssi nez 10%, je nadjemce
opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe najemného bude
upravovana nejdiive vSak od 1.1.2020.

4.12.V ptipad¢, Ze najemni pomér nebude sjedndn od pocatku kalendainiho mésice uhradi
njjemce za Cast kalendafniho mésice denné castku rovnajici se 1/30 najemného
a zalohy na sluzby pfipadajici na 1 kalendaini mésic.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen piedat nebytové prostory ke dni vzniku ndjemniho poméru ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ucelu uZzivani. Pfevzeti nebytovych prostor, véetné jeho stavu,
stavu elektroméru, plynoméru, poctu piedanych klict a vybaveni bude protokolovano ve
zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout ucelu této smlouvy.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou. Diisledkt poruSeni této povinnosti se zprosti,
prokaze-li, Zze poruseni bylo zplisobeno okolnostmi vylucujicimi jeho odpovédnost.

5.4.Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
ptitomnosti najemce nebo jim povéiené osoby v pracovnich dnech a v béznych provoznich
hodindch nijemce za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy a provadéni
udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho
vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Navstévu a divod navstévy je povinen ndjemci vcas
pfedem oznamit a jejim terminem a naplfiovanim jejiho i¢elu co mozna nejméné rusit provoz
najemce.

5.5.N4jemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

5.6.N4jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni Uipravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni, a to ani
na svuj naklad. V piipadé, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni Upravy a opravy piredmétu
prondgjmu hrazené najemcem nad ramec bézné adrzby, jsou smluvni strany povinny
pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich uprav, termin realizace
stavebnich Uprav, podminky danovych (G€etnich odpist), zpiisob vzdjemného finan¢niho
vyrovnani v pfipadé¢ skonceni najmu, jakoZz i dal§i podminky tykajici se konkrétnich
stavebnich uprav, které si smluvni strany stavovi.

5.7.Né4jemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by prokazatelné a pravideln¢ nad
obvyklou miru rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu,
v némz se nebytové prostory nachazi.

5.8.Ndjemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach nebo
objektu zptisobil on sdm nebo osoby, které do nebytovych prostor s jeho souhlasem nebo
védomim vstoupily. Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po pifedchozim upozornéni
najemce zavady a poskozeni odstranit sim a pozadovat od najemce nahradu vynaloZenych
nakladt.

5.9. Najemce je povinen zajistit odvoz a zneSkodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikéni.

5.10. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo umoznit jinak jejich uzivani s vyjimkou
takového uzivani subjekty, v nichz ma kapitalovou tcast.

5.11. Najemce je povinen udrzovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za Skodu,
ktera tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym udrZovanim
nebytovych prostor hradi najemce.

5.12. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Najemce je povinen
snaset omezeni v uzivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné¢ nutném pro provedeni téchto
oprav a udrzovacich praci.

5.13. Ndjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dodrzovat Domovni fad pro bytové
a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budgjovice u¢inny od 1.1.2018. Tento



5.14.

5.15.

5.16.

3.17,

5.18.

5.19.

3.20.

5.21.

5.22.

6.1.

6.2.

Domovni fad je dostupni na internetové adrese http://sdcb.cz/pages/6 a je rovnéz Ptilohou ¢.
6 této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostorach, zejména za
Skody na vnesenych vécech, pokud takové Skody sdm nezplisobil, a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Nijemce je povinen =zajistit vlastnim néakladem pojiSténi movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorach.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad pojiSténi pfedmétu najmu. V piipadé vzniku pojistné
udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé skody a k obnové
pfedmétu ngjmu, bude-li to ucelné.

Pronajimatel podpisem této smlouvy ud€luje jako vlastnik nemovitosti najemci souhlas k
uzavieni  obchodnich  smluv s  dodavateli sluzeb  (medii)  souvisejicich
s najmem nebytovych prostor.

V poslednim dnu ndjmu je najemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich ndjemci) a v fadném stavu,
s piihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni. O pfedani nebytovych prostor sepisi smluvni
strany zéapis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych prostor s uvedenim
ptipadnych zavad, stav elektroméru, plynoméru, pocet pifedanych kli¢ti a vybaveni. Najemné
a zélohy za sluzby je najemce povinen platit do vyklizeni nebytovych prostor. Piedani se
uskute¢ni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného dne.

Pro ptipad, Ze nadjemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnii ode dne skonéeni najmu
nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 10,- K&/m?/den (deset korun
ceskych za kazdy metr CtvereCni neopravnéné uzivaného nebytového prostoru denng),
pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku ndjmu. Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji
do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni
u najemce narok.

Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem piiméfenym zplisobem na dohodnutém
misté¢ oznalit pfedmét najmu ndzvem své obchodni firmy, vcetné nahrazeni stavajiciho
svételného oznaceni svym logem, ptipadné subjektli uvedenych v odst. 5.10. tohoto ¢lanku
smlouvy, eventuelné dalSimi udaji.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady osadit v pfedmétu pronajmu podruzna métidla, a to
vodomeér, plynomér, elektromér apod., pokud mozZno k po€atku najmu. Toto ustanoveni plati
v téch piipadech, kde se néajemci nepodafi uzaviit samostatné smlouvy s dodavateli
ptislusnych sluzeb. Od osazeni podruznymi méfidly plati ndjemce zalohy na sluzby a jejich
vyuctovani podle stavu téchto métidel.

Néjemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrZovat platné pravni ptedpisy
¢eského pravniho tadu souvisejici s pfedmétem jeho Ccinnosti, zejména protipozarni,
hygienické, bezpecnostni, ekologické apod.

VI
Dalsi ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze ptipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi vytesit
predev§im smirnou cestou.

V ptipadé, Zze ndjemce pies pisemnou vystrahu opakované prokazatelné porusuje povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy zplisobem, ktery je zdvaznym porusenim podminek této smlouvy,
je pronajimatel opravnén mu vyuctovat smluvni pokutu ve vysi jedné desetiny mésicniho
najmu, a to za kazdé takovéto poruSeni smluvni povinnosti. Ujednani o smluvnim troku neni
timto ustanovenim dotCeno.



VII.
ZavéreCna ujednani
7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
= Ptedavaci protokol - Piiloha ¢. 1
= Evidencni list — Piiloha €. 2
= Zpusob rozuctovani sluzeb — PFiloha ¢.3
= Splatkovy kalendar — najemné — Priloha ¢. 4
= Platebni kalendaf — sluzby - P¥iloha ¢&. 5
= Domovni fad G€inny od 1.1.2018 - Priloha €. 6
7.2.Najemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany si timto
ujednavaji, Ze uvefejnéni dle tohoto zdkona zajisti pronajimatel zpisobem, v rozsahu a ve
lhiitach z ného vyplyvajicich. O provedeném uvefejnéni pronajimatel ndjemce informuje poté,
co obdrZi ze strany spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uvetejnéni. Najemce bere
dale na védomi, ze pronajimatel je povinen ¢i opravnén tuto smlouvu, jakoz i jiné skutec¢nosti z
ni nebo z jejiho napliovani vyplyvajici, uvetejnit ¢i poskytnout tfetim osobam, pokud takovy
postup vyplyva z jinych pravnich pfedpisi. Pro ucely uvefejnovani ¢i poskytovani dle
ptedchozich vét smluvni strany soucasné shodné prohlasuji, ze Zadnou cast této smlouvy
nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvetejnéni ¢i poskytnuti.
7.3. Neni-li touto smlouvou nebo obecné zadvaznym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, fidi se
pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb..
7.4.Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaze-li se nékteré ustanoveni této
smlouvy neplatnym nebo net¢innym, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti a
misto neplatnych nebo netG¢innych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni obecné
zavazného pravniho predpisu. Na platnost a u¢innost celé ndjemni smlouvy nema neplatnost ¢i
neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek ziistava platnou a Gc¢innou,
nejde-li o neplatnost ujednani o nalezitosti pro platnost smlouvy podle zakona podstatnou.
7.5.Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly a Ze ji rozumi. Dale prohlaSuji, Ze smlouva je
vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirana v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, a na diikaz svého souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne 24.6.2019

Za pronajimatele: Za najemce :

Mgr. Petr Sindela¥ MUDr. Marek Slaby, MBA
jednatel spole¢nosti feditel ZZS JEK
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