
Smlouva o néjmu prostoru slouiiciho podnikéni
uzavfené dle ustanovem’ § 2302 a nésl. zékona ('3. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku (déle jen,,NOZ“).

I. Smluvnl’ strany

Jihoéeské filharmonie, pfispévkové organizace se sidlem na adrese Knéiské 411/6, éeskéBudéjovice 1, 370 01 Ceské Budéjovice, identifikaéni éislo 00396036, zapsanév obchodnim rejstfiku vedeném KrajskYm soudem V éesch Budéjovicich podspisovou znaékou Pr 437,

déle jen ,,Pronajimatel“, na strané jedné,

a

Brio restaurant s.r.0.
izefiskzi 1278/25
Dobré Voda u éesky’ch Budéjovic 37316
16:: 03687791 DIé:Cz03687791

déle jen ,,Néjemce“, na strané druhé,

dale také spoleéné jako ,,Strany“.

II. Pf'edmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je néjem prostoru slouiiciho podnikéni za niie stanovenychpodminek.

III. Pf‘edmét nzijmu

1. Pronajl’matel prohlaéuje, Ze je sprévcem objektu na adrese Knéiské 411/6, (‘2. par. stav.504/1, 508/2 a 506 V obci Ceské Budéjovice, k. 1'1. Ceské Budéjovice 1.
2. Pronajimatel pfenechévé Neijemci do uZivém’ prostory slouiici podnikéni Véetnévybavem’ ( viz Pfiloha ('3. 1 - pfedévaci protokol ), které se nachézejl’ v prvnimnadzemnim podlazi vyi§e uvedené nemovitosti.
3. Celkové VYméra prostor éini 231,8 m2 (z toho: kavérna 53,5 m2, pfipravna/bar 16,8 m2,sklad 8,5 m2, dvfir 153m2).

IV. Uéel nzijmu



3.

Néjemce je oprévnén provozovat ve VY§€ specifikovanych prostorech kavérnu, a to jakpro név§tévniky kulturnl’ch akc1’ pofédanych Pronajl’matelem, tak i pro §irok0uverejnost.
Néjemce se zavazuje vyuil’vat pronajaté prostory slouZici podnikéni pouze pro tentofiéel.
Prostor slouiici podnikém’ lze vyuiivat pouze pro zékonné a smluvné pfl’pustné fiéely.

V. Prfiva a povinnosti Stran

Smluvnl’ Strany se dohodly, 26 Pronajimatel pfenechévé prostory slouZici podnikéni(specifikované V 61. III. této smlouvy) Néjemci a Nélj emce se zavazuje platit néjemne’ auil'vat tyto prostory slouil'ci podnikéni fédnYm a obvyklym zpfisobem v souladu sezékonem a touto smlouvou.
Pronajimatel pfenechévé pfedmét néjmu ve stavu zpfisobilém k obvyklému uZiVénl'.
Néjemce se zavazuje, Ze umoZni Pronajimateli nebo j1’m povéfené osobé vstup dopronaj aty'ch prostor, za fiéelem prohh’dky pronajatjrch prostor.
Néjemce neni oprévnén pfenechat prostor slouiici podnikém’ nebo jeho éést dopodnéjmu tfetl’ osobé.
Po dobu néjmu zajisti Pronajimatel tyto sluiby spojené s néjmem: dodévku elektrickéenergie, dodévku vody, odvoz a odvédém’ odpadm’ch vod Véetné éi§téni jimek, dodévkytepla, odvoz komunélnl'ho odpadu ( déle jen Energie ).
Po dobu néjmu je Néjemce povinen dodriovat protipoiérnich pfedpisy Pronajl'matele,zajiét’ovat pravidelny fiklid Pfedmétu néjmu.

VI. Doba néjmu a vypovéd’

1.

2.

Néj emnl’ vztah se sjednévé na dobu uréitou, zaéiné dnem 1. zéf‘i 2019 a konél’ dnem 30.srpna 2020.
Néj emce je povinen pfedat v den nésledujici p0 skonéeni néjmu Predmét néjmuPronajl’mateli s pfihlédnutl’m k obvyklému opotfebenl’ vzniklému fédnym uZivénimPredmétu néjmu
Pronajimatel i Néjemce j sou pied skonéenim néjmu uplynutim sj ednané doby oprévnéninéjemm’ smlouvu vypovédét :

a) ztrati-li zpfisobilost k éinnosti, k jejl’muz vykonu je prostor slouil'ci podnikénl’uréen,

b) pfestane-Ii bf: najatj' prostor z objektivnich dfivodfi zpfisobily k Vikonuéinnosti, k némui by] uréen, a pronajimatel nezajisti néjemci odpovidajl'cinéhradni prostor,

c) poruéuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti Vfiéi néjemci

d) mé—li byt nemovité véc, v niZ se prostor slouil'ci podnikéni nachézi,odstranéna, anebo pfestavovéna tak, ie to bre’mi da1§imu uiivém’ prostoru, apronajimatel to pri uzavfem’ smlouvy nemusel ani nemohl predvidat



e) poruéuje—li néjemce hrubé své povinnosti Vfiéi pronajimateli, zejména tim, 26pf‘estoie jej pronajimatel vyzval k népravé, ohové se néjemce v rozporu sustanovenim § 2305, nebo j6 p0 dobu del§i neZ jeden mésic v prodleni s placenimnéjemného nebo Energii.
4. Vypovédni doba je tfimésiém’.

VII. Néjemné

1. Néjemné za prostory slouiici podnikéni (specifikované V 61. HI) bylo dohodnuto ve V57§i15.000,- K5 ( slovy : patnécttisickorunéeskych ) za kalendéf‘ni mésic.
2. Néjemce je povinen hradit néjemné mésiéné nejpozdéji do 5. dne pfislu§ného mésicebezhotovostnim pf‘evodem na fiéet Progajimatele 6. 1032231 / 0100 vedeny u Komerém’banky, pod variabilnl'm symbolem - IC Néjemce.
3. Zélohy na Energie éim’ 5.000,— Ké ( slovy : péttisickorunéeskych) a jsou splatne’mésiéné spolu s néjemnym. Nejpozdéji do posledm’ho dne kalendéfnl’ho mésicenésledujiciho po poslednim dni kaidého kalendéfniho étvrtleti Pronajimatel Néjemciza§le pisemné oznémem’ s vyfiétovénim skuteéné spotfeby energii.

Pokud:

a) Vysledné ééstka za Energie pro dané kalendéf‘ni étvrtletl' bude vy§§i neicelkové ééstka uhrazené Néjemcem prostfednictvim Zéloh za stejné kalendéfniétvrtleti, je Néjemce povinen Pronajimateli rozdfl z této ééstky uhradit do 30 dnfiode dne obdriem’ oznémeni s vyfiétovém'm;

b) celkové ééstka, kterou Néjemce za dane' kalendéu‘nl’ étvrtletl' Pronajl’mateliuhradil jako Zélohu, bude vy§§i nei ééstka vyply'vaj {01’ z vyfiétova’m’, bude tentopfeplatek zapoéten na bezprostfedné nésledujici platby Zéloh, nebo, nebude-lijiz takové platba, vrétl’ tento rozdil Néjemci do 15 dnfi 0d odeslém’ vyfiétovém’Néjemci.

4. Pro Véasnost plateb je rozhodujici den pf‘ipséni platby na 1166‘: Pronajl’matele.

VIII. Pi‘edéni a vréceni pf‘edmétu néjmu

1. O pfedéni pfedmétu néjmu bude Stranami sepsa’m pfedévaci protokol= ve kterém budezachycen stav pronajimanj'ch prostorfi v okamiiku pfedém’.
Néjemci bude pfi pfedéni prostor pf‘edéna sada kliéfi. Bez souhlasu Pronajimatele nesml’Néjemce pof‘idit kopii iédného z kliéfi. Néjemce odevzdé Pronajimateli p0 ukonéeninéj emm’ho vztahu ve§keré kliée.

. Néjemce je pfi ukonéem’ néjemm’ho vztahu povinen pfedmét néjmu pfedat ve stavuuvedeném V pfedévacim protokolu s pfihlédnutl'm k obvyklému opotfebeni pfi fédne'muil’vénl’.



IX. Zévéreénz’l ustanoveni

._. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originélech, z nichi kaidé ze Stran obdrii po
jednom. Smlouva nabyvé uéinnosti okamiikem jejiho podpisu.

2. Tato smlouva mfiie by’T ménéna a doplfiovéna pouze pisemnymi dodatky schvélenymi
obéma smluvnimi stranami.

3. Strany p0 pfeéteni této smlouvy prohlaéuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepséna Véiné, uréité, srozumitelné a na zékladé jejich praVé a svobodne’ Vfile, na
dfikaz éehoi pfipojuji niie své podpisy.

4. Smluvnl’ strany berou na Védomi, Ze tato smlouva Véetné jejich dodatkfi bude uvefejnéna
V registru smluV podle zékona é. 340/2015 8b., 0 zvlé§tnich podminkéch fiéinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smluv ( zékon o regiStru smluV
), ve zném' pozdéjéich pfedpisfi.

V 'Ceskych Bud_é'ovic1’ch dne .Z‘E‘.Q:'P*°\ V CeskSIch Budéjovicich dne is? it)“

Pl‘onajimatel“ Néjemce



Pfiloha ('3. 1 — Pfedévaci protokol prostor slouiicich k podnikéni
Pffloha ('5. 2 — Situaéni plan

Priloha E. 1 — Pi‘edévaci protokol prostoru slouil’ciho k podnikéni
véetné vybaveni

Predévaci protokol prostoru slouiiciho k podnikémi mezi:

Jihoéeské filharmonie, prispévkové organizace se sidlem na adrese Knéiské 411/6, Ceské Budéj ovice
1, 370 01 Ceské Budéjovice, identifikaéni éislo 003 96 036, zapsané V obchodnim rejstf‘l'ku
vedeném Krajskym soudem véeskych Budéjovicich pod spisovou znaékou Pr 437, jako
pronajimatel (Pronajt’matel); a

Brio restaurant s.r.0.
Lézel‘iské 1278/25
Dobré Voda u éeskjch Budéjovic 37316
16: 03687791 DIézcz03687791

1. Predmét pf‘edém’

Pf‘edmétem pfedéni je prostor slouiici k podnikéni nachézvejicim se V prvnim nadzemnim podlaii
Budow Jihoéeské filharmonie Knéiské 411/6, 370 01 Ceské Budéjovice, jak je vyznaéen na
situaém’m plénu v Pfiloze 2 - Situaéni plén, o celkove’ vilméfe 78,8 m2, a to véetné vybaveni.

I. Nébytek

(a) Zidle tonet 19 ks;

(b) Pohovka 6 ks;

(c) Stoly kulaté 6 ks

(d) Stoly étvercove’ 6 ks

(e) Stoly obdélnikové 3 ks

(f) Sloiené rohové 1avice( 8-dilné) 1 ks

II. Stroje a zarizeni pro gastronomicky provoz



1

E

Stroje a zafizenl’ specifikace PDQ,
kusfi

Chladnice 5001 75/75/186 1,00
Zmékéovaé vody 25/500m 1,00
Chladl’ci skfifi, prosk1.dve1"e 1801 60/61/83 1,00
Myci stroj ko§ 500/500 60/61/83 1,00
Chladnice dvoudvefové 60/61/180 1,00
Stfil + chladnice

135/70/81 1,00
VSIrobm'k ledu 390x460x690 1,00
Stfil chladici 4 zésuvky

1,00
Mraznice podstolové

1,00
Drtié ledu1

L 1,00
1 Barovy mixer §edé

1,00
Vitrina pojizdné na zékusky 5 pater W
Stfil s dfezem

W
Indukénl’ 2.plotna

1,00
Digestof véetné motoru a osvétlem’ 1,00
Pokladna

LW
Neif'ezovy stroj

1,00
Peéici trouba

1,00
Robot kuchyfisky KMP

1,00
Drobny inventéf‘

1,00
Pultové Vitrina ch1ad1'c1' 5 x 1/4 x 150 1,00
Sodobar

1,00
Nerez stoly



Nerez. vyéepni stfil s odkapem a osti‘ikem
(prolom deska) 1,00

Nerez. myci stfil s dfezem a prostorem pro myéku 1,00

Nerez. myci stfil s dfezem a kosem na odpad 1,00

Nerez. pracovni stfil 2 police pokos 1,00

Nerezpracovni deska 400x400x40 1,00

Nerez. pracovni stfil s trnoii v '/2 police + pokos 1,00

Nerez. pracovni stfil s trnoii 1,00

Nerez. pracovni plocha s dfezem 1,00

L
Nerez. pracovni stfil se zasuvkou a kosem 1,00

III. Ostatni

Ks Typ
Tyéovj“ mixer 1 E-61671
Podnos 1 C-3 502/360
Liiéka Arcade 20 ET-1620-26
Vidliéka Salsa 30 ET-982-1
Liice Salsa 20 ET-982-2
Liiéka Salsa 2O ET-982-3
Nfii Salsa 3O ET-982-5
Vidliéka dezertni Salsa 20 ET-982-14
Pfibornik 2 TF-60
Tali? Rondo 24 BAFP19D7
Tali? Rondo 36 BAFP27D7
Talif hlubok)‘ Rondo 24 BADP23D7
Sklenice Mineral 3 6 ARC-H2007
Sklenice Mineral 24 ARC—H2090
Sklenice Stack up 24 ARC-H5 641
Sklenice A VIN 18 ARC-C0197

Tarno stolek venkovni 4
Tarno iidle venkovni skladaci 8
Dievén)? set zahradni Bravo 180 cm 3
26Balcony set sestava Vegas 2 5
Balkonovy dfeveny set Happy Green Acacia 3—d1’1nj' 5

Krouhaé Kenwood 1
Chladnice 180 l Liebherr FKvest 1805 nerez 1
Nerez pracovni still s pokosem 1200x600x900 lem 1
Vlevo a vzadu

l



@ukové aparatura

IV. Kliée

0 2 x hlavni vstup do kavémy - 2 x hnédé, 2 x bilé dvefe

o 2 x mfii ze dvora Biskupstvi

0 Propojovaci 30

o Dvefe z kavémy na dvfir

0 Sklad kavérny

V. Stavy energil’

ElektFina - poééteéni stav kW

Voda — studené poééteéni stav ........ m3, teplé poééteém’ stav ......... In

F.) Zévéreéné ustanovem’

(a) Néjemce potvrzuje, is pf‘i pf'edéni nezjistil iédné vady 21 ie pronajat}? prostor a vybaveni byly
pfedény ve slavu, ktery umoifiuje uiivém’ Pronajatého prostoru a \ybaveni ke smluvenému
Cléelu.

(b) Tento Protokolje vyhotoven ve dvou stejnopisech.

V Ceskych Budéjovicich dne @3993” V Cesky‘ch Budéj ovicich dne 2’3 19’. 3.3.4.0!

Neij emcePronaj finatel



Pi‘iloha E. 2 — Situaéni plain

Pfizemi budov'y JF — barevné vyznaéeny Pronajaty prostor



KNEESYJ: we;
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SOCIALNI'ZARIzENI' 1. PATRO BUDOW— I. FOYEUR

Dvfir

m: \5 1111;

11




