Cislo smlouvy: PNS 220032_1903

PODNAJEMNI SMLOUVA
uzaviena ve smyslu § 2217 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,, 0.2."), mezi

Nazev spolecnosti: L.E. Holdings, spol. s r.o.

Sidlo spolecnosti: 277 51 Nelahozeves, Zamek Nelahozeves ¢.p.1

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 10169
ICO: 45281068

DIC: CZ45281068

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

Uget &islo: 19-8286110227/0100

Zastoupena: Williamem Lobkowiczem, jednatelem

(dale jen ,,Najemce”)

a

Nazev spolecnosti: Rip, 0.p.s.

Sidlo spolecnosti: Karlovo nam. 21, Roudnice nad Labem
Vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem, 0264

ICO: 28708091

DIC: CZ28708091

Zastoupena: Ludkem Jirmanem, feditel

(dale jen , Podnajemce”)

l.
Pfredmét podndjmu

1. N3ajemce je na zdkladé smlouvy s vlastnikem nemovitosti ze dne 16.1.2017 najemcem nemovité
véci — pozemku parc. €. 9 a budovy €. p. 2, jeZ je soucasti tohoto pozemku, na adrese Ockova 2,
obec Roudnice nad Labem, katastralni Gzemi Roudnice nad Labem, zapsané na LV ¢.3363 pro obec
katastralni uzemi Roudnice nad Labem. Na zdkladé souhlasu udéleného vlastnikem k sjedndvani
podnajmu podnajima podnajemci prostory v budové k Géelu dale v této smlouvé uvedenému.

2. Predmétem podndjmu jsou prostory slouzici podnikani situované ve vySe uvedené budové, o
celkové vymére 111 m2, sestdvajici z prostor uvedenych ve specifikaci predmétu podnajmu
(ptiloha €. 1a této smlouvy), vSe oznacené v situacnim planku (pfiloha €. 1b této smlouvy) (déle jen
,Predmét podnajmu"). Uvedené prilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Il.
Pfedmét smlouvy, ucel podnajmu

1. Najemce prenechdvd prfedmét podndjmu podndjemci, aby jej uzZival pro sjednany ucel, a
podnajemce se zavazuje platit ndjemci sjednané podnajemné.

2. Sjednanym ucelem uzivani predmétu podndjmu je kancelafska cinnost. Pfipadna zména ucelu
uzivani predmétu podndjmu nebo predmétu podnikani podnajemce v pfedmétu podnajmu musi
byt pfedem projedndna a pisemné pfedem schvalena najemcem.



1)

2)

Podnajemce prohlasuje, Zze je mu podrobné znam stav predmétu podnajmu, nebot jej prabézné
uzival jiz od roku 2013, a proto jej v tomto stavu bez vyhrad pfebira do uzivani k ucelu uvedenému
v této smlouvé.

.
Doba trvani podnajmu

Podnajemni vztah se uzavird od 1.7.2019 na dobu uréitou do 31.12.2019.

V.
Podnajemné a jeho splatnost, sluzby

Vyse podnajemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 74 000 K¢ + DPH rocné
(slovy: sedmdesatctyfitisic korun ceskych).

Podnajemné je splatné v dilc¢ich mésicnich splatkach ve vysi 12 333 K¢ + DPH (slovy: dvanact
tisic tfista tficet tfi korun ceskych), variabilni symbol je vZdy Cislo smlouvy. Datem zdanitelného
plnéni a datem splatnosti je vZzdy 5. den daného mésice — zdanitelné plnéni je povazovano za
dil¢i zdanitelné plnéni.

Strany se dohodly, Ze nad rdmec podnajemného je ndjemce povinen hradit naklady na plnéni
spojend s podnajmem dle specifikace obsazené v materialu Naklady na sluzby, jez tvofi pfilohu
€. 2 této smlouvy jako jeji nedilnou soucast. Vyse zdloh je stanovena ve vysi 9.600 K¢ dopredu
za kazidy meésic, tj. 57 600 K¢ + DPH za rok, pficemZ ndjemce provede vyuctovani sluzeb
nejpozdéji do bfezna nasledujiciho kalendarniho roku. Zaloha je splatna soucasné s mésicni
splatkou ndjmu, a to na zakladé danového dokladu, na jeho Ucet uvedeny na titulni strané této
smlouvy, vystaveného a splatného obdobné dle odst. 2 tohoto ¢lanku, neni-li v uvedeném
materidlu pro urcity pripad stanoveno jinak. Datum zdanitelného plnéni je stejné jako v
pfipadé podnajemného. V této souvislosti bere podndjemce na védomi a vyslovné souhlasi s
tim, Ze najemce neodpovida podndjemci za kvalitu daného plnéni s vyjimkou téch, které
poskytuje sam. Ustanoveni § 2247 odst. 3 o0.z. se nepouZije, rozuc¢tovavat se bude v poméru
v budové obsazené plochy.

V.
Prava a povinnosti stran

Najemce je povinen

d)

prenechat podnajemci predmét podndjmu ve stavu odpovidajicim obecné zavaznym pravnim
predpistim a zpUsobilém smluvenému Ucelu uzivani;

umoznit podnajemci a jeho zaméstnanclim neruseny pfistup do pfedmétu podnajmu;
umoznit podnajemci umistit na vhodném misté na /v budové, v niz je predmét podndjmu
situovan, tabuli s oznacenim jeho firmy ¢i jiného identifika¢niho Udaje poZadovaného obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pro oznaceni provozovny, a to ve velikosti a provedeni
schvaleném najemcem;

v pripadé potieby konzultovat s podnajemcem planované opravy a Upravy predmétu
podnajmu tak, aby pod najemci nevznikaly zbyte¢né Skody a ztraty.

Podnajemce je povinen

a)
b)

c)
d)

predmét podndjmu uZivat;

uzivat predmét najmu radné a pouze k smluvenému tcelu a smluvenému predmétu podnikani
a neposkytnout predmét najmu ani Zadnou jeho c¢ast jinému k dalSimu podnajmu bez
pisemného souhlasu najemce s vyjimkou organizaci majetkové nebo personalné propojenych
s podndjemcem

dbat, aby nedochazelo k poskozeni predmétu podndjmu ¢i jeho ¢asti;

V ptipadé osob nezletilych, je povinen podndjemce tyto osoby pfi prichodu doprovazet od

str. 2/6



hranice aredlu zamku aZ do predmétu podnajmu, tj. podnajatych prostor, tento postup je
povinen podnajemce zabezpecit i pfi odchodu nezletilych osob, a to z dGvodu rizika pfi volném
a nedozorovaném pohybu nezletilych osob v arealu zamku.

e) na své naklady zajistovat béZznou Gdrzbu a drobné opravy predmétu podnajmu. Co se rozumi
béZnou udrzbou a drobnymi opravami stanovuje pro ucel této smlouvy pftiloha €. 3;

f) provadét kontrolu stavu predmétu podnajmu z hlediska protipozarni prevence, hygieny,
ekologie a bezpecnosti prace v souladu s poZzadavky obecné zavaznych pravnich predpisl a
dodrZovat provozni fad a predpisy vydané najemcem k zabezpeceni provozu predmétu
podnajmu;

g) bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit najemci potfebu oprav, které ma provést najemce.
V pripadé nesplnéni této povinnosti je podnajemce povinen uhradit skodu tim zplsobenou a
nema prava, kterd by mu jinak pfislusela pro nemoznost nebo omezenou moZnost uzivat
predmét podndjmu pro vady, jez nebyly v€as najemci ozndmeny;

h) snaset omezeni v uzivani predmétu podnajmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav;

i) vyhovét odlvodnéné Zadosti ndjemce smérujici ke zméné predmétu podnajmu ve smyslu
premisténi ndjemce v ramci predmétné budovy, resp. v ramci aredlu; ma vsak pravo na uhradu
prokazatelné vynaloZenych a odivodnénych naklad( na své premisténi;

j)  umoinit ndjemci po predchozim oznameni pfistup do predmétu podnajmu za ucelem
provedeni kontroly zpUsobu uZivani predmétu podnajmu; bez upozornéni smi najemce do
predmétu podnajmu vstoupit, vyZzaduje-li to ochrana Zivota, zdravi ¢i majetku;

k) veSkeré zmény a Upravy predmétu podndjmu provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem najemce a na své naklady, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak;

I) pfi skonéeni podndjmu predat predmét podnajmu najemci vyklizeny a uklizeny a ve stavu, v
jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a smluvené Udrzbé s vyjimkou, kdy
na zakladé pisemné dohody smluvnich stran bude na predmétu podndjmu provedena zména,
u které najemce netrva na uvedeni predmétu podnajmu do plvodniho stavu. V tom pfipadé
predd podndjemce predmét najmu ve stavu dle takovéto dohody. V pripadé poruseni
povinnosti podnajemce dle véty prvni je ndjemce oprdvnén provést tyto ¢innosti na naklady
podndjemce;

m) bezodkladné oznamit najemci jakoukoliv nastalou ¢i hrozici Skodni, resp. pojistnou udalost,
havarii ¢i havarijni stav a sou€asné ucinit veSkera potfebna opatfeni k zabranéni vzniku skod
nebo k minimalizaci Skod jiz vzniklych. Co se rozumi havarii ¢i havarijnim stavem stanovuje pro
ucel této smlouvy pfiloha €. 3;

n) sjednat a po celou dobu trvani najmu udrzovat pojisténi pro pfipad své odpovédnosti za Skodu
v rozsahu odsouhlaseném najemcem; podnajemce je povinen kdykoliv na pozadani najemce
predloZit potvrzeni své pojistovny o platnosti a Ucinnosti tohoto pojisténi;

0) zachovavat mlcenlivost o podminkach této smlouvy, véetné podminek financnich, a tyto sdélit
jakémukoliv tfetimu subjektu jen s pfedchozim souhlasem ndjemce. To neplati v pfipadé, je-li
poskytnuti informace o podminkach této smlouvy vyZadovano platnymi pravnimi predpisy
nebo na jejich zakladé;

VI.
PenéZita jistota

Podnajemce je na zdkladé dohody stran povinen za Ulelem zajiSténi pripadnych pohledavek
pronajimatele vici ndjemci plynoucich pfimo nebo nepfimo z této smlouvy nejpozdéji do 30 dnl
od podpisu smlouvy, sloZit na Ucet pronajimatele finanéni jistotu odpovidajici hodnoté 1/6 roc¢niho
najemného vcetné DPH a dvojndsobku sjednanych mési¢nich nakladd na plnéni spojend s najmem
zajistovana pronajimatelem véetné DPH (financni jistota nepodléha DPH), tedy ke dni podpisu této
smlouvy ve vysi 30 030 K¢; financni jistotu je podnajemce povinen udrzovat v takto urcené vysi po
celou dobu podnajmu.

Po ukonceni podnajmu a vyporadani vSech pohledavek z néj plynoucich je najemce povinen
nejpozdéji do 10 dnl vratit podnajemcem sloZenou penéZitou jistotu eventualné jeji ¢ast a
vylctovani, podnajemci.

Pro pfipad prodleni podnajemce s fadnym placenim podnajemného, naklad( na plnéni spojenych
s podnajmem, pripadné jinych penézitych zavazk( vici ndjemci je ndjemce opravnén vedle uroki
z prodleni podnajemci Uctovat a podnajemce je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu v
jednorazové vysi 200 K¢ spolu s 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
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4. V pripadé, Ze z dGvod(l na strané podnajemce nedojde k predani predmétu podnajmu najemci ke
dni skonceni podndjmu, pfipadné ve |hité uréené v oznameni o odstoupeni od smlouvy, je
najemce oprdvnén uctovat a podnajemce je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1500
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Vedle toho je na zakladé vyslovného a neodvolatelného
souhlasu podnajemce najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit za pfitomnosti nezicastnéné
osoby. V takovém pfripadé je ndjemce povinen pofidit soupis vyklizenych véci a tyto uskladnit, to
vSe na naklady podndjemce. Soupis vyklizenych véci musi podepsat nezucastnénd osoba; o
vyklizeni a uskladnéni véci najemce bez zbyte¢ného odkladu podnajemce vyrozumi a soucasné urci
pfimérenou lhdtu k jejich vyzvednuti. Jestlize podndjemce uskladnéné véci v urcené Ih(té
nevyzvedne, je dohodou v této smlouvé dan vyslovny souhlas ndjemci tyto vhodnou formou
zpenézit s tim, Ze vytéZzek zpenéZeni po pripadném uspokojeni svych narok(i poukaze podnajemci.

VII.
Ukonceni podnajmu

1. Obé strany maji pravo kdykoli podnajem vypovédét. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a jeji béh pocina
prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé strané dorucena.
Vypovéd musi mit pisemnou formu a bude obsahovat datum, ke kterému ma trvani podnajmu
skoncit, a to pfi respektovani ustanoveni o vypovédni dobé.

2. Najemce ma pravo odstoupit od smlouvy (vedle prava vypovédét ndjem bez vypovédni doby v
pfipadech stanovenych zdkonem) v pfipadé, ze

s

a) podnajemce predmét podndjmu neprevezme ve stanoveném terminu k uzivani;

b) podnajemce i pfes pisemnou vystrahu predmét podnajmu neuziva;

¢) podnajemce i pres pisemnou vystrahu uziva pfedmét podnajmu v rozporu s touto smlouvou,
zejména v rozporu se sjednanym Ucelem uZivani nebo v rozporu se stanovenym predmeétem
podnikani;

d) podnajemce i pres pisemnou vystrahu uziva predmét podnajmu nebo trpi jeho uzivani
takovym zpUsobem, Ze pronajimateli vznika skoda, nebo Ze mu vznik skody hrozi;

e) podnajemce prenecha predmét podnajmu do dalSiho podndjmu jinému bez pisemného
souhlasu najemce;

f) podndjemce je o vice nez 30 kalendarnich dn(i v prodleni s placenim podnajemného nebo
Uhradou za plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem;

g) podndjemce provede stavebni zmény na pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce;

h) podnajemce nesplnil povinnost dle ¢l. VI, odst. 1 této smlouvy;

i) podnajemce nesplnil povinnost dle ¢l. V, odst. 2, pism. h) této smlouvy;

j) soud prohlasi na majetek podnajemce konkurs, nebo zamitne-li soud insolvenéni navrh pro
nedostatek majetku;

k) pravomocné rozhodnuti pfislusného organu verejné moci trvale brani smluvenému uzivani
predmétu podnajmu;

I) podnajemce zadvainym zplsobem nebo opakované porusuje své povinnosti podle této
smlouvy.

3. Podnajemce ma pravo odstoupit od smlouvy (vedle prava vypovédét ndjem bez vypovédni doby v
pfipadech stanovenych zakonem) v pfipadé, Ze

a) predmét podndjmu se stal bez jeho zavinéni nezplsobilym ke smluvenému uzivani, nebo
stala-li se neupotrebitelnou anebo byla-li mu odnata takova ¢ast predmétu podnajmu, Ze by
tim byl zmaren ucel smlouvy;

b) najemce i pres pisemné upozornéni zavaznym zplsobem nebo opakované porusuje své
povinnosti podle této smlouvy;
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¢) pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu verejné moci trvale brani smluvenému uzivani
pfedmétu podnajmu.

4. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od pocatku (ex tunc). Oznameni o odstoupeni musi urcit
primérenou |htu, ne vsak delSi nez 15 kalendafnich dn(, ve které dojde k predani pfedmétu
podndjmu najemci. Ode dne odstoupeni od smlouvy az do dne skute¢ného predani predmétu
najmu najemci je podnajemce povinen platit najemci ¢astku odpovidajici 1/365 naposledy
platného ro¢niho podnajemného denné.

5. Ustanoveni § 2287 o.z. se nepouZziji.

VII.
Vseobecna ustanoveni

1. Smluvni strany se shoduji na tom, Ze smluvni pokuty stanovené touto smlouvou jsou vzhledem k
predmétu smlouvy a zhodnocenym riziklim pfimérené; jejich sjednanim neni dotéeno pravo na
nahradu skody, jejiz vySe neni smluvni pokutou dotcena. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
stranu povinnou povinnosti splnit zavazek, na jehoz zajiSténi byla tato smluvni pokuta sjedndna.

’

2. Povinnost zaplatit podle této smlouvy je splnéna v okamziku pfipsani pfislusné ¢astky na ucet
opravnéného.

3. Dorucovani podle této smlouvy se provadi prokazatelnym osobnim predanim nebo doporu¢enym
dopisem zaslanym na adresu sidla adresata, zapsanou v pfislusném verejném rejstiiku, nebo na
jinou adresu, na které se adresat pravidelné zdrzuje, v pripadé zvlastni potieby s dodejkou; to
neplati pro faktury a jiné Ucetni a danové doklady. Faktury a jiné ucetni a darové doklady budou
dorucovany elektronickou formou na adresu info@ripops.cz. Pro pfipad, Ze adresatovi nebylo
mozné zasilku dorucit nebo adresat odmitl jeji prevzeti, plati, Ze takova zasilka se povaZzuje za
dorucenou dnem, kdy adresat odmitl zasilku prevzit nebo dnem, kdy doslo k neldspésnému pokusu
o doruceni, a to i kdyZ se adresat o pokusu o doruceni nedozvédél.

4. Smluvni strany jsou povinny vzajemné se vhodnou formou informovat o vSech skutecnostech
rozhodnych pro plnéni zavazk(i dle této smlouvy. Ozndmeni o zméné sidla, zméné bankovniho
spojeni a jinych vyznamnych skutecnostech musi byt provedeno pisemné, postupem podle
predchazejiciho odstavce.

5. Ma-li ndjemce za podndjemcem vice splatnych pohleddvek, budou penéini prostfedky, které
najemce obdrii od podnajemce nebo které najemce ziska realizaci zajisténi, pouzity k uhradé
splatnych pohledavek najemce za podnajemcem v poradi urceném najemcem

6. Podnajemce bere na védomi, Ze pojisténi pfedmétu podnajmu ndjemcem nezahrnuje jakykoliv
vneseny majetek podnajemce.

7. Pro pfipad, kdy v souvislosti s touto smlouvou najemce udélil ¢i kdykoliv v budoucnu udéli
podnajemci souhlas s umisténim sidla ¢i provozovny v budové, zavazuje se podnajemce do 30 dnli
ode dne skoncéeni podndjmu zabezpedit zménu svého sidla nebo zruSeni provozovny. K zajisténi
tohoto zavazku sjedndvaji strany smluvni pokutu, kterou je najemce opravnén podndjemci Uctovat
a podndjemce je povinen zaplatit ndjemci a to ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni.
Obdobné plati i pro osoby, kterym souhlas s umisténim sidla ¢i provozovny udéli ndjemce na Zadost
podnajemce, a to véetné ujednani o smluvni pokuté.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gc¢innosti ke dni
1.7.2019.
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10.

Zmény této smlouvy lze provést pouze formou pisemnych cislovanych dodatkd, podepsanych
obéma stranami. Timto ustanovenim vSak neni dotéeno pravo pronajimatele, sjednané smluvnimi
stranami v ¢l. IV odst. 4.

Opravnéni a zavazky z této smlouvy prfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.

Jsou-li nebo stanou-li se nékterd ustanoveni této smlouvy zC¢asti nebo zcela neplatnymi ci
neucinnymi, nebo pokud by nékterd ustanoveni chybéla, neni tim dotena platnost a Ucinnost
zbyvaijicich ustanoveni.

Vzajemné vztahy neupravené touto smlouvou se fidi platnymi pravnimi predpisy.

Zadnd ze smluvnich stran nem(Ze byt ¢inéna odpovédnou za nesplnéni svych zavazk( z této
smlouvy, nastalo-li toto nesplnéni v dusledku vyssi moci, jejiz nasledky nemohla smluvni strana ani
pfi vynaloZeni veskerého spravedlivé poZadovaného usili odvratit.

Pfilohou této smlouvy jsou nasledujici dokumenty:

Priloha €. 1a — Specifikace predmétu podndjmu

Pfiloha €. 1b — Situacni pldnek pfedmétu podnajmu

Pfiloha €. 2 - Naklady na sluzby

Pfiloha €. 3 - Vyklad pojmU bézna udrzba, bézné opravy, havarie

Jestlize néktera ze smluvnich stran shledd rozpory mezi ustanovenimi této smlouvy, bude
bezodkladné pisemné informovat druhou stranu. Takovy nesoulad bude obéma stranami
projednan béhem 30 dni a bude odsouhlasena z toho vyplyvajici Uprava smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech obé maiji pravni silu origindlu, z nichz ndjemce i
podndjemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou a
svobodnou vli, Ze Zadna ze smluvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni, a Ze Zddna ze smluvnich
stran podminky této smlouvy nepovaZuje pro sebe za nevyhodné.

V Praze 6.6.2019.

L.E.Holdings, spol. s r.o. Rip, 0.p.s.

William Lobkowicz Ludék Jirman
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