Najemni smlouva

podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanskéeho zakoniku, kterou uzavrely nize uvedeného
dne, mésice a roku smluvni strany

Meésto Bruntal

se sidlem Nadrazni 994/20, 792 01 Bruntal 1

IC: 00295892, DIC : CZ00295892

zastoupena starostou Ing. Petrem Rysem, MBA
bankovni spojeni: XXXXXXXX XXXXX, X.X., XXXXXXX
Cislo Bt XXXXXXXXXXXXIXXXX

(dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: Olsanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 040 84 063, DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zaklad¢ povéieni za spolecnost jedna Ing. Pavel Prokes, Senior specialista pro nemovitosti
bankovni spojeni: XXX XXXXX X.X.

Cislo BEtu: XXXXXXXXXXX/XXXX

koéd nemovitosti: BR9684

(dale jen ,,najemce*) na strané druhé

Clanek I.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 2636/1, zastavéna
plocha a nadvoii o celkové vyméte 4 174 m?, vedeného v katastru nemovitosti v k.. Bruntal-
mésto, obci Bruntal, zapsaného na LV ¢. 1870 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracoviSté¢ Bruntdl (dale jen ,,pozemek®). Pronajimatel prohlasuje, Ze je
vlastnikem tohoto pozemku a jeho soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho
(dale jen ,,budova‘®), a Ze pronajimatel je opravnén budovu, ktera je soucasti predmétného
pozemku, najemci pronajmout, a ze tento pozemek neni zatizen takovym zpisobem, ktery by
branil jeho fadnému uzivani ndjemcem dle této smlouvy.

2. Najemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
V platném znéni (dale jen ,,Zakon®).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfi pronajmu budovy vedeného v ¢l. 1., odst. 1 této smlouvy byla
dodrzena ustanoveni § 102, odst. 2, pismeno m) zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni. Pronajem pozemku byl v souladu s § 39, odst. 1 zakona zvetejnén na ufedni desce od
8.11.2017 do 24.11.2017 a uzavfeni najemni smlouvy bylo projednano a schvaleno Radou
mésta Bruntal usnesenim ¢islo 3107/75R/2018 dne 23.5.2018.

4. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou k uzivani budovu bez ¢isla popisného nebo
evidencniho pro umisténi komunikaéniho zatizeni najemce (dale jen ,,predmét ndjmu*).

5. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem piedmétu najmu a Ze je ke dni uzavieni této
smlouvy predmét najmu zpusobily k uzivani.



Clanek II.
Ucel najmu a predmét podnikani
Pfedmét ndjmu se pronajima za ucelem uzivani pro podnikatelskou Cinnost ndjemce -
K umisténi, instalaci a provozovani zafizeni, tj. zajiSténi siti elektronickych komunikaci ve

smyslu zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale jen
»Zakon®).

Predmét podnikani ndjemce je vykon komunikacnich ¢innosti na uzemi Ceské republiky.
Najemce je spolecnosti opravnénou, mimo jiné, k zajiStovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle Zakona.

Clanek I11.
Doba a ukonceni najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou.
N4jem sjednany touto smlouvou je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét z divodi
uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani diavodu.
Vypovédni doba v takovém piipadé ¢ini 60 mésicti. Vypoveédni doba pocina bézet od prvého
dne kalendainiho mésice po doruceni vypovédi a kon¢i uplynutim posledniho dne
ptislusného kalendainiho mésice. Smluvni strany S ohledem na zde dojednané moZnosti
vypovedi této smlouvy bez udani divodu vylucuji aplikaci ustanoveni § 1999, § 2231 a §
2312 Obcanského zakoniku.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypoveédét z nasledovnych divodu:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s ucelem najmu dle ¢l. 11 této smlouvy a naprava
nebyla sjedndna ani v dodate¢né lhiité po obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele;

b) najemce bude v prodleni s thradou najemného ve stanovené vysi vice nez jeden mésic a
neuhradil dluznou ¢astku ani v dodate¢né 1hité po obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele
k uhradg;

€) najemce vyslovné odmitl upravu najemného v navaznosti na miru inflace v souladu s ¢l.
V odst. 7 této smlouvy.

Bude-li dana vypovéd najemci pronajimatelem z téchto kvalifikovanych vypovédnich
divodd, ¢ini vypovédni doba 3 mésice, a ta pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovedi. V pochybnostech se ma za to, ze vypoveéd’ byla dorucena treti
pracovni den po pisemném odeslani.

Najemce je soucasné opravnén smlouvu vypoveédét z divodi uvedenych v § 2308
obcanského zakoniku a v ptipadé:

a) rekonfigurace sitg,

b) se zménil vlastnik budovy a pronajimatel porusil povinnost dle ¢l. VI odst. 2 pism. f) této
smlouvy.

Vypovédni doba v téchto ptipadech ¢ini 3 mésice a poc¢ina béZzet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€. Smluvni strany dojednaly,
ze na doruceni pisemnosti a lhlty s tim spojené se pouziji piislusnd ustanoveni obcanského
soudniho fadu, v¢etné ustanoveni o nahradnim dorudceni.



7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani smlouvy nebude na predmétu najmu provadet zadné
zmény nebo prace stavebniho charakteru s vyjimkou, kdy pronajimatel bude s takovymi
zménami ¢i pracemi stavebniho charakteru souhlasit.

8. N3jemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu v den skonceni najmu a uvést jej do stavu, ve
kterém byl pifi jeho pievzeti ndjemcem s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. O stavu
piedaného a prevzatého predmétu ndjmu bude stranami sepsan protokol.

9. Pro ptipad, ze by nijemce ke dni skonceni ndjmu pfedmét ndjmu nevyklidil, je pronajimatel
opravnén piredmét najmu vyklidit a veSkeré vyklizené véci uskladnit ve kterémkoliv
pronajimatelem uréeném skladu, to se netykd prostor uzivanych z titulu Vécného biemene,
jak je definovano dale v ¢l. VIII této smlouvy. O stavu takto vyklizeného pfedmétu najmu
sepiSe pronajimatel protokol za ucasti dvou nestrannych svédka. Veskeré naklady spojené
s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli uhradit neprodlené na
jeho vyzvu.

10. V ptipadé, Ze ndjemce ke dni skonceni ndjmu predmét ndjmu vyklidil, avSak neuvedl jej do
stavu, ve kterém byl pfi jeho pfevzeti ndjemcem s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, je
pronajimatel opravnén predmét ngjmu do takového stavu uvést na naklad najemce. Timto
ustanovenim neni doteno pravo najemce provozovat telekomunikacni vedeni v prostorech
dotéenych Vécnym biemenem dle ¢l. VIII i po skonceni najmu v souladu s touto smlouvou.

Clanek IV.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni ngjemci piipojeni na piivod elektrické energie a souhlasi s umisténim
elektromeéru v¢. kabelového propojeni. Odbér elektrické energie si ndjemce zajisti u piisluSného
dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto spotfebovanou elektrickou energii bude nijemce
hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

Clanek V.
Najemné
1. Nijemné za predmét najmu ¢ini dohodou smluvnich stran 14 000,- K& roén¢ (slovy: ¢trnact
tisic korun ¢eskych). K nagjemnému bude uctovana dan z pfidané hodnoty.

2. Najemné bude hrazeno najemcem pievodem na Ucet pronajimatele jedenkrat rocné, vzdy
k 30. 6. prislusného kalendainiho roku, a to na zakladé faktur — danovych dokladu, které
pronajimatel vystavi a zasle najemci.

3. Splatnost faktur ¢ini 30 dnti od doruceni faktury Najemci. Faktury budou mit nalezitosti
danového dokladu dle platnych pravnich piedpisti, budou obsahovat finan¢ni kod lokality
uvedeny v hlavicce této smlouvy a budou zasilany doporucené na fakturacni adresu Najemce:
PODATELNA
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Olsanska 2681/6
130 00 Praha 3

4. Pronajimatel je povinen informovat Néajemce bez zbyte¢n¢ho odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailti bankovniho spojeni. Jakakoliv
zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Nijemci ozndmena doporucenym dopisem



podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem Pronajimatele adresovanym
do sidla Najemce.

5. Je-li Najemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat
urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze Néjemce se nedostane do prodleni s uhradou néjemného
Vv ptipad¢, ze neobdrzi fadny danovy doklad vystaveny Pronajimatelem.

7. Pocinaje rokem 2019 je pronajimatel opravnén zvysit najemné o miru inflace za
predchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického Uradu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, po vyhldSeni indexu
CSU, a to zpétné vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlagen. Uprava vyse
najemného bude provedena na zaklad¢ faktury od pronajimatele, ktery je opravnén tuto
zménu dorovnat ve faktuie pii nasledujici platbé najemného.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

b) umoznit pronajimateli (za pfitomnosti zam&stnance najemce) v nezbytné nutném rozsahu
vstup do pfedmétu najmu za ucelem zjisténi jeho stavu a uzivani v souladu s touto
smlouvou;

C) stavebni a stavebnétechnické Gpravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

d) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uZivani predmétu ndjmu ¢i ohroZuji bezpecnost a zdravi zaméstnancli ndjemce;

e) vyzadat si ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele pii podnajmu pfedmétu najmu tieti
osobé.

2. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci piedmét najmu nejpozdéji ke dni zahajeni najmu dle této smlouvy ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani;

b) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat piedmét najmu v souladu
S pfedmétem této smlouvy a ucelem tohoto najmu;

C) pocinat si tak, aby nedoslo k poskozeni zafizeni najemce umisténého v pfedmétu najmu;

d) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k fadnému a bezpecnému uzivani po celou
dobu platnosti této smlouvy, pficemz v ptipad¢ poruseni této povinnosti se jednd o hrubé
poruseni této smlouvy;

e) pronajimatel nema pravo na uthradu pohledavky viéi najemci zadrzet movité véci, které
ma N4jemce na nebo v predmétu ndjmu;

f) v ptipad¢ pievodu vlastnického prava k budové nebo jeji ¢asti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k budoveé nebo jeji Casti prokazatelné
seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen ozndmit
najemci, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k budové nebo jeji Casti a ze
dle pfedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou;

g) pronajimatel souhlasi s tim, ze v pfipadé pfevodu vlastnického prava k technologickému
zafizeni najemce je najemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy
na nového vlastnika technologického zatizeni najemce.



Clanek VII.
Zvlastni ujednani

Regulace vstupu do budovy a ochrana majetku:

a) Pronajimatel umozni opravnénym osobam najemce a jeho smluvnim partnerim vstup do
budovy podle pozadavkii najemce a souhlasi S umisténim depozitni schranky najemce u
hlavniho vchodu budovy.

b) Pronajimatel timto dava souhlas k instalacim, Upravam a servisu zafizeni technického
zabezpeCeni a signalizace najemcem k ochrané¢ jeho zafizeni a majetku v pfedmétnych
prostorach.

c) V ptipad¢, Ze pronajimatel nebude plnit své povinnosti v provozu a udrzbé objektu,
nezajisti v€as opravu stavby nebo technologie budovy a tim nezamezi stavu ohrozujicimu
provoz zafizeni a majetek v predmétu ndjmu, provede najemce opravu ¢i jinou napravu
ohrozujici stav na vlastni néklady, které vyuctuje k thradé pronajimateli. Pronajimatel je
povinen takto vynaloZené naklady najemci zaplatit.

PoZarni ochrana:

a) Pronajimatel seznamil najemce se zatazenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpeéi
(§ 4 zakona o pozarni ochrang¢).

b) Pronajimatel seznamil najemce S pozarné¢ nebezpeénymi misty, S umisténim a obsahem
pozéarnich poplachovych smérnic, evakuaéniho planu/pozérniho tadu, s umisténim
ohlaSovny pozaru, pfenosnych hasicich pfistrojii, hydranti pozarniho vodovodu.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP):

a) Smluvni strany se zavazuji vzajemné upozornit na rizika a Skoleni ve vztahu ke
svym ¢innostem nebo ¢innostem tietich stran v Budové a zavazuji se, ze jeho zaméstnanci
¢1 tieti osoby budou dodrzovat vSechny pravni 1 ostatni pfedpisy k zajisténi bezpecnosti a
ochrany zdravi pii praci ve smyslu zak. ¢. 262/2006 Sb., zdkonik prace, ve znéni
pozdéjsich predpist;

b) V ptipadé tirazu v pfedmétnych prostorech jsou smluvni strany povinny spolupracovat pti
zjistovani ptiCiny urazu a vzdjemné si predlozit pozadované dokumenty. V piipadé ucasti
zaméstnance tieti strany na vzniku urazu dle pism. a) nebo b) tohoto odstavce jsou
smluvni strany povinny zajistit jejich spolupraci a Gi¢ast na vySetfovani.

Bezpecnost technickych zatizeni:

Pronajimatel zajiSt'uje pravidelné revize a ostatni tikony na technickych zatfizenich ve svém
vlastnictvi. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize ptenosného elektrického
nafadi, elektrickych spotiebicii a technologické zatizeni, které jsou majetkem najemce.

Ochrana zivotniho prosttedi:

Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a o zméné nekterych dalSich zakont, v platném znéni a jeho provadécimi
vyhlaskami. Ngjemce a jeho dodavatelé¢ jsou plvodci odpadu podobného komunalnimu
odpadu, ve smyslu zédkona o odpadech, ktery vznikne v pfedmétnych prostorech.

Hodnota vSech pfipadnych stavebnich tprav provedenych ndjemcem v predmétu nijmu
na zaklad¢ stavebniho povoleni a se souhlasem pronajimatele je vedena jako majetek ndjemce
a pronajimatel souhlasi s tim, aby daniové odpisy ze stavebnich uprav uplatiioval najemce do
zakladu z pfijmu pravnickych osob. Konkrétni podminky vypotfadani zistatkové ceny
provedenych stavebnich tUprav po skonfeni najmu budou piedmétem dohody mezi
pronajimatelem a ndjemcem.



Clanek VII1.
Telekomunikaéni vedeni

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze v prfedmétu ndjmu bylo pravnim ptredchiidcem najemce
ziizeno za ucCinnosti zdkona €. 110/1964 Sb., o telekomunikacich, v pfislusném znéni
(,,Telekomunikaéni zakon®) a v souladu stimto zakonem telekomunikacni vedeni; tim
okamzikem pravnimu pfedchiidci ndjemce vznikla opravnéni podle § 12 odst. 1
Telekomunika¢niho zdkona. Pronajimatel uzavienim této najemni smlouvy bezvyhradné
uznava existenci veskerych opravnéni podle § 12 odst. 1 Telekomunika¢niho zékona
zatézujici predmét najmu ve prospéch ndjemce, na jejichz zaklad¢é je v predmétu ndjmu
umisténo a provozovano telekomunikacni vedeni, vcetné¢ jeho soucasti. Smluvni strany
konstatuji, ze tato opravnéni jsou zvlastnim zdkonnym vécnym bifemenem vetejnopravni
povahy, pficemz jejich vykon je ve vefejném zdjmu (,,Vécné biemeno*).

Pronajimatel se =zavazuje poskytovat najemci pfi provozovani vySe uvedeného
telekomunikac¢niho vedeni veskerou potfebnou soucinnost, neomezovat jej ve vykonu jeho
opravnéni vyplyvajicich z Vécného bfemene a plnit veskeré souvisejici povinnost podle
obecné zdvaznych pravnich predpish.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze sjednani najmu podle této smlouvy se nikterak
nedotykd Vécného bfemene; sjednanim najmu podle této smlouvy, ani jeho pifipadnym
zanikem v budoucnu, Vé&cné biemeno nezanika ani se neméni jeho rozsah.

Clanek IX.
Dorucovaci adresy smluvnich stran
Pronajimatel:
Dorucovaci adresa: Mésto Bruntal
Nédrazni 994/20, 792 01 Bruntal 1
Kontaktni osoba: Bc. Ivana Kérberova
Kontakt: 554 706 251, e-mail: posta@mubruntal.cz
Najemce:
Adresa pro doru¢ovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontaktni telefonni linka: +420 800 298 297 - bezplatna tel. linka pro véci smluvni a
spravy nemovitosti
Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz - pro véci smluvni a spravy
nemovitosti
Kontaktni telefonni linka: +420 238 464 190 - tel. linka na dohledové centrum pro
véci technického charakteru
Kontaktni e-mail: nmc.fdextala@cetin.cz - e-mailova adresa dohledového

centra pro veéci technického charakteru.
V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat.
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Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji prislusna ustanoveni obcanského
zéakoniku.

Zmény a doplnky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi a vzestupné ocislovanymi
dodatky, pii¢emz kazda ze smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvazit nédvrhy druhé
smluvni strany. Toto ustanoveni se nevztahuje na ¢l. IX. této smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na piipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem jejiho uveiejnéni
kteroukoliv ze smluvnich stran dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejinovani téchto smluv a o registru smluv (Zakon o registru
smluv), v platném znéni.

Pronajimatel se zavazuje dorucit ndjemci potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy dle Zakona o
registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje svobodnou vili obou smluvnich
stran a nebyla sjednédna v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji
své podpisy:

V Bruntale dne: 19.6.2018 V Praze dne:11.6.2018

Za pronajimatelg: Za ndjemce:

Mésto Bruntal Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Ing. Petr Rys, MBA Ing. Pavel Prokes, na zaklad¢ povéieni
starosta Senior specialista pro nemovitosti



