1056/HHB/2016-HHBM

C.j.: UZSVM/HHB/1069/2016-HHBM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Milan Malek, feditel odboru Odlouéené pracovisté Havlickiv Brod,
na zakladé Pfikazu €. 6/2014, v uginném znéni

IC 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)

a

JIROMOTO s.r.o.

se sidlem Zamecka 1615, 583 01 Chotébor

zastoupena Mgr. Alenou Ondrackovou, jednatelkou spoleCnosti

IC: 27527441,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, odd. C, vlozka
24230

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a podle zakona ¢. 219/2000 Sb.,
0 majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon ¢&. 219/2000 Sb.*) tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU, SLOUZiCiHO K PODNIKANI

¢. UZSVM/HHB/1069/2016-HHBM

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedeného majetku:

Pozemek:

stavebni parcela Cislo: 212, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoi,

soucdasti pozemku je stavba bez €.p./€.e., jina stavba, LV 60000,

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro kat. Uzemi Bilek, obec Chotébof, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vysoc€inu se sidlem v Jihlavé, katastralnim
pracovistém Havlickdv Brod.

2. Predmét najmu: nebytové prostory o vymére 89,25 m? v budové bez &.p./€.e. ( dle pfevzaté
evidence pronajimatele jde o budovu €.28).

3. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Usneseni viady CR &. 471
ze dne 15.6.2015, Zapisu o zméné prislusnosti hospodafit s majetkem statu €. 1577354299
ze dne 15.9.2015 a Cl. Il odst. 6 pfechodnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., ve znéni
novely zakona &. 51/2016 Sb., pfisluSny s majetkem dle odst. 1. hospodafit, a to ve smyslu
§ 9 zakona ¢&. 219/2000 Sb.

CL 1.

1. Ve shora uvedené budové bez &.p./C.e. ( dle pfevzaté evidence pronajimatele jde o budovu
€.28) se nachazeji prostory, které pronajimatel podle rozhodnuti o nepotfebnosti majetku



vydaného podle § 14 odst. 7 zak. & 219/2000 Sb. dne 21.12.2015 pod ¢&. |.
UZSVM/HHB/7939/2015-HHBM nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych Gkolld v ramci
své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k doCasnému uzivani nasledujici
prostory v budové uvedené v Cl. |. odst. 1:
nebytové prostory o vymére 89,25 m?, nachazejici se v budové €. 28, najemce je do najmu
pfijima a zavazuje se platit za to uplatu.

3. Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za ucelem jeho podnikatelské ¢innosti -
skladovani vozové techniky a skladovani nahradnich dilG.

4. Najemce prohlaSuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot' si je prohléd| pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy.

5. O faktickém predani a prevzeti pronajatych prostor na poc€atku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Tento
protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

CL L.

1. Najemné za pronajaté prostory uvedené ¢lanku Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi KE 11.548,- ro¢né.

2. Najemné je splatné bezhotovostné na Udet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
poboCka Hradec Kralové €. XXXXXXXXXXXXXXX, a to jednorazové vzdy do 31.
brezna prislusného kalendarniho roku.

Najemce se zavazuje zaplatit ndjemné za obdobi od 1.5.2016 do 31.12.2016 ve vysi
7.730,- Ké ve Ihuté do 31.5.2016.

3. Kbezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
XXXXXXXXXXXXXX.

4. Smluvni strany se dohody, Ze za bezesmluvni uzZivani za obdobi od 1.3.2016 do 30.4.2016
nalezi pronajimateli nahrada, ve vySi 1.925,- KE. Najemce se zavazuje zaplatit tuto Uhradu na
vySe uvedeny uCet, a to ve Ihaté do 31.5.2016, variabilni symbol 5041600101.

5. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné Castky na bankovni ucet
pfijemce platby.

6. SkoncCi-li nebo pocne-li najem v pribéhu roku nalezi pronajimateli pouze pomérna Cast
ujednaného roc¢niho najemného.

7. Pronajimatel mGze kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti na
ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného se v takovém
pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+It/200)

kde:

N (t+1) je vySe najemného v bézném kalendafnim roce,

Nt je vyse nagjemného v pfedchozim kalendafnim roce,

Itie pramérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zverejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplathuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruc¢eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pred
splatnosti navy$eného najemného a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

V pfipadé, Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mlze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navySeni.

CL. V.
Najem se sjednava na dobu od 1.5.2016 do 31.12.2023.



[EnY

CL V.
V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadné sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor.
Uklid pfedmétu najmu véetné prijezdovych a pristupovych komunikaci (zejména v zimnim
obdobi) si ndjemce bude zajist'ovat sam vlastnim nakladem.

Cl. VL.

. Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace

a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukon€eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorech bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pavodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynalozenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do plivodniho stavu.

CL. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrZzovat v takovém stavu, aby mohly slouZzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému ucelu
(Cl. II. odst. 3.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzZivany
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedud, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozZuji nebo negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti, zplsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba €ini 3 mésice a pocne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.



10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou pronajatych prostor a také
naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

Najemce je povinen vést o provadéni kontrol, udrzby a revizich pozarnich prostfedki
prisludnou dokumentaci, kterou na pozadani predlozi zastupci pronajimatele.

Najemce se zavazuje provadét revizi kominu, pokud tento uziva. Najemce se zavazuje hradit
revize hromosvodu umisténého na budové uvedené v €l.I této smlouvy.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

CL. Vil
Najem skonCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najem lIze ukoncit vypovédi bez udani ddvodu a rovnéz okamzitym ukonenim, pokud
prestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb. Vypovédni doba
Cini tfi mésice a pocCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Okamzité ukonéeni najemniho vztahu je G&inné dnem
doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na uskutec¢néni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor konCi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce

v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani ngjmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomériim a okolnostem, nebo Ze hrozi zni€eni véci, popf. najemce pronajaté
prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival fadné
avsouladu se sjednanym ucCelem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci pfimérenou
lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by
ale hrozilo vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypoveédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukon&eni najmu pak nejpozdéji do 15
dnd po doru€eni oznameni o okamzitém ukon&eni, pfeda najemce pronajimateli pronajaté
prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

1.

Cl. X.
Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vcCas, pfisluSi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vySi stanovené pravnim pfedpisem.
Nepreda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a radné vyklizené, resp.
uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10 %
mésicniho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpUsobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.



ClL. X1.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.
. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb a zakonem €. 219/2000 Sb.

4. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
¢lanku lll. odst. 7 timto neni doteno.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné& a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

N

V Havlickové Brodé dne 20.4.2016 V Chotébofi dne 15.4.2016

Ceska republika-Ufad pro zastupovani JIROMOTO s.r.0.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Milan Malek Mgr. Alena Ondrackova
feditel odboru Odloucené pracovisté
Havlick(v Brod



PROTOKOL O PREDANIi A PREVZETi PROSTOR K PODNIKANI

Ugastnici:

Predavaijici:

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Milan Malek, feditel odboru Odlouéené pracovisté Havlickiv Brod,
na zakladé Prikazu ¢. 6/2014, v u¢inném znéni

IC 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)

Prejimajici:

JIROMOTO s.r.o.

se sidlem Zamecka 1615, 583 01 Chotébof

zastoupena Mgr. Alenou Ondrackovou, jednatelkou spoleCnosti

IC: 27527441,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, odd. C, vlozka
24230

(dale jen ,najemce")

Predmeét predani:

Majetek:

e nebytové prostory o vymére 89,25 m? v budové bez €p/Ce, zplisob vyuziti jina stavba,
Cislo evidenéni 28, zapsané na LV 60000, ktera se nachazi na pozemku stavebni parcela
Cislo 212,

katastralni uzemi Bilek, obec Chotébor.

Il.
Timto protokolem pfedavajici pfedava majetek uvedeny v El. |. tohoto protokolu a pfejimajici
tento majetek prejima do uplatného uzivani.
Tento protokol o pfedani a pfevzeti je vyhotoven ve dvou stejnopisech. Kazda ze stran obdrzi
jedno vyhotoveni protokolu.
Pfedavajici a prejimajici prohlasuji, ze si tento protokol precetli, s jeho obsahem souhlasi a
Ze jej uzavreli na zakladé svobodné vile. Na dikaz toho protokol podepisui;i.

V Havlickové Brodédne .................... Vo dne ..................

Ceska republika-Ufad pro zastupovani JIROMOTO s.r.0.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Milan Malek Mgr. Alena Ondrackova
feditel odboru Odloucené pracovisté
Havlickiv Brod



