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Smlouva o najmu ¢. NN 029/2019 PCROOETRpo72431158

SMLOUVA O NAJMU & NN 029/2019

nebytovych prostor v objektu ,.Zenské domovy*, se sidlem Ostrovského 253/3, 150 00
Praha 5, uzaviena dle § 2201 a nésl. zakona ¢&. 89/2012 Sb. Ob&anského zikoniku.

L Utastnici smlouvy

AKCENT PRAHA GROUP a.s.

se sidlem: Ostroyského 253;“3 150 00 Praha 5 - Smichov

zastoupena: p. e T pfedsedou piedstavenstva nebo p. E %
i A clenem predstavenstva,

zapsana v OR, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7268

1C: 26463997

DIC: CZ26463997

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

¢islo G¢tu: 5091109003/5500

(dale jen pronajimatel)

a

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

se sidlem: Kongresovéa 1666/2, 140 00 Praha 4

kontaktni adresa: Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy, poStovni pfihradka 122, 110 01
Praha 1

zastoupena: plk. Ing. Pavlem Dombrovskym, naméstkem feditele Krajského feditelstvi policie
hl.m. Prahy pro ekonomiku

IC: 75151472

DIC: CZ75151472 - neni platce DPH

(dale jen ndjemce)
(pronajimatel a ndjemce ddle spolecné jen smluvni strany nebo samostatné jen smluvni
strana)

uzaviely nize uvedeného dne, mé&sice a roku tuto smlouvu:

II. Pfedmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem domu &. p. 253, ulice Ostrovského, &. orient. 3 v Praze 5 na
parc. €. 2906 v k.0. Smichov, v némz se nachazi pfedmét najmu.

2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci k uZivani niZe uvedené prostory v objektu ..Zenské
domovy*, Ostrovského 253/3, v Praze 5:

- podlazi: 1. patro vpravo a 2. patro vlevo
- podlahova plocha mistnosti: 1 630 m
- podlahova plocha ostatni: 448 m’

3. BIlizsi specifikace pfedmétnych nebytovych prostor je uvedena v piiloze &. 2, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Najemce bude uzivat pfedmét najmu pro plnéni sluZebnich tkoli policie dle zédkona o
policii.
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Smlouva o najmu ¢. NN 029/2019

III. Doba najmu

1. Néajem predmétnych nebytovych prostor se sjednava na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem
01.07.2019.

9. Vzhledem ktomu e najemce na zékladé pfedchoziho smluvniho vztahu
s pronajimatelem pfedmét ndjmu jiz uziva, se od jeho fyzického predani upousti.

IV. Skonéeni najmu
1. Néjem pfedmétnych prostor mize skonéit nékterym z dale uvedenych zptisobu:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran, s podpisy obou smluvnich stran na téze
listiné,

b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran s 6mési¢ni vypovédni Ihitou, a to i
bez uvedeni divodu,

c) pisemnou vypov&di pronajimatele s 1 mésiéni vypovédni Ihitou v pfipadé, Ze
ndjemce uziva pronajaté prostory tak, Ze se opotiebovévaji nad miru pfimefenou
okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni¢eni a ani po vyzvé pronajimatele nedojde ze
strany najemce k népravé. Pronajimatel je dale opravnén njem vypovédét s 1 mésiéni

vypovédni lhiitou, pokud ndjemce po pisemné vyzvé nezaplati najemné nebo platby

za sluzby spojené suzivanim pfedmétnych prostor ani do splatnosti pfiStiho
najemného a zaloh na sluzby spojenych s uzivanim pfedmétnych prostor,

d) zanikne-li pfedmét nijmu.

2. Najemce se zavazuje vyklidit a pfedat pronajaté prostory nejpozdéji do 5 dnti od uplynuti
vypovédni Ihiity. V piipadé ukonceni najemniho vztahu se zavazuje najemce pronajaté
prostory predat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a k pfipadnym stavebnim upravam, pokud byly provedeny s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. O piedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan
pisemny protokol.

3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doru¢uji na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, nebyla-li n&kterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu
uréend. Povinnost smluvni strany dorugit pisemnost druhé smluvni stran€ je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi doru¢i. Uginky doruceni vsak
nastanou i tehdy, jestlize se zasilka dostane do sféry dispozice adresata, i kdyZ si ji adresat
nevyzvedne.

V. Vyse najemného a sluzeb

1. Cena za najem predmétnych nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich stran
takto:

a) podlahova plocha: 390,00 K&/m” podlahové plochy mésicné,
tj. za 1 630 m? celkem mési¢né: 635 700,00 K& (zaokr. na celé K&), tj. celkem
¢tvrtletng 1 907 100,00 K&.

b) podlahové plocha ostatni: 155,00 K&/m® podlahové plochy mési¢né,
tj. za 448 m? celkem mésicnd: 69 440,00 K& (zaokr. na celé K¢), tj. celkem Ctvrtletné
208 320,00 Ke¢.

Strana 2 (celkem 7)




Smlouva o ndjmu ¢. NN 029/2019

10.

11

Smluvni strany berou na védomi, Ze na zakladé ustanoveni § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, je tento nijem osvobozen od dané z piidané
hodnoty.

Zéloha na sluzby spojené s uzivanim pfedmétnych prostor (vodné, stoéné) byla stanovena
na zékladé dlouhodobého sledovéni a &ini celkem mésitng
12 551,00 K¢, tj. celkem ¢tvrtletng 37 653,00 K¢&.

Ziloha na teplo, dodavané k vytapéni pronajatych prostor byla stanovena na zakladé
dlouhodobého sledovani a ¢ini mésiéné 40 750,00 K& mési¢né, tj. celkem Ctvrtletné
122 250,00 K¢.

Ziloha na spotiebu elektrické energie spoleénych prostor byla stanovena na zakladé
dlouhodobého sledovani a ¢ini mési¢né 2 480,00 K& (zaokr. na celé Kg), tj. celkem
¢tvrtletné 7 440,00 K& (zaokr. na celé K&).

Zaloha na spotfebu elektrické energie byla stanovena na zakladé dlouhodobého sledovéni
a ¢ini mési¢né 7 603,00 K&, tj. celkem &tvrtletné 22 809,00 K&.

Zéloha na sluzby spojené s uzivanim predmétnych prostor, zéloha na teplo, dodavané
k vytapéni pfedmétnych nebytovych prostor, zéloha na spotiebu elektrické energie, bude
1x rofné€ vyultovana vzdy za piislusny kalendaini rok, a to k datu 31.12 (posledni den
zittovaciho obdobi) béZného roku nebo k datu ukon€eni smlouvy o najmu. Pronajimatel
se zavazuje provést vyuctovani zaloh nejpozdéji do 3 mésici ode dne ukondeni
zuttovaciho obdobi., a to i v pffpadé, Ze dojde k ukoneni smlouvy o ndjmu ke dni
odlisnému od posledniho dne zictovaciho obdobi. Splatnost nedoplatkil nebo preplatki
z vyGctovani zaloh je vzdy 21 dni ode dne provedeni vytaétovan.

Vyuctovani skute¢nych vydaji bude provedeno srozumitelnym a prokazatelnym
zplsobem, a to na zdkladé uskute¢nénych ode¢tl mérnych pristroji. U dodavanych sluzeb
bude pronajimatel ndjemci uctovat ve stejnych jednotkovych cenach, které uhradil
dodavateli sluzeb. V piipadé nejasnosti ¢i nedoloZeni podkladi k vydétovani potiebnych,
Je najemce opravnén takovéto vyctovani vratit zp&t k doplnéni, opravé & upfesnéni.
Ptipadné preplatky ¢i nedoplatky fadné vyuctovanych zalohovych plateb nejsou viiéi sobé
zapotitatelné a budou stranami mezi sebou vraceny, ¢i uhrazeny v plné vysi.

KivySe uvedenym cendam za sluzby bude U¢tovdano DPH podle platnych dafiovych
predpisii. Ndjemce se zavazuje, Ze pokud dojde ke zmé&né v registraci DPH néjemce,
oznami tuto skute¢nost ihned po zméné pronajimateli a predloZi novy doklad o registraci
DPH.

Cena za ndjem sjednand v odst. 1. mize byt kazdoro&n& valorizovana, poéinaje rokem
2020 vzdy k 1.7. kazdého roku, o miru inflace zjisténé Ceskym statistickym ufadem pro
predchazejici rok. Mira inflace bude vyjadfena piirtistkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za predchazejicich 12 mésich. ZvySeni mési¢ni platby pro kazdy
nasledujici bézny rok o valorizaci stanovi pronajimatel nijemci pii dodrZeni vyse
ujednanych zésad, a to samostatnym vymérem — splatkovym kalenddfem mési¢niho
ndjemného nejméné 14 dni pfed jeho uplatnénim.

Zaloha na stanovené sluzby a energie bude zvySena pouze pii zvyseni cen téchto sluzeb a
energii jejich dodavatelem, a to samostatnym vymérem — splatkovym kalendafem
mési¢niho ndjemného nejméné 14 dni pfed jeho uplatnénim.
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Smlouva o nadjmu ¢. NN 029/2019

12. Vyge &tvrtletni platby Cini:

a) najem ploch: 2 115 420,00 K&
b) zéiloha na sluzby (vodné): 37 653,00 K¢
¢) 15% DPH ze zaloh na sluzby (vodné): 5 647,95 K&
d) ziloha na spotfebu el. energie: 30 249,00 K¢
e) 21% DPH ze zaloh na el. energii: 6 352,29 K¢
f) zaloha na teplo: 122 250,00 K¢
g) 15% DPH na zalohu na teplo: 18 337.50 K¢
h) haléfové vyrovnani: 0,26 K&
CELKEM ¢étvrtletni PLATBA: 2335910 K¢

VI. Splatnost najemného a sluZeb

1. Najemné véetné zéloh na sluzby je splatné Stvrtletnd k 15.01., 15.04., 15.07., 15.10.
prevodnim pifkazem najemce na bankovni icet pronajimatele, a to na zaklad& splatkového
kalendate &tvrtletniho najemného a sluzeb.

2. Uhrada skute¢nych nakladt za uklid a odvoz odpadu bude realizovana Ctvrtletn€ na
zakladé dafiovych dokladd vystavenych pronajimatelem, jejichz sou¢asti budou fotokopie
dokladt slouzicich k prokézani skute¢nych nékladi.

3. Pro piipad prodleni v thradé ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky
z prodleni platby dle natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. za kazdy i zapo&aty den prodleni se
zaplacenim dluzné ¢éstky.

VILI. Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje zabezpeovat fadné poskytovani sluzeb, které je s uZivanim
piedmétnych nebytovych prostor spojeno.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a nerudené uzivani pfedmétu nijmu a svym
nakladem jej po dobu ndjmu udrZovat ve stavu schopném tadného uZivani v souladu
s i¢elem najmu dle této smlouvy.

3. Pronajimatel zabezpedi najemci provedeni oprav nebo uprav predmétnych prostor nad

ramec stavu, ve kterém byly ndjemci pfedany, pokud se na tom Géastnici smlouvy
pisemné dohodnou.

4. Pronajimatel zabezpe¢i najemci na jeho Zidost internetové piipojeni do pronajatych
prostor slouzicich k podnikani, a to formou sdilené linky do rychlosti 10 Mbit/sec, a to za
jednorazovy instalaéni poplatek ve vysi 500,00 K¢ a DPH v platné vysi. Jednordzovy
instalaéni poplatek je splatny pfi objednavce internetového piipojeni hotové v pokladné
pronajimatele. Pronajimatel neru¢i za jakékoliv vypadky internetového piipojent,
zplisobené provozovatelem internetovych sluzeb.

5. Pronajimatel zabezpe&i ndjemci zavedeni prisluného poctu telefonnich linek do
predmétnych prostor slouzicich k podnikani z vlastni pobockové ustiedny s pfihlédnutim
ke kapacité pobockové ustfedny, pokud se na tom i¢astnici smlouvy pisemné dohodnou.
V takovém pripadé ndjemce zaplati pronajimateli v den ziizeni telefonni linky depozitum
ve vy& 5 000,00 K& za jednu tel. linku. Depozitum bude zatovano s posledni splatnou
fakturou za telefonni sluzby, po skondeni najmu. Poplatky za telefonni hovory jsou
aétovany dle standardniho ceniku spole¢nosti Telefonica pro podnikatelské subjekty.
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Smlouva o najmu ¢. NN 029/2019

6.

Ostatni prdva a povinnosti pronajimatele vyplyvaji z pravnich predpisti upravujicich
prondjem prostor.

Pronajimatel na strané jedné a ndjemce na strané druhé &ini nespornym, Ze pronajimatel
seznamil ndjemce pfed uzavienim této smlouvy s prikazem energetické naro¢nosti
budovy €.p. 253 vk.. Smichov, a ndjemce tuto skuteCnost podpisem této smlouvy
stvrzuje. Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze predmétny prikaz
energetické ndro¢nosti budovy je kdispozici a knahlédnuti ndjemci v provoznich
hodindch pronajimatele v jeho sidle (¢. dvefi 1055 v 1. patfe objektu &.p. 253 vk.i
Smichov).

VIII. Prava a povinnosti najemce

L

10.

Néjemce je opravnén uZivat vedle pfedmétnych prostor i prilehlé spole¢né prostory
objektu (vstupy, chodby, schodité) a spole¢né socidlni zafizeni.

Néjemce se zavazuje provadét béZnou udrzbu a drobné opravy predmétnych prostor a
hradit ndklady spojené s takovou udrzbou a drobnymi opravami sam a ze svého. Za
drobné opravy a bé€Znou udrZzbu se pro ucely této smlouvy povaZuji opravy a ¢innosti
specifikované v piiloze ¢. 5 této smlouvy.

Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav
pfedmétnych prostor, které je pronajimatel povinen podle této smlouvy provést, a umozZnit
mu jejich fadné provedeni. Nédjemce odpovida pronajimateli za $kodu, ktera by vznikla
z nesplnéni této povinnosti.

Najemce neni opravnén v pfedmétnych prostorach provadét jakékoliv stavebni nebo jiné
upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné
osob€ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néijemce je povinen po skonéeni ndjmu vratit pronajimateli pfedmétné prostory ve stavu
vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pfipadné s upravami
provedenymi s pisemnym souhlasem pronajimatele v prubéhu najmu. Zarovei se zavazuje
nepozadovat od pronajimatele ndhradu investice, kterou vloZil do zhodnoceni
pfedmétnych prostor bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Pokud nédjemce nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonfeni ndjmu nebo k jinému dni, na
némz se smluvni strany dohodly, mé pronajimatel pravo na nahradu $kody.

Najemce piebird odpovédnost za bezpe¢nost a ochranu zdravi svych zaméstnancd,
navstévniki pohybujicich se v pfedmétnych prostorach a v objektu s vyjimkou pfipadi
zpusobenych prokazatelné ¢innosti pronajimatele.

Najemce piebird odpovédnost za Skody zplsobené na pfedmétnych prostorach &innosti
svou, svych zaméstnancii, navstévnika Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel pojistil
objekt, nikoliv movité véci vnesené do objektu, a Ze ndjemci vznikéd povinnost pojistit sviij
majetek vneseny do objektu samostatné.

Néjemce se zavazuje nahldsit pronajimateli neprodlené viechny zmény v OR (zména
nazvu firmy, zména jednatele, apod.) a dodat potiebné podklady tak, aby mohl
pronajimatel vyhotovit dodatek k ndjemni smlouvé, tyto zmény zahrnujici.
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Smlouva o najmu ¢. NN 029/2019

IX. Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje, v piipadé zdjmu o ziizeni internetového nebo telefonniho pfipojeni
jinym provozovatelem, pozadat pronajimatele o pisemny souhlas.

2. V pifpadé zajmu najemce o zajiténi internetové piipojeni ze strany pronajimatele ve vyssi
rychlosti, nezli je uvedeno v¢l VIL, bod 3., bude o zajisténi této sluzby sepsana
samostatna smlouva a Gi¢tovéana sazba dle platného ceniku pronajimatele.

3. Nedilnou sougasti této smlouvy je:

1. Splatkovy kalendaf nijemce

2. Situaéni planek s umisténim pronajatych prostor najemce
3. Specifikace drobnych oprav nebytovych prostor

4. Provozni fad objektu Zenské domovy

X, Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 exemplafich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi 2
vyhotoveni.

2. Tato smlouva miize byt zménéna pouze po dohod& obou smluvnich stran jejim pisemnym
dodatkem podepsanym opravnénymi zastupci obou stran.

3. Tato smlouva ru$i a nahrazuje vplném znéni smlouvu & N 10/95 uzavienou mezi
smluvnimi stranami dne 11. 5. 1995 a smlouvu ¢. NN 17/95 uzavienou mezi smluvnimi
stranami dne 7. 9. 1995.

4. Préva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupraven¢ se fidi prislu§nymi ustanovenimi
zakona &. 89/2012 Sb. Obéansky zakonik, resp. dal§imi obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy.

5. Smluvni strany vyslovené sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv dle
zakona & 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, zajisti najemce.

6. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, U¢innosti
tato smlouva nabyva dnem 1. 7. 2019, avSak nejdfive dnem uvefejnéni této smlouvy
v Registru smluv.

7. Ob& smluvni strany stvrzuji svym podpisem, Ze obsah této smlouvy je vysledkem jejich
vzdjemného ujednéni vedeného vazng, ur¢ité a pro obé strany srozumitelné, nikoliv
v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek, a Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné

KRA NITELSTVI POLICIE AKCENT PRAHA GROUP a.s.

\ PRAHY Ostrovskéha 253, 150 00 Praha 3

LU Fraha 1, postovni prihrddka 122 ]CJ%E%. DIC: CZ26463997
= i )
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Smlouva o ndjmu ¢. NN 029/2019

AKCENT PRAHA GROUP a.s. Ptiloha ¢. 1
Ostrovského 253/3
150 00 Praha 5 - Smichov

IC: 26463997
DIC: CZ26463997

Splatkovy a platebni kalendar ke smlouvé o najmu

¢. NN 029/2019

POLICIE - Cesks republika — Krajské Feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

se sidlem: Kongresova 1666/2, 140 00 Praha 4

kontaktni adresa: Krajské reditelstvi policie hl. m. Prahy, postovni p¥ihrdadka 122, 110 01 Praha 1,
zastupuje: plk. Ing. Pavel Dombrovsky, niméstek feditele Krajského feditelstvi policie hl.m. Prahy pro
ekonomiku

IC: 75151472

DIC: CZ75151472 - neni platce DPH

= I A T T e L o, i
-y i'#‘ .'-:-:' ] ':LJ":
3 ¢ .qi-.-
] : Y

Datum Lo Ctvrtletni
uskuteé. ¥ platba
zdanitel. celkem

v Ké

pinéni

Vodné, stocné 37 653,00
Elektfina spol. prostor 7 440,00
CELKEM 45 093,00

Rozpis zilohy na teplo (¢tvrtletni):

Teplo 122 250,00

Rozpis zalohy na spotiebu el. energie (¢tvrtletni):

Spotfeba el. energie - 809’0 T L g R ARCENT PRAIA GROUP a.s.

gy : AL Ostrovského 253, 150 00 Praha 5

1C: 26463997, DIC: CZ26463997
1

V Praze dne: 1§ -06- 2019

Razitko, podpis pronajimatele: ........
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