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SMLOUYVAZE. 23/2019/KR
o podnajmu &asti nemovitosti
a poskytovani sluzeb s podnajmem spojenych
uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235. Moravska Ostrava. 702 00 Ostrava
zastoupena:

opravnéna jednat ve v&cech organizaénich a technickych:

p.

ICO: 26879280

DIC: CZ26879280

€. uctu:

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 41134
a

podnajemnikem: RESIDOMO, s.r.o.

Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: p.

ICO: 05253268

DIC: CZ699002915

€. uctu:

zapsana v Obchodnim rejstriku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 66812

dle zédkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

¢l. | Predmét smlouvy
1.1 Najemce je opravnénym uZivatelem nemovitosti, na nichz se nachazeji stavby,
situované v arealu Slezskoostravského hradu €.p. 1861 zapsanych na LV €. 3195 pro
k.U. Slezska Ostrava. '

1.2 Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je Statutarni mésto Ostrava, udélil najemci
souhlas k jejich podnajimani.

1.3 Najemce touto smlouvou zfizuje podnajemnikovi uZivaci pravo k ¢asti pozemki parc.
¢. 80/1, 81/13 a 80/5 k.u. Slezska Ostrava obec Ostrava, a to v nasledujicim rozsahu:
prostory Slezskoostravského hradu:

maly sal, Satny, velky sal s terasou, horni nadvofi, Satny v dolnim nadvofi nachazejicich
se na vy3e uvedenych pozemcich,

Predmét podnajmu bude uzivan k uspofradani akce pod nazvem ,Firemni akce* v
souladu s predmétem podnikani podnajemnika, kterym je pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor.

Dale je pfedmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluzeb, které najemce nabizi,
souvisejicich s podnajmem.

1.3.1 Pfedmétné prostory Slezskoostravského hradu:

maly sal, Satny, velky sal s terasou, nadvofi nachazejicich se na vy$e uvedenych
pozemcich, bar a galerie Slezskoostravského hradu,

které se nachazi na vySe uvedeném pozemku (dale pfedmét podnajmu).

1.3.2. Poskytované sluzby ze strany najemce:



- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
- odvoz odpadu

- ostraha

- uklid

¢l. Il Doba podnajmu
2.1. Doba podnajmu prostor uvedenych v &l. 1.3.1 byla dohodnuta od 20. 9. 2019 do 23.
9. 2019, pficemz:

pfiprava: 20. 9. 2019

akce: 22. 9. 2019

likvidace: 23. 9. 2019

¢l. lll. Cenové a platebni podminky

3.1 Cena podnajemného za podnajaté prostory a poskytnutych sluZzeb jsou dohodnuty
takto:

- cena podnajmu: 80.000,- K¢ + DPH

Ceny ostatnich sluzeb dle skuteé¢né spotieby:

- dodavka elektrické energie 4,64 K& bez DPH/ .. ..

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 67,22 K& bez DPD/
- odvoz odpadtll 2.500,- K& bez DPH/

- ostraha/bo&ni vchod 7-20hod. 160,- K& bez DPH/hod./

- tklid 130,- K& bez DPH/hod./

3.2 Podnajemnik se zavazuje v terminu do 23. 8. 2019 zaplatit zalohu ve vysi 96.800,-
K¢ a to na zakladé zalohové faktury zaslané najemcem. Zaplacenim se rozumi pripsani
uvedeneé castky na ucet najemce uvedeny vyse.

Cislo vystavené faktury bude uvedeno jako variabilni symbol v pfikaze k thradé.

3.3 Podnajemnik je ve smyslu § 1992 obanského zakoniku opravnén uzavienou
najemni smlouvu zrudit uhrazenim odstupného ve vysi sjednané v odst. 3.4 tohoto
¢lanku této smlouvy. Zruseni smlouvy je u€inné uhrazenim odstupného na ucet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Podnajemnik je povinen zaplatit odstupné do péti
kalendarnich dnl po doru€eni pisemného oznameni najemci o tom, Ze Podnajemnik
svého prava zrusit najemni smlouvu zaplacenim odstupného vyuziva. Za pisemné
oznameni ve smyslu pfedchozi véty je rovnéz povazovano oznameni podnajemnika, ze
Akci dle €l. 1. této smlouvy nebude realizovat.

3.4 Pro pripad zruseni smlouvy zaplacenim odstupného, sjednaly smluvni strany vysi
odstupného takto:

100% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto €lanku v&. DPH, pokud pisemné
oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude najemci doruéeno v dobé kratsi
nez 2 kalendaini dny pfed prvym dnem podnajmu dle této smlouvy,



75% najemneho sjednaného v odst. 3.1 této smlouvy vé. DPH pokud pisemné oznameni
dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude najemci doruéeno v dobé 3-30
kalendarnich dnd pfed prvym dnem podnajmu dle této smiouvy,

3.5 Vyuctovaci faktura bude vystavena do 3 dnl po skonéeni akce se splatnosti 10 dnl.

3.6 Podnajemnik je opravnén vratit najemci zalohovou fakturu die bodu 3.2 i vytdtovaci
fakturu dle bodu 3.5, pokud se &islo bankovniho G&tu uvedeného na fakturach neshoduje
s Cislem bankovniho u&tu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3.7 Bankovni Gcet uvedeny v zahlavi této smlouvy vyuZiva najemce pro svou
ekonomickou &innost a je spravcem dané zvefejnén zplsobem umoziiujicim dalkovy
pristup. Bankovni G¢et najemce Ize ménit pouze pisemnym dodatkem podepsanym
ob&éma smluvnimi stranami.

3.8 V pfipadé, Ze je o ndjemnikovi v okamzZiku uskuteénéni zdanitelného pinéni
zvefejnéna zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup skuteénost, Ze je nespolehlivy
platce, je pronajimatel opravnén zadrzet €ast uctované ¢astky odpovidajici DPH z kazdé
dosud najemcem vystavené faktury, a to po dobu oznaceni najemce nespolehlivym
platcem.

¢l. IV Dalsi podminky
4.1. Najemce mize odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze podnajemnik neuhradi
dohodnutou zalohu dle bodu 3.2 ve stanoveném terminu. V takovém pfipadé nebude
podnajemnikovi umoznén vstup do prostor specifikovanych v této smlouvé.

4.2. V pripadé zplsobené $kody na majetku najemce ¢&i na majetku, ktery je najemce
opravnén uZivat, podnajemnik tyto neprodlené odstrani. Pokud podnajemnik $kodu
neodstrani vlastnimi silami, bude na zakladé protokolu tato vyuctovana fakturou
vystavenou najemcem a podnajemnik se zavazuje tuto Skodu uhradit.

4.3. Hudebni produkce bude ukonéena do 22:00 hodin. Tato podminka je dana Obecné
zavaznou vyhlaskou €. 5/2017 MMO.

4.4.V piipadé prodleni s uhradou faktury dle bodu 3.5 je podnajemnik povinen zaplatit
najemci urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

€l. V Povinnosti smluvnich stran
5.1 Najemce se zavazuje:
- pfedat pfedmét podnajmu ve stavu zplUsobilém pro konani akce dne 20.9.2019 v 8:00
hodin na zakladé pfedavaciho protokolu,

5.2 Podnajemnik se zavazuje: .

- dodrzovat obecné platné pravni pfedpisy a zakony CR,

- odevzdat pfedmét podnajmu najemci po ukonceni akce dne 23.9.2019 do 12:00 hodin
na zakladé predavaciho protokolu.

¢l. VI Ostatni ujednani
6.1 Umisténi reklamy je pfedmétem dohody podnajemnika s najemcem v zastoupeni
spravcem hradu.



6.2 Podnajemnik zajisti dodrZovani pokynd ¢lend hradniho dozoru a spravce hradu k
ochrané pronajatych prostor pfed poZzarem a dalSimi Skodami (viz pfiloha €. 1 Zavazné
organizaéni pokyny).

6.3. Podnajemnik neni opravnén dat podnajaty pfedmét podnajmu uvedeny v €l. | do
podnajmu dalSi osobé.

6.4. Podnajemnik se zavazuje dodrzovat obecné platné pravni predpisy a zakony CR
zejména z oblasti bezpecnosti a protipoZarnich ochrany. Za nedodrzeni ustanoveni
piedpist z oblasti hygieny — bezpeénosti a protipoZarni ochrany zaplati podnajemnik
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KE.

6.5. Podnajemnik je povinen si zajistit provedeni revize elektrickych zafizeni dle CSN
331500 a to od mistnich staveni$tnich rozvadéc¢d. Dale je povinen pouzivat na
Slezskoostravském hradé pouze el. spotiebi¢e na kterych jsou provedeny revize dle
CSN 331600 ed.2.

6.6. Podnajemnik se zavazuje, Ze uhradi veskeré $kody zplsobené v pribéhu pronajmu,
které budou zaznamenany pisemnou formou v pfedavacim protokolu.

6.7. Podnajemnik je povinen uhradit poplatky spojené s vefejnou hudebni produkci ve
vztahu k Ochrannému svazu autorskému (OSA) a Intergramu.

6.8. V pfipadé zajmu podnajemnika o poskytnuti sluzeb nad rozsah uvedeny v &l. IIl.
bude vyhotoven o tomto poskytnuti sluZeb samostatny dodatek k této smlouvé,
podepsany zastupci obou smluvnich stran. Podnajemnik tyto sluZby uhradi.

6.9. Podnajemnik je povinen zajistit pfistup do prostor Slezskoostravského hradu.
Komunikace vedouci k hradu nejsou predmétem pronajmu.

6.10. Po dobu konani akce poradané podnajemnikem bude hradni stanek, ktery ma
uzavienou dlouhodobou smlouvu se spole&nosti Cerna louka s.r.o. otevien. Pokud bude
podnajemnik pozadovat uzavieni stanku, zaplati najemci p. Kollarczykovi poplatek-
prumérnou trzbu, ktera ¢ini 15.000,- K& + DPH. Tento poplatek bude podnajemnikem
uhrazen pred akci.

6.11. Podnajemnik zajisti volny vstup zaméstnancim spole&nosti Cerna louka s.r.o. a
pracovnikiim bezpecnostni agentury TKL, ktefi zajistuji ostrahu objektu 24 hodin denné.
Organiza¢né zaijistit vstup téchto pracovnikil do prostoru hradu pfi provadéni kontroly a
vymeény sluZeb pfi pofadani uvedené akce.

6.12. Podnajemnik bude uZivat podnajaty pfedmét podnajmu jen k ucelu, ke kterému mu
byl pronajat a ktery je uveden v této smlouvé.

¢l. VIl. Zavérec¢na ustanoveni

7.1 Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma
smluvnimi stranami.



7.2 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly a
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vazné a srozumitelné.

7.3 Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti &i skuteénosti, které
by znemoznily fadné a v€asné plnéni prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy.

7.4 Tato smlouva nabyva ucinnosti okamzikem uzavieni, vyhotovuje se ve dvou
vytiscich, obsahuje 5 stran a 2 pfilohy.

7.5 Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane &i bude
shledano neucinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyteénych odkladtl
nahradit takové ustanoveni novym. Pfipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni
této smlouvy nemé za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

7.6 Pro ucely této Smlouvy se vylu€uje uzavieni této smlouvy/uzavieni dodatku k této
Smlouvé v disledku pfijeti nabidky jedné Strany druhou Stranou s jakymikoliv (i
nepodstatnymi) odchylkami &i dodatky.

7.7 Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis.
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

7.8 Nakladani s pouZitymi osobnimi Udaji se fidi ,Zasadami o ochran& osobnich udaji*
zvefejnénymi na webovych strankach spoletnosti.

Priloha:
1) Zavazné organizacni pokyny
2) Predavaci protokol

1. g

V Ostravé dne ...... ........70.. M.



Piiloha ¢. 1

ZAVAZNY ORGANIZACNi POKYN K ZAJISTENi POZARNIi OCHRANY
pro kulturné - spoleéenské akce, vernisaze, vystavy, produkéni

a organizacni €innosti

organizované v objektech a nadvofi

SLEZSKOOSTRAVSKEHO HRADU, Hradni ul., 710 00 Slezska Ostrava
Ve spravé: Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

1. Organizétor je povinen dodrzovat Obecné zavaznou vyhlasku &. 12/2006 statutarniho mésta Ostrava, kterou se
stanovi podminky k zabezpedeni pozarni ochrany pfi akcich, kterych se zi&astni vétsi pocet osob.

2. Organizator musi zajistit prostfednictvim svych pofadateld, aby osoby, které se zt¢astni jim pofadanych akei,
dodrZzovaly pozarné-bezpe&nostni pfedpisy a svym chovanim nezpusobily pozar. Organizator se musi fidit
dokumentaci pozarni ochrany zpracovanou pro prostory hradu — pozarni poplachové smérnice, pozarni fad a
pozarni evakuacni plan. Tyto dokumenty jsou umistény v prostorach hradu.

3. Pfi ucasti nad 200 ucastnikd zfidit preventivni poZarni hlidku v poétu minimainé velitel + 2 &lenové (viechny
osoby musi byt starsi 18-cti let), zajistit jeji radné oznaceni a odbornou pfipravu, stanovit povinnosti jednotlivych
¢lenti pozarmni hlidky.

4. Pii Ucasti nad 200 ucastniki zajistit prostfednictvim odborné zplsobilé osoby nebo technika pozarni ochrany
kontrolu pinéni podminek pozarni bezpeénosti pfi akci a kontrolu povinnosti stanovenych pravnimi prepisy, a to
pfed zahajenim akci, v jejim priib&hu a po ukonceni.

5. Nezahajovat akci pfi zjisténi zavaznych nedostatk(l v podminkach pozarni bezpecnosti, které nelze odstranit
pfed zahajenim akce.

6. Pferusit nebo ukongit akci pffi bezprostiednim nebezpedi vzniku pozaru, je-li znemoznén Unik, evakuace nebo
zachrana osob nebo majetku.

7. Ve v8ech budovach hradu je zakaz manipulace s otevienym ohném, nesméji se vnaset nebo pouzivat
pfedméty nebo latky pouzitelné jako zapalny prostiedek a zakaz koufeni.

8. V objektech hradu se nesmi skladovat zadné hoflavé pifedméty a materialy.

9. Elektrospotiebie a prodiuZovaci $idry se mohou pouzivat pouze v provozuschopném a bezpeéném stavu,
schvalené Ceskou statni zkuSebnou, v souladu s navodem k obsluze. Organizétor akce je povinen predlozit
revizni zpravu technikovi vystavisté.

10. Prostfedky PO, pozarné — bezpe¢nostni zafizeni (pozarni hydranty, pfenosné hasici pristroje), které jsou
instalovany, je mozno pouZit jen v pfipadé pozaru.

11. V blizkosti vjezdli a vchod(i do hradu je zakazano stani vozide!. Jestlize je nutné v téchto prostorach zastavit,
nesmi fidi€ opustit vozidlo.

12. Organizator je povinen zajistit pfistupnost vSech tnikovych vychodii po celou dobu pofadani akce.

13. Pii prohlidkach ve vézi a v podkrovi se mize nachézet najednou maximalné 40 osob, z toho v prostoru 4. NP
pouze 20 osob.

V Ostravé dne ...... 5. Teer vviees S

za podqéje,mnjka- _ za spoleénost Cerna louka s.r.o.



Pfedavaci protokol

predavajici:  Cerna louka s.r.o.
Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
zastoupena: p.

a

pfejimajici: RESIDOMO, s.r.o.
Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: p.

predavané prostory: Slezskoostravsky hrad
zavady:
stavy méreni:

doplitkové sluzby:

Pfedavajici piejimajici

za spoleénost Cerna louka s.r.o. za spoleénost RESIDOMO, s.r.o.

Pfedavaci protokol
po ukonceni akce

pfedavajici: RESIDOMO, s.r.o.
Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: p.

a

prejimajici:  Cerna louka s.r.o.
Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
zastoupena: p.

pfedavané prostory: Slezskoostravsky hrad
zavady:

stavy méreni:

doplrikové sluzby:

V Ostravé dne ..... ..... ...

predavajici prejimajici
za spoleénost RESIDOMO, s.r.o. za spoleénost Cerna louka s.r.o.

Pfiloha €. 2



