Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzavrena podle ust. § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku v
platném znéni
mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Humpolec

se sidlem Humpolec, Horni namésti 300

IC: 00248266

zastoupené starostou mésta panem Mgr. Jifim Kucerou a mistostarostou panem Ing.
Kvétoslavem Namyslem

na strané jedné dale jen ,pronajimatel”

a

MUDr. Eva Krejéi, nar. 28.4.1986, _Psé 396 01 Humpolec,
IC 03162052,

na strané druhé dale jen ,najemce*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

Clanek 1
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti &p. 389 v Humpolci, v ulici
Masarykova, zapsané v listu vlastnictvi & 10001 v katastru nemovitosti Katastralniho tfadu
pro VysocCinu, KP Pelhfimov pro obec Humpolec.

2. Pronajimatel pfenechava najemci ve vyse uvedené nemovitosti do najmu tyto prostory
slouzici k podnikani:

Oznaceni a vyuziti mistnosti: vyméravm2: sazba v K&m2/rok
- Ordinace — mistnost &. B15 41,15 1.045,-
- Ordinace — mistnost . B10 11,22 1.045,-
- soc. zafizeni samostatné 4,00 523,-
- pfedsin 4,16 523,-

- s veSkerym prislusenstvim.

Ostatni nezpoplatnéné spolené prostory k uzivani: vstup, chodby, soc. zafizeni
apod.

3. Prostory slouzici k podnikani jsou pronajimany za G&elem provozovani ordinace
v8eobecného praktického lékare.

4. Tato smlouva je sepsana na zakladé usneseni RM &. 1069/69/RM/2014 ze dne 4.6.2014 a
to po predchozim 15-ti dennim zvefejnéni na Ufedni desce.




Clanek 2
Doba najmu

1. Najem je sjednan na dobu neurcitou s U¢innosti od 1.8.2014.

Clanek 3
Najemné

1. Najemné je stanoveno na zakladé dohody smluvnich stran a &ini:
a) ro¢né &astku ve vysi: 58.996,- K¢
b) Ctvrtletné Castku ve vysi: 14.749,- K¢

2. VySi najemného je pronajimatel opravnén jednostranné, kazdoroéné s Géinnosti k datu 1. 7.
béZného roku trvani najmu zvysovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru rastu cen stavebnich
praci (dél) publikovaného Ceskym statistickym Gtadem. Zvyseni najemného bude najemci
véas pisemné sdéleno.

3. Vngjemném nejsou zahrnuty pfislu$né platby za sluzby, poskytované v souvislosti
s uzivanim prostor slouzicich k podnikani tj. zejména platby za elektfinu, vytapéni, vodné a
stocné apod. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby budou poskytovany pifimo dodavateli
(smluvni vztah najemce — dodavatel) a neni-li to mozné tak prostfednictvim Ing. Jifiho Huly,
spravce nebytovych prostor v majetku mésta / dale jen spravce / na zakladé vystavené
smlouvy.

4. Najemné je splatné &tvrtletné /pokud neni dohodnuto jinak/ pfedem, vzdy nejpozdéji do 5.
dne prvého mésice v pfislusném &tvrtleti. Castka bude poukazovana ve stanoveném terminu

bezhotovostnim prfevodem na Uget pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., exp.
Humpolec, &islo Uctu adné uhrazenym najemnym
(zaplacenym v terminu splatnosti) se rozumi, ze castka odpovidajici dohodnutému najmu

bude pfipsana ve stanoveném terminu na uget pronajimatele. Najemné za obdobi srpen a
zafi 2014 bude uhrazeno na Gcet pronajimatele nejpozdéji do 30.8.2014.

5. Smluvni strany si pro pfipad prodleni najemce s placenim najemného Urok z prodleni a to
ve vysi 0,05% p.a. z dluzné Eastky.

Clanek 4
Prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel je povinen prostory slouZici k podnikani viastnim nakladem udrzovat ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému /obvyklému/ uzivani. Pronajimatel je opravnén za Géasti najemce
nebo osoby jim povéfené /jeho zaméstnance/ pozadovat vstup do prostor slouzicich k
podnikani za UCelem provedeni opravy pronajatych prostor slouzicich k podnikani nebo
kontroly, zda je najemce uziva fadnym zpUsobem a k G&elu uvedenému v této smlouvé.

2. Najemce je opravnén uzivat prostory slouzici k podnikani v souladu s jejich stavebnim
urenim pouze k Géelu uvedenému v této smlouvé.

3. Najemce je povinen si viastnim nakladem dal$i sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich k podnikani a to zejména dodavku elektrické energie, telefon apod. Najemce si ve
spolupréaci se spravcem zabezpegi pfislusnou pfihlasku u provozovatel jednotlivych médii.



4. Stavebni Upravy nebo jiné zmény v prostorech slouzicich k podnikani véetn& zmén vnitiniho
vybaveni, které patfi pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi
jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho zafizeni. Najemce si na své naklady bude zajistovat
vymalbu (vybileni) prostor.

5. Najemce muze pfenechat prostory slouzici k podnikani nebo jejich &ast do podnajmu jiné
osobe na dobu, kterd nepfesahne dobu najmu sjednanou mezi najemcem a pronajimatelem,
jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen pro tento
pfipad neprodlené predat pronajimateli jeden vytisk podnajemni smlouvy. Ptenechani prostor
do podnajmu jiné osobé, bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je pro pronajimatele
divodem k odstoupeni od smlouvy ve smyslu ust. § 2001 ob&anského zakoniku.

6. Po skonceni najmu je najemce povinen prostory slouzici k podnikani predat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni —
vCetné dodateCnych zmén, stavebnich Uuprav apod., které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji k poslednimu dni najmu.

7. Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory slouzici k podnikani a ostatni zafizeni fadng,
tedy tak, aby nedochazelo k jejich podkozovani.

8. Pokud najemce ve Ihité stanovené pronajimatelem neodstrani zavady a poskozeni, které v
pronajatych prostorech zpUsobil on nebo ti, ktefi jej navitévuji, mize pronajimatel tyto zavady
odstranit na svijj néklad s tim, Ze mu vznika pravo poZadovat na najemci nahradu.

9. Pronajimatel neodpovida za $kody na pfedmétech vnesenych do pronajatych prostor
slouzicich k podnikani.

10. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v
pronajatych prostorach slouzicich k podnikani, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

11. Najemce je povinen platit pravidelné ve stanovené Ihiité najemné.

12. Po celou dobu uzivani je najemce povinen zajistovat dodrZovani véech platnych
pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych predpisti jak v pronajatych prostorech
slouZicich k podnikani tak v jejich okoli.

13. V pfipadé provadéni nutnych oprav a udrzovani prostor slouZicich k podnikani, popfr.
domu, v némz se nebytové prostory nachazeji, je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
pronajatych prostor v rozsahu odpovidajicimu témto opravam.

14. Najemce je povinen zabezpecovat pofadek v okoli predmétu najmu a nese odpovédnost
za pfipadné Skody tfetim osobam, zplisobené nedodrzenim této povinnosti.

15. Najemce je povinen v piném rozsahu uhradit pronajimateli $kodu na pronajatych
prostorech slouZicich k podnikani zpUsobenou jeho zaméstnanci, spoleéniky, podnajemniky a
jejich pracovniky a zaméstnanci, a to i v pfipadsg, ze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny
nebo pfikazy ndjemce. Jedna-li pracovnik nebo spoleénik najemce v souladu s pokyny nebo
pfikazy néjemce, je najemce povinen uhradit pronajimateli i usly zisk.

16. Najemce je povinen pojistit si vnitini vybaveni. Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a
drobné opravy souvisejici s najmem prostor uréenych k podnikani. Za drobou opravu se
povazuji zejména jakékoliv opravy prostor uréenych k podnikani, jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétt vybaveni prostor uréenych k podnikani, jestlize naklady na
jednu takovou opravu nepiesahnou &astku 5.000 Kg.



Clanek 5
Zanik najmu
1) Najem zanika:
a) dohodou smluvnich stran,
b) odstoupenim od smliouvy,

¢) vypovédi bez uvedeni divodu, vypovédni Ihita &ini tfi mésice a pocita se od prvého
dne mésice néasledujiciho po doruéeni vypovédi.

2) Pronajimatel je dale opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomeésiéni vypovédni
lhatou, jestlize:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce nebo osoby, které s nim pfedmét najmu uzivaji, pres pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek,

¢) najemce nehradi ve sjednanych terminech najemné,

d) byl na majetek najemce podan insolvenéni navrh nebo doSlo-li k zamitnuti
insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku najemce ¢i najemce vstoupil do
likvidace.

3) VCasné nezaplaceni najemného ve vyse sjednaném terminu se povazuje za zvlast zavazné
poruseni této smlouvy a opraviuje pronajimatele k moznosti vypovézeni smiouvy bez
vypovédni doby.

4) Najemce je povinen nejpozdé&ji ke dni skonéeni najmu prokazat pronajimateli, Ze
Zivnostenskému Ufadu oznamil zruSeni provozovny v pronajatych prostorach, pokud ji tam
najemce na zakladé této smlouvy zfidil, nebo Ze oznamil Zivhostenskému Gfadu zménu mista
podnikani, pokud mél toto sidlo v pronajatych prostorach, nebo Ze podal navrh na zménu
zapisu sidla spole¢nosti v obchodnim rejstfiku, pokud zfidil sidlo & provozovnu spoleénosti
v pronajatych prostorach.

Clanek 6
Zvlastni ujednani

Smluvni strany sjednaly tyto smluvni pokuty:

- vpfipadé, Ze najemce neuhradi smiuvené najemné nebo zalohy za sluzby ve
stanoveném terminu, je pronajimatel opravnén Uétovat smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné &astky denné za kazdy den prodleni s Uhradou najemného.

- v pfipadé, Ze najemce nevyklidi pronajaté prostory slouzici k podnikani ke dni skon&eni
najmu, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den, kdy
budou takto nebytové prostory neopravnéné uzivany po zaniku najmu.

Smluvni pokuta je splatn nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce narok.



(s

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny
pouze pisemné.

3. Tato smlouva se fidi platnou pravni Upravou, zej. ob&anskym zakonikem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani véech pisemnosti, véetné pfipadné vypovédi
najmu Ci odstoupeni od smlouvy, je rozhodujici adresa naposledy oznamena pronajimateli.

5. Smiuvni strany timto prohlasuji, Ze proti nim neni v souasné dobé vedeno 24dné exekuéni
¢i insolvenéni fizeni.

6. Smiuvni pokuty sjednané v této smlouvé nemaji vliv na pfipadny narok na nahradu Skody,
smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouéeni aplikace § 2050 ob&anského zéakoniku.

7. Smluvni strany se dohodly na vylougeni aplikace ust. § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku,
tzn., ze odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatnym zplisobem neméni podminky
nabidky, neni pfijetim nabidky.

8. Zména ¢i jakékoliv dodatky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné, pficemz ostatni
Casti smlouvy zménami nedotéené zlstanou nadale v platnosti. Smluvni strany se dohodly, ze
pokud néktera Cast této smlouvy na zakladé zmény obecné zavaznych pravnich predpist
bude prohlaSena za neplatnou, zUstévaji dalsi ustanoveni této smlouvy v platnosti a Géastnici
neprodlené nahradi neaplikovatelna ustanoveni novymi, nejlépe odpovidajicimi zamyslenému
ucelu ptvodnich ustanoveni.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a e tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv vtisni & za napadné nevyhodnych
podminek.

10. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi dva vytisky.
V Humpolci dne 16.7.2014.

Za pronajin/jétele: Za najemce:

MUDr. Eva Krejci

Magr. Jifi Kucera
starosta
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DATUM: 29.04.2019

Pocet listt dokumentu: 1
Poget piloh / celkovy pocet listd pfiloh: 0/0

sdéleni

Vsouladu se znénim najemni smlouvy na pronajem prostor slouZicich k podnikani
(ordinace), kterou jste uzaviela s méstem Humpolec, Vam s odkazem na pfijaté usneseni
Rady mésta Humpolec & 155/7/RM/2019 (schvaleno navyéeni najemného o koeficient
inflace ve vysi 3,2% + zaokrouhleni), stanovujeme vysi najemného na obdobi od 1.7.2019-
30.6.2020, které Cini:

roéné: 60.884,- K¢
étvrtletné: 15.221,-K¢

S pozdravem

Juz

vedolici OMH






