SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

dle zakona ¢. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnédjmu nebytovych prostor, v platném znéni a
Obcanského zakoniku v platném znéni

kterou uzavieli nize podepsané¢ho dne, mésice a roku

Zakladni umélecka Skola Vsetin, se sidlem Podsedky 285, 755 01 Vsetin
IC: 00851 906

jednajici statutdrnim zastupcem: Romanem Kontipkou

bankovni spojeni: KB, ¢. t¢tu.: 5430851/0100

jako PRONAJIMATEL na strané jedné ( déle jen pronajimatel)

a

DAF INNOVA s.r.0., se sidlem Huslenky 643

IC: 26827 930, DIC: CZ 26827 930,

zapsanou v OR vedeném u KS Ostrava, oddil C vlozka 25973
zastoupenou: FrantiSkem Halasem

bankovni spojeni: 0300, ¢. uctu.: 188573854

jako NAJEMCE na strané druhé (dale jen najemce)

takto:
I. PFedmét najmu

1.  Zlinsky kraj je vlastnikem nemovitosti ¢. p. 285 na parcele ¢islo 97 zapsané v katastru
nemovitosti pfislusného katastralniho pracovisté Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj na
LV ¢. 11558 pro obec Vsetin a k.u. Vsetin. Pronajimatel jako osoba povéfena
k hospodareni se svéfenym majetkem prohlasuje, Ze je na zakladé Ziizovaci listiny ze
dne 12. zati 2001 vydané Zlinskym krajem ¢&.j. 1135/2001/SK opravnén pronajmout
niZe uvedené nebytové prostory.

2.  Pronajimatel touto smlouvou pronajima podle zdkona o najmu a podndjmu nebytovych
prostor nadjemci nebytovy prostor, nachdzejici se v budove ¢.p. 285, stojici na pozemku.
p.¢.st. 97, v obci Vsetin, k.0. Vsetin.

3 Tento pronajaty nebytovy prostor tvoii mistnost €. 1, 2, 3, nachéazejici se v prvnim patie
budovy, spole¢né plochy a mistnost ¢. 7 — dilna véetné rampy v ptizemi budovy, vse dle
ptilohy €. 1 — pidorys s vyznacenim pfedmé&tu prondjmu.

Celkova plocha m? sazba m?/rok ro¢ni ngjem K¢
Mistnosti 1,2,3 68,62 800 54 896
Spole¢né plochy: 61,03 400 24 412
Dilna véetné rampy 46,02 400 18 408
Garaz 1/2 26,91 400 10 764

Celkové najemné za rok ¢ini: 108 480 K¢.

4)  Najemce je opravnén k vykonu své podnikatelské ¢innosti uzivat veskeré piijezdové
komunikace, které jsou nezbytné k samotnému provozovani této ¢innosti s tim, Ze tyto
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piijezdy jsou kromé najemce opravnény uzivat i jiné osoby, pfipadné subjekty, které
najemce pii vykonu své zivnosti potfebuje (napi. dodavatelé, zakaznici aj.).

I1. U&el uzivani
Najemce je opravnén tyto nebytové prostory uzivat ke své Cinnosti — zednictvi,
vodoinstalatérstvi a topenaistvi, grafické a kresli¢ské prace, zprostiedkovani sluzeb - dle
Vypisu z obchodniho rejstiiku
Zmeénit dohodnuty ucel uzivani pronajatych prostor mize najemce jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel podpisem této smlouvy také souhlasi k umisténim ndpisu oznaceni firmy
najemce a druhu ¢innosti ndjemce na objektu, v némz jsou pronajaty nebytové prostory
podle této smlouvy, a to vradmci feSeni vnitiniho a vné&jSiho informacniho systému
objektu na zédkladé dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem

I11. Doba prondjmu a vypovédni lhity
Prongjem se sjednava od 1. 4. 2012 na dobu urcitou do 31. 3. 2017.
V piipadé ukonceni najemniho vztahu pfed uplynutim této doby ¢ini vypovédni lhuta 5
mésicll a zacind bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemné
vypovédi druhé strané.
Jestlize dojde k ukonéeni najemniho vztahu podle pravidel smluvenych v této smlouvé a
najemce k rozhodnému dni nevyklidi nebytové prostory, ma pronajimatel pravo
nebytové prostory otevfit a tyto vyst€¢hovat na ndklady najemce do svych vhodnych
skladovych prostor, ndjemce je povinen uhradit pronajimateli néklady spojené
s uskladnénim takto vystéhovanych véci. Toto opatfeni je pronajimatel opravnén ucinit
bez ptitomnosti najemce, neodpovidd vSak za Skody, které pifi tomto nasledném
vyklizeni vzniknou.

IV. Cena pronajmu, sluZeb a zpiisob uhrady
Cena pronajmu se sjednava jako cena smluvni, dohodou smluvnich stran v nasledujici
Vysi:
N4jemné za kalendarni rok 108 480 K¢
N4jemné na kalendaini Ctvrtleti 27 120 K¢
Pronajimatel ma pravo kazdorocn€ zvysit smluvené nijemné o primérnou vysi inflace
za predchazejici roéni obdobi, zjisténé Ceskym Statistickym Utadem (dale jen ,,CSU%),
pfipadné v zavislosti na jinych ukazatelich, vyjadiujicich pfisluSnou miru inflace za
ptedchézejici obdobi.
Valorizace ¢astky nijemného z divodu inflace stanovené kazdoroéné CSU za rok
piedchozi bude projednana s najemcem nejpozdeji do 31.3. kalendainiho roku, v némz
ma byt Gprava provedena.
Najemné bude placeno nijemcem pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u KB
Vsetin, ¢. uctu 5430851/0100, a to ¢tvrtletn€, vzdy do 10. kalendainiho dne prvniho
meésice prisluSného Ctvrtleti. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy byla celkova Castka
za najem pripsana na ucet pronajimatele nebo slozena v hotovosti do jeho rukou.
Sluzby, tj. plyn, elektrickou energii, vodné a stoné zajist'uje a poskytuje pronajimatel,
jsou hrazeny zalohové. Pronajimatel neni platcem DPH.
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Zalohu na sluzby a ndjem hradi najemce ve vysi 39 420 K¢ ctvrtletné vzdy k 10.
kalenddfnimu dni prvniho mésice prislusSného ctvrtleti na bankovni ucet
pronajimatele.Za den zaplaceni se povazuje den, kdy byla ¢astka zalohy na sluzby a
najem pripsana na ucet pronajimatele nebo slozena v hotovosti do jeho rukou.

Pii zméné (zvySeni, sniZzeni) cen sluzeb nebo v zavislosti na jejich skute¢nou spotiebu
je pronajimatel povinen provést ozndmeni zmény vyse Ctvrtletni zalohy na energie a
sluzby pisemn¢.

Vyse zalohové platby za plyn, elektrickou energii, vodné a stocné je stanovena podilem
najemcem uzivané plochy a celkové plochy nebytovych prostor objektu ¢.p. 285
z celkovych roénich nakladt jednotlivych sluzeb.

Elektricka energie — v budové pristavby je umistén podruzny elektromeér, preuctovani
bude provedeno dle skutecnosti na zakladé faktury dodavatele.

Plyn — samostatné odbérné misto véetné méfice, pretctovani bude provedeno dle
skute¢nosti na zakladé faktury dodavatele.

Vodné, stocné — umistén podruzny vodomér, pfeictovani bude provedeno dle
skute¢nosti na zaklad¢ faktury dodavatele.

Néjemce zajisti svym jménem a na své naklady béznou udrzbu nebytovych prostor a
nemovitosti mu pronajatych a drobné opravy (napi. uklid, odvoz odpadu, vyménu
zéarovek, vodovodnich kohoutk, splachovace, malovani, natéry, opravy WC apod.).

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pronajaté nebytové prostory a nemovitosti ve
stavu zpisobilém k smluvnimu uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby zahrnuté v této smlouvé a
umoznit mu piistup do pronajatych prostor.
Pronajimatel je povinen pojistit nemovitost a provadét revize spojené s vlastnictvim
nemovitosti.
Najemce je povinen pronajaté prostory a nemovitosti uzivat s péci a zabezpecit ochranu
pronajatych prostor a nemovitosti pfed poskozenim a zni¢enim.
Najemce odpovida pronajimateli za vesSkeré Skody na nebytovych prostorach a
nemovitostech, které vzniknou po dobu jeho uzivani, tj. po dobu trvani této smlouvy.
Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potteby oprav, které
ma provést pronajimatel. Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani predmétnych
nebytovych prostor a nemovitosti v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani
pronajaté véci.
Néajemce v souvislosti s provadénim oprav, poruch, havarii a vznikem mimotradnych
udalosti, napf. poZaru, umoZni pronajimateli, pfipadn¢ se souhlasem pronajimatele
tretim osobam, pfistup do pronajatych prostor, kdyz k tomuto tcelu ulozi kopie kli¢i od
nebytovych prostor a nemovitosti u pronajimatele.
Najemce odpovidd za bezpeCnost a hygienu prace a protipozarni ochranu. Daéle je
povinen si vybavit uzivané nebytové prostory a nemovitosti pfisluSnou protipozarni
technikou.
Néjemce je povinen pecovat o to, aby na véci nevznikla skoda. N4jemce je povinen dat
pojistit veskera sva zafizeni a ostatni movity majetek, jakoZ 1 zafizeni pronajimatele,
které uziva, a to proti vS§em moznym rizikiim.
Pro ptipad poSkozeni, zni¢eni pronajatého majetku jinym zpisobem, neZ Zivelnou
pohromou nebo pii nadmérném opotiebeni, je ndjemce povinen provést na svij naklad
jejich opravu.
Néjemce bere na védomi, Ze jinak odpovidé za Skody, které vzniknou na pronajatém
majetku nesplnénim jeho smluvnich povinnosti, napt. zanedbanim udrzby.
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Najemce neni opravnén pronajaté nebytové prostory a nemovitosti bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat do podnajmu tfetim osobam.

Néajemce je povinen poskytnout pronajimateli kopii osvédceni platce DPH. Stane-li se
platcem DPH v dob¢ trvani nijemniho vztahu, je povinen neprodlené oznamit tuto
zménu pronajimateli a dolozit kopii osvédceni.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli ptistup do pronajatych prostor a nemovitosti
za ucelem kontroly a revize pronajatych prostor, jejich soucasti a piislusenstvi, a za
ucelem udrzby a oprav a poskytnout potfebnou soucinnost.

Najemce je povinen v piipadé skonceni ndjmu pronajaté prostory nejpozdeji ke dni
skonceni najmu vyklidit, uvést do ptivodniho stavu (tj. do stavu, v némz se nebytové
prostory nalézaly ke dni jejich pfedani najemci) s pfihlédnutim k opotiebeni za dobu
uzivani a vratit pronajimateli, pokud se strany nedohodnou jinak.

Najemce je povinen respektovat pokyny a vnitini pfedpisy pronajimatele souvisejici s
ostrahou, vstupem a pohybem osob v objektu. Vznikne-li v dasledku nesplnéni této
povinnosti pronajimateli Skoda, je ndjemce za tuto Skodu odpovedny.

Najemce je povinen dodrzovat pravni piedpisy a platné vyhlasky a normy na useku
bezpecnosti prace a pozarni ochrany a piedpisy silni¢niho provozu.

VI. Ostatni ujednani

Jakékoliv tpravy pronajatych prostor mize najemce provadét pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Uhradu nakladd stim spojenych miize najemce
pozadovat jen v pfipadé, Zze se k tomu, tj. k thradé¢ téchto nakladd, pronajimatel pisemné
zavazal. Uhradu t&chto nakladi je najemce opravnén pozadovat aZ po skonéeni najmu, a
to po odecteni zmén a amortizace, k nimz v mezidobi doslo v disledku uzivani véci.
Provede-li najemce zmény na pronajatém majetku bez pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen po skonceni najmu uvést véc na své naklady do ptivodniho
stavu, nedohodnou-li se strany jinak.

N4jemce nema narok na ndhradu nakladi, jimiz trvale zlepsil pronajaté prostory, pokud
se strany nedohodnou jinak.

Néjemce si zabezpeci a uhradi odvoz svych vyprodukovanych odpadii na své néklady.

VII. Majetkové sankce

V z4jmu tadného plnéni povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich a zachovani pravni jistoty
jejich t¢astnikil se smluvni strany dohodly na téchto majetkovych sankcich:

- je-li najemce v prodleni s plnénim penézitého zavazku, je pronajimatel opravnén pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné €astky, a to za kazdy den prodleni.
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VIII. Zavérefna ujednani
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se tidi zdkonem 116/1990 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor a obcanskym zdkonikem
V platném znéni.
Podpisem této smlouvy pozbyvajici platnosti veskeré predchéazejici ujednani nebo
korespondence.
Veskeré¢ zmény a doplnky k této smlouvé budou uzavirany pisemné po ptedchozi
dohod¢ obou stran.
Pronajimatel mtize kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pies pisemnou
vystrahu pronajaté nebytové prostory a nemovitosti v rozporu se smlouvou nebo trpi-li
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uzivani nebytovych prostor a nemovitosti takovym zptsobem, ze pronajimateli hrozi
znac¢na Skoda.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnosti originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pronajimatel mtize od smlouvy odstoupit tehdy, je-li najemce po dobu 3 mésicu
Vv prodleni s placenim n4jmu nebo thrady za sluzby.

Znicenim pronajatych nebytovych prostor a nemovitosti Smlouva o najmu zanika.
Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pronajatym nemovitostem, vstupuje nabyvatel do
pravniho postaveni pronajimatele. V tomto pfipadé¢ mize vypovédét smlouvu o najmu
najemce, vypoveéd’ je pulrocni a zane bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé stran€.

Ob¢ strany souhlasi s vyse uvedenym znénim této smlouvy, na dikaz cehoz ji
dobrovolné, svobodn¢ a vazné, nize uvedeného dné, podepisuji.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 4. 2012.

IX. Schvalovaci dolozka

V souladu s ¢l. V, odst. 9 platné zfizovaci listiny s uzavienim smlouvy vyslovila predchozi
souhlas Rada Zlinského kraje usnesenim ¢. 0207/RO7/12 ze dne 05.03.2012

Ve Vsetiné 22.03.2012

pronajimatel najemce



