KUPNI SMLOUVA

uzavrena dle ustanoveni § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik,
v platném znéni

SMLOUVA O ZRiZENi PRAV ODPOVIDAJICICH VECNYM BREMENUM

uzaviena dle ustanoveni § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik,
v platném znéni

ZASTAVNI SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 152n a nasl. zédkona &. 40/1964 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni
a -
PREDKUPNI PRAVO

uzavfiené dle ustanoveni § 602 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni

Mésto Jicin

zast. Ing. Martinem Pu3em, starostou mésta

adresa: Zizkovo ndm. 18, 50601 Ji¢in

IC: 00271632

bankovni spojeni: ¢.0. 19-524541/0100, var. symbol 3120000014

na strané jedné, ddle jen ,proddvajici”
a

REGENTSKY DUM s.r.o.,

se sidlem Ruska 200, Jicin,

IC:27552233 _

zastoupena jednateli spole¢nosti panem Janem Entem a Davidem Brusdkem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci kralové v oddile C,
vlozce 25689

na strané druhé, ddle jen ,kupujicr”

Smluvni strany se na zakladé Gplného konsensu o vsech niZze uvedenych ustanovenich
dnedniho dne, mésice a roku dohodly v souladu s pfisluinymi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpist, a to zejména ust. zakona ¢ 40/1964 Sb., ob&anského
zdkoniku, v platném znéni, na kupni smiouvé, smlouvé o zfizeni prav odpovidajicich
vécnym bfementm, zéstavni smlouvé a pfedkupnim pravu v tomto znéni:

L
1.1 Prodavajici prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti:

- objektu €p. 1267 (zplsob vyuziti dle KN ubytovaci zafizeni) Revolué¢ni ulice, ¢ast
obec Valdické Pfedmeésti, Jicin, postaveného na stavebni parcele ¢, 2332/5

- stavebni parcely & 2332/5 o vymérie 992 m2
vie pro kat. uzemi a obec Jic¢in (dale také jen ,nemovitosti”). Nemovitosti jsou
zapsany na LV 10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Jicin.



1.2 Prodavajici vyhlasil dne 21.4.2010 vefejné nabidkové fizeni na prodej vyse
uvedenych nemovitosti a kupujici se do tohoto nabidkového fizeni pfihlasil a
Zastupitelstvo mésta Ji¢ina schvalilo na svém 27. zasedani dne 6.10.2070 pfevod
nemovitosti kupujicimu a to na zakladé schvalenych podminek nabidkového fizeni a
nabidky u¢inéné kupujicim ze dne 6.8.2010.

1.3 Prodavajici dale prohlasuje, Ze je vlastnikem mimo jiné nemovitosti:

- objektu ¢p. 1268 (zptisob vyuZiti obCanska vybavenost - bazén), ¢ast obec Valdické
Piedmaésti, Ji¢in, postaveného na stavebni parcele ¢. 2332/6 a stavebni parcely ¢
2332/6 ovyméfe 2007 m2,

- objektu ¢p. 863 (zplsob vyuZiti ob¢anska vybavenost — sportovni hala), Cast obec
Valdické Predmésti, Ji¢in, postaveného na stavebni parcele ¢. 2332/4 a stavebni
parcely ¢. 2332/4 ovyméfe 3185 m?,

- pozemkovych parcel parc. & 1113/3 (druh pozemku - ostatni plocha) o vyméfe
7635 m2, parc. ¢&. 1113/9 (druh pozemku - ostatni plocha) o vymeére 820 m?, parc. C.
1121/1 (druh pozemku — ostatni plocha) o vyméfe 1525 m?a parc. €. 1113/10 (druh
pozemku - ostatni plocha) o vyméfe 627 m?
vie pro kat. Gzemi a obec Ji¢in (dale také jen ,nemovitosti”). Nemovitosti jsou
zapsany na LV 10001 vedeném u Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracoviste Jic¢in.

Prodavajici touto kupni smlouvou prodéavé pfedmétné nemovitosti, uvedené vél. |,
bodu 1.1 této smiouvy, tj. objekt ép. 1267 na stp&. 2332/5 a stp<. 2332/5 v k.u. Jicin,
kupujicimu ve stavu, v jakém se v soucasné dobé nachazi, se viemi pravy a povinnostmi
vlastnika, a to se sou¢astmi a piisluenstvim, a kupujici je za déle uvedenych podminek
kupuje a piejimé do svého vyluériého vlastnictvi. Prodavajici pievadi nemovitosti jak
stoji a lezi. Soudasti ¢ pfisiuSenstvim prodavanych nemovitosti jsou zejména pripojky
el. energie, vody, plynu, tepla a teplé uzitkové vody, vcetné téch technologickych
zafizeni ¢&i jejich casti, které slouzi kzajisténi doddvek medii do prodavanych
nemovitosti.

3.1 Celkova kupni cena se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 12.000.000,- K¢
(slovy: dvanactmiliénd tisic korun ¢eskych).

3.2. Kupni cena ve vysi 12000 000, K& bude uhrazena na ucet mésta Jicina
uvedeny v zahlavi této smlouvy a to nasledovné:

- splatka ve vy3i 120 000,- KE byla uhrazena kupujicim dne 22.9.2010 na zakladeé
uzaviené smlouvy o rezervaci. Tato ¢astka je povazovana za zélohu na kupni
cenu.

- splatka ve vysi 5 880 000,- K¢ bude uhrazena ke dni podpisu kupni smlouvy

- splatka ve vysi 6 000 000,- K& bude uhrazena v 60ti mési¢nich splatkach ve vysi
100 000, K¢, pocinaje nasledujicim mésicem po podani navrhu na vklad do KN
vzdy nejpozdéji do posledniho dne v mésici.

3.3. V pfipadé prodleni s Uhradou splatky sjednavaji smluvni strany penale z prodleni ve
vyéi 0,01 % zdluzné Castky za kazdy den prodleni. Takto stanovena ¢astka v rozsahu
prevysujicim zdkonnou miru droku z prodleni je povazovana za smluvni pokutu.
Kupujici prohlasuje, Ze takto sjednand vy3e smluvni pokuty je pfimérena a neodporuje
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dobrym mravtim. V pfipadé prodleni s ihradou i jedné splatky bude kupujici pisemné
upomenut k jeji Uhradé a pokud splatku neuhradi do 7 dnl od doruleni upominky,
stava se splatnou zbyvajici ¢ast tieti splatky kupni ceny.

3.4 K zajisténi pohledavky ve vysi 6000000 K¢ zfizuje kupujici ve prospéch
prodavajiciho zastavni pravo k pfedmétnym nemovitostem, a to na dobu ode dne
Géinnosti vkladu touto smlouvou uskute¢novaného prodeje az do Uplného zaplaceni
dohodnuté kupni ceny. Prodavajici toto zastavni pravo pfijima. Po zaplaceni
pohledavky toto zdstavni pravo zanikne. Vymaz zastavniho prava zajisti do 2 mésicd od
zaplaceni kupni ceny prodavajici.

3.5 Podéani pfiznani kdani z pfevodu nemovitosti a uhrada vyméfené dané je dle
zak. ¢ 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti
povinnosti prodavajiciho.

v,

4.1 Prodavajici prohladuje, ze na nemovitostech nevaznou Zadné dluhy ani pravni
zavady kromé najemnich vztaht uzavienych na prostory ve 12. patfe a na stiede
objektu, jejichz seznam je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii piilohu ¢. 1.

4.2 Kupuijici prohlasuje, ze je mu stav pfedmétnych nemovitosti znam, Ze se seznamil se
stavem nemovitosti, zejména se stavebnim stavem pfevadéné budovy, stupném jejiho
opotiebeni a poskozeni, potiebou oprav a vtomto stavu pfedmétné nemovitosti
kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi. Kupujici se seznamil se znaleckymi
posudky ¢. 03/003/10 a & 026/4467/10 ze dne 7.3.2010 vypracovanymi znalcem
Josefem Ulrychem. Déle kupujici prohlasuje, ze se seznamil s kolauda¢nim souhlasem ¢j.
MUJC/2010/10914/SU/Zel ze dne 11.6.2010.

4.3 Pfevadéna budova je pojisténa proti $kodé u spole¢nosti Kooperativa, pojistovna,
a.s., Vienna Insurance Group. pojistnou smlouvou ze dne 1.1.2004. Kupujici bere na
védomi, Ze pojisténi zanika ke dni podéni ndvrhu na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

4.4 Strany se dohodly, Ze pfedmétné nemovitosti pfeda prodavajici kupujicimu do
deseti pracovnich dnd ode dne provedeni vkladu vlastnického préva dle této smlouvy
do katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze se strany nedohodnou na dni a dobé predani
pfedmétnych nemovitosti, bude jimi 10-ty pracovni den ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, 10 hod. Predani
nemovitosti bude spocivat ve fyzické prohlidce pfedmétu pfevodu a v predani
dokumentace (tj. zejména original najemnich smluv v€etné jejich dodatkdl, ovérenou
kopii stavebniho povoleni a kolaudaéniho rozhodnuti na oddéleni hotelu, projektovou
dokumentaci oddéleni hotelu Start ke stavebnimu povoleni, dokumentaci skutecného
provedeni oddéleni ,rekonstrukce hotelu Start Ji¢in-déleni hotelu” zpracovanou spol.
Sater projekt Kolin s.r.0., plvodni projektovou dokumentaci na areal jako celek, kopii
pavodniho stavebniho povoleni a kolaudaéniho rozhodnuti na aredl jako celek,
zaméfeni stavajiciho stavu hotelové ¢&asti stim, ze cast téchto dokumentl jiz byla
kupujicimu poskytnuta pfed podpisem smlouvy v digitalni podobé) tykajici se
ptedmétnych nemovitosti, uvedenych ndjemnich vztahd, prostor samotnych a zafizeni
v nich umisténych, které ma prodavajici k dispozici. Smluvni strany timto sjednavaji, Ze
najemné ze shora oznacenych ndjemnich vztaht nélezi prodavajicimu do 30.11.2010,
pokud na kupujiciho prejde vlastnické pravo v mésici listopadu 2010. V tomto pfipadé
najemné ve vysi 1/12, bude prevedeno prodavajicim do 15.12.2010 na ucet kupujiciho.



Prodavajici se zavazuje informovat ndjemniky o zméné v osobé vlastnika pfedmétu
najmu bez zbyte¢ného odkladu po podéni navrhu na vklad dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

Vécna bifemena

V.
5.1 Kupujici (dale jen povinny z vécného bfemene) jako vlastnik objektu ¢p. 1267 na
stpé. 2332/5 v k.. Ji¢in zfizuje ve prospéch mésta Ji¢ina pravo odpovidajici vécnému
bfemenu, jez spociva v:

a) pravu umisténi anténniho stozaru, kabeld metropolitni sité na stfeSe objektu cp.
1267 na stpé. 2332/5 vk.. Jigin, dale umisténi rozvadéce vcetné technologie a
klimatizace v 12. patfe tohoto objektu, vedeni kabell vcetné datového kabele zajistujici
fungovani anténniho stozaru v stoupacce a ve 12. patre objektu.

b) v pravu vstupu do objektu ¢p. 1267 na stpc. 2332/5 v k.a Ji¢in a pfistupu k vedeni a
zafizeni specifikovaného v ¢l. 5.1 a) této smlouvy za ucelem udrzby, revizi, oprav a
vymény téchto vedeni a zafizeni a to s védomim vlastnika objektu.

5.2 Mésto Ji¢in jako opravnény pravo odpovidajici vécnému bfemenu popsaného v ¢l
5.1 této smlouvy pfijima a povinny je povinen toto pravo strpét.

53 Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se zfizuje jako pravo vécné na dobu
neurcitou a to beziplatné. Pro danové Ugely se vécné pravo ocenuje ¢astkou ve vysi
10.000,- K&.

5.4 Kupujici bere na védomi umisténi podruzného meéfeni v 12. patie ¢p. 1267
slouziciho pro méfeni a napéjeni zafizeni uvedeného vl 5.1 této smlouvy a je
opravnén na zakladé vyuctovani dodavatele elektrické energie jedenkrat rocné
prefakturovat ¢astku naméfenou na tomto podruzném méfeni méstu Ji¢in. Prodavaji se
zavazuje tuto &astku uhradit na zakladé faktury dorucené na M&U Jicin, Zizkovo nam.
18, Ji¢in nejpozdéji do 20ti dnt ode dne doruceni faktury, pokud bude splfiovat veskeré
naleitosti dafiového dokladu dle obecné zavaznych pravnich pfedpisd.

5.5 Povinny z vécného bfemene je opravnén v pfipadé nezbytné opravy stfechy a 12.
patra, kde je umisténo zafizeni oprévnéného z vécného bfemene pfemistit na vlastni
naklady doasné toto zatizeni pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem mésta Jicina a
samostatnou pisemnou dohodou s opravnénym o pfemisténi zafizeni.

5.6 Vedeni, pro které je zfizovano toto vécné bfemeno, vstupuje do objektu v 1.PP, je
napojeno do rozvadéce, ze kterého dale vede ke stoupacce u vytahové Sachty, dadle
nahoru do 12. patra a na stiechu. Ve 12. patfe se nachazi mistnost s rozvadécem a
podruznym méfenim elektrické energie a klimatiza¢ni jednotka. Schematicky zakres
vedeni vécného bfemene je znazornén v ptidorysu projektové dokumentace 1. PP,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €2

Vi
6.1 Kupujici (dale jen povinny z vécného bfemene) jako vlastnik objektu ¢p. 1267 na
stp¢. 2332/5 v k.. Jicin touto smlouvou zfizuje ve prospéch kazdého vlastnika ¢p. 1268
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na stpé. 2332/6 v k. U Ji¢in (dale jen opravnény z vécného bfemene) pravo odpovidajici
vécnému bfemenu, jez spociva v:

a) pravu umisténi pfipojky vody a pfipojky pozérni vody vedoucim v 1. PP stévajici
chodbou, pravu vstupu do objektu a pfistupu k pfipojkam vody a pozarni vody v &p.
1267 na stpé. 2332/5 v k.t Jiéin za Ucelem udrzby, oprav a vymény téchto vedeni a to
s védomim viastnika objektu.

b) pravu umisténi lezaté kanalizace vedouci v 1.PP stavajici chodbou vcetné tfi
spole¢nych destovych svodl nachazejicich se pfi délici zdi mezi ¢p. 1267 a ¢p. 1268,
pravu vstupu do objektu a pfistupu ke kanalizaci a revizni sachté v ¢p. 1267 na stpc.
2332/5 v k. Jicin za ucelem Gdrzby, oprav a vymény téchto vedeni a to s védomim
vlastnika objektu.

6.2 Opravnény a povinny se zavazuji podilet se na Uhradé nakladd spojenych s Gdrzbou
a opravami spole¢nych destovych svodt a to ve vysi kazdy jednou polovinou a to na
zdkladé danového dokladu vystaveného objednatelem pfeldctovdvanych praci po
doloZeni vyuctovéani opisem danového dokladu dodavatele a to se splatnosti do 20ti
dnil ode dne doruceni.

6.3 Opravnény prava odpovidajici vécnému bfemenu popsana v ¢l. 6.1 této smlouvy
pfijima a povinny je povinen tato prava strpét.

6.4 Prava odpovidajici vécnému bfemenu se zfizuji jako prava vécna na dobu neurditou
a to bezuplatné. Pro danové Gcely se vécné pravo ocenuje castkou ve vysi 10.000,- K¢.

6.5 Schematicky zakres vedeni vécného bfemene je zndzornén v pldorysu projektové
dokumentace 1. PP, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

VIl.
7.1 Kupujici (dale jen povinny z vécného bfemene) jako viastnik objektu ¢p. 1267 na
stpé. 2332/5 v k.. Jidin touto smlouvou zfizuje ve prospéch kazdého vlastnika ¢p. 863
na stpc. 2332/4 v k.4 Jicin (dale jen opravnény z vécného bfemene) pravo odpovidajici
vécnému bfemenu, jez spociva v:

a) pravu umisténi kanalizace vedouci v 1. PP stavajici chodbou a pravu vstupu do
objektu a pfistupu ke kanalizaci a revizni Sachté v ¢p. 1267 na stpc. 2332/5 v k.U Jicin za
uc¢elem Gdrzby, oprav a vymény tohoto vedeni a to s védomim vlastnika objektu.

b) pravu umisténi vedeni rozvodd NN a slaboproudych rozvod(, pravu vstupu do
objektu a pfistupu k rozvodim elektrické energie v Cp. 1267 na stpc. 2332/5 v k.4 Jicin
za Ucelem udriby, revizi, oprav a vymény tohoto vedeni a to svédomim vlastnika
objektu.

7.2 Opravnény prava odpovidajici vecnému bfemenu popsand v ¢&l. 7.1 této smlouvy
pfijima a povinny je povinen tato prava strpét,

7.3 Prava odpovidajici vécnému bfemenu se zfizuji jako prava vécna na dobu neurcitou
a to bezuplatné. Pro danové tcely se vécné pravo oceriuje Castkou ve vysi 10.000,- K&,



7.4 Schematicky zakres vedeni vécného bfemene je znazornén v padorysu projektové
dokumentace 1. PP, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

VIII.
8.1 Prodavajici (déle jen povinny z vécného bfemene) jako vlastnik objektu ¢p. 1268 na
stpc. 2332/6 v k.. Jicin touto smlouvou zfizuje ve prospéch kazdého vlastnika ¢p. 1267
na stpé. 2332/5 v k.a Jicin (dale jen opravnény z vécného bfemene) pravo odpovidajici
vécnému bfemenu, jez spociva v:

a) pravu umisténi pfipojky vody vedouci pii délici zdi mezi ¢p. 1267 a ¢p. 1268 v 1.PP
v ¢p. 1268 na stpc. 2332/6 v k.U. Ji¢in, pravu vstupu do objektu a pfistupu k pfipojce
vody za ucelem udrzby, revizi, oprav a vymény téchto vedeni a to s véedomim vlastnika
objektu.

b) pravu umisténi lezaté kanalizace vedouci v 1. PP stavajici chodbou vcetné tfi
spoleénych destovych svodd nachazejicich se pfi délici zdi mezi ép. 1267 a ¢p. 1268,
pravu vstupu do objektu a pfistupu ke kanalizaci a dedtovym svodim v ¢p. 1268 na
stpc. 2332/6 v k.U Ji¢in za Gcelem Gdrzby, oprav a vymeény téchto vedeni a to s védomim
vlastnika objektu.

¢) pravu umisténi vedeni rozvodd NN véetné napojeni, umisténi rozvodny v ¢p. 1268 na
stpc. 2332/6 v k.. Jicin, pravu vstupu do objektu a pfistupu k elektrickému vedeni v ¢p.
1268 na stpc. 2332/6 v k.U Ji¢in za Ucelem Udrzby, revizi, oprav a vymény téchto vedeni
ato s védomim vlastnika objektu

d) pravu umisténi rozvod( UT vCetné regulace a zafizeni pro pfipravu TUV v ¢p. 1268 na
stpc. 2332/6 v k.. Ji¢in pro vytdpéni a ohfev TUV ¢p.1267 nachazejici se ve stavajici
vymeénikoveé stanici pfi délici zdi.mezi ¢p. 1267 a ¢p. 1268, pravu vstupu do objektu a
pfistupu k elektrickému vedeni v ¢p. 1268 na stp<. 2332/6 v k.t Ji¢in za Ucelem udrzby,
revizi, oprav a vymeny téchto vedeni a to s védomim vlastnika objektu

e) pravu umisténi a napojeni rozvod( a technologie vzduchotechniky (ptivod, odvod,
Uprava a ostatni) v 1. PP stavby, dale v pravu vstupu do stavby ¢&.p. 1268 na st.p.c.
2332/6 v k.a Jicin a pfistupu k technologii vzduchotechniky za Ucelem udrzby, revizi,
vymeény a oprav tohoto vedeni a to s véedomim vlastnika objektu

8.2 Opravnény prava odpovidajici vécnému bfemenu popsana v ¢l. 8.1 této smlouvy
pfijima a povinny je povinen tato prava strpét.

8.3 Prava odpovidajici vécnému bfemenu se zfizuji jako prava vécna na dobu neurcitou
a to bezuplatné. Pro danové Ucely se vécné pravo ocenuje castkou ve vysi 10.000,- K¢.

8.4 Schematicky zdkres vedeni vécného bfemene je znazornén v plidorysu projektové
dokumentace 1. PP, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢, 3.

IX.
9.1 Prodavajici (dale jen povinny z vécného bfemene) jako vlastnik objektu ¢p. 863 na
stpé. 2332/4 v k.. Jicin touto smlouvou zfizuje ve prospéch kupujiciho a kazdého
vlastnika stavby ¢p. 1267 se st.p.¢. 2332/5 v k.4 Ji¢in (dale jen opravnény z vécného
bremene):



a) pravo odpovidajici vécnému bfemeni ke stavbé C.p. 863 na st.p.C. 2332/4 v k.u. Jicin,
jez spoéiva v pravu umisténi rozvodu vody, vcetné fakturacniho méfeni, a to v 1.PP
v mistnosti navazujici na stavajici chodbu v ¢p. 863 na st.p.C. 2332/4 v k.G. Jicin, a dale
spocivd v pravu vstupu do stavby C.p. 863 na stp.C. 2332/4 v k.. Ji¢in a pfistupu
k rozvodu vody za Gcelem Gdrzby, revizi, vymény a oprav tohoto vedeni a to s védomim
vlastnika objektu,

b) pravo odpovidajici vécnému bfemeni ke stavbé ¢.p. 863 na st.p.C. 2332/4 v k.. Jicin,
jez spociva v pravu umisténi kanalizacniho vedeni v 1.PP stavby, a dale spocivajici v
pravu vstupu do stavby ¢.p. 863 na st.p.¢. 2332/4 v k.U. Ji¢in a pfistupu ke kanalizaci za
G¢elem Gdrzby, revizi, vymény a oprav tohoto vedeni a to s védomim vlastnika objektu,

c) pravo odpovidajici vécnému bfemeni ke stavbé C.p. 863 na st.p.C. 2332/4 v k.u Jicin,
jez spociva v pravu umisténi vedeni kabell NN v ¢p. 863 na stpc. 2332/4 v k.G. Jicin, a
dale v pravu vstupu do stavby C.p. 863 na stp.d. 2332/4v k.. Jidin a pfistupu
k elektrickému vedeni za ucelem udrzby, revizi, vymény a oprav tohoto vedeni a to
s védomim vlastnika objektu,

d) pravo odpovidajici vécnému brfemeni ke stavbé C.p. 863 na st.p.C. 2332/4 v k.. Jicin,
jez spociva v pravu vstupu a prichodu pro opravnéného a jim urc¢ené osoby za Gcelem
zajisténi pfistupu (po hlavnim schodisti naleZejicim k stavbé ¢.p. 863) do stavby ¢p. 1267
na st.p.¢. 2332/5 v k.4 Jicin

9.2 Opravnény zvécného bfemene se bude podilet na dhradé nakladd spojenych
s udrzbou a opravami ptipojky, na kterou navazuje rozvod vody dle bod 9.1 a) tohoto
¢lanku, a to ve vysi jedné tietiny téchto nakladl, na zdkladé danového dokladu
vystaveného povinnym po dolozZeni vytc¢tovani opisem danového dokladu dodavatele
a to do 20ti dnd ode dne doruceni.

9.3 Opravnény prava odpovidajl’cf vécnému bfemenu popsana v ¢l 9.1 této smlouvy
pfijima a povinny je povinen tato prava strpét.

9.4 Prava odpovidajici vécnému bfemenu se zfizuji jako prava vécna na dobu neurcitou
a to bezuplatné. Pro darnové Ucely se vécné pravo ocenuje castkou ve vysi 10.000,- K.

9.5 Schematicky zakres vedeni vécného bfemene je znazornén v padorysu projektove
dokumentace 1. PP, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha C. 3.

Piedkupni pravo
X.
Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze zfizuji pfedkupni pravo podle § 602 a nasl. OZ
k nemovitostem uvedenych v¢l. Il této smlouvy, jako pravo vécné ve prospéch

prodévajictho. Pfedkupni pravo se zfizuje na dobu urditou, a to na 5 let ode dne
podpisu této smlouvy. Piedkupni pradvo pfechazi na viechny budouci nabyvatele
prevadénych nemovitosti. VyuZije-li prodavajici svého pfedkupniho prava, odkoupi
nemovitosti uvedené v¢l. Il této smlouvy zpét za stejnou kupni cenu, za kterou
nemovitosti prodal, navysenou o nové prokazatelné provedené investice.



Zavazkova prava

XI.
11.1 Kupujici v rdmci vefejného nabidkového fizenf a na zakladé schvédlenych podminek
nabidkového fizeni nabidl za pfedmétné nemovitosti kupni cenu uvedenou v ¢l. 111, této
smlouvy a vyuziti objektu. Sohledem na tuto svoji nabidku se kupujici zavazuje,
zachovat restauraci v ILNP a ubytovaci kapacitu hotelového typu v rozsahu 40ti az 50ti
IGZek.

11.2 Sohledem na skute¢nost, Ze vdobé prfevodu nemovitosti neni restaurace ani
ubytovani provozovéno, zavazuje se kupujici zprovoznit restauraci do dvou let ode dne
podpisu smlouvy a ubytovani ve shora uvedeném rozsahu nejpozdéji do 5ti let ode dne
podpisu této smlouvy.

11.3 Smluvni strany sjednaly pro ptipad nesplnéni zdvazkda uvedenych v¢l. 11.1 a 11.2
smiuvni pokutu ve vysi 100 000,- K¢, za kazdy i zapocaty rok prodleni s pinénim zavazka
uvedenych 11.1 a 11.2, ktera je splatnd na zakladé vyzvy prodavajiciho do 30ti dnii ode
dne jejiho doruceni kupujicimu.

11.4 Prodavajici je opravnén od této kupni smlouvy odstoupit v pfipadée, ze kupujici
zavazky uvedené v¢l. 11.1 a 11.2 nespini nejpozdéji do 5 let ode dne podpisu této
smlouvy, sc¢imz kupujici vyslovné souhlasi. Odstoupeni je G¢inné dnem doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni druhé strané a pravo na smluvni pokutu uvedenou
shora z{stava zachovano.

11.5 Prodavajici se zavazuje umoznit kupujicimu vybudovani parkovisté na cdasti parcely
¢.1113/3 v k. G Ji¢in na naklady kupujiciho pred objektem €p. 1267 na stpc. 2332/5v k. U
Ji¢in a to na zakladé samostatné dohody uzaviené v souladu § 86 odst. 2 pism. a) a § 96
odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb. vplatném znéni a vsouladu se studii
zpracovanou firmou Projektservis Jic¢in (studie bude prodévajicim poskytnuta na
vyzadani). Vtéto dohodé se zavazuje prodavajici umoznit kupujicimu parkovani na
vefejnych parkovistich v blizkosti pfedmétu pfevodu tj. na parcele & 1113/10, 1121/1,
1325/2 v k.. Jicin. Prodavajici se zavazuje uzavfit smlouvu o zfizeni prava odpovidajici
vécnému bfemenu spocivajici v pravu opravnéného uzivat nové vybudovaneé
parkovisté k parkovani svych vozidel a vozidel tietich osob. Toto pravo bude zfizeno
nejpozdéji do tfi mésich od pravomocného kolaudacéniho souhlasu, na dobu neurcitou
a bezuplatné. Kupujici je povinen pfedlozit prodavajicimu geometricky plan na
zaméfeni stavby parkovisté nejpozdéji ke dni pravni moci kolaudacniho souhlasu.

11.6 Prodavajici se zavazuje umoznit kupujicimu pravo pfistupu a pfijezdu k objektu &p.
1267 i ze zadni ¢asti po parcelach ppc. ¢.1113/9, 1113/3 vk.0. Ji¢in a to za ucelem
zasoboviani objektu ¢p. 1267 a to v rozsahu zndzornéném na snimku z katastralnf mapy,
ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 4. Kupujici se zavazuje v co
nejmensi mife omezovat vlastnika objektd ¢p. 863 a 1268 v pfistupu a pfijezdu do
objektd, a to zejména parkovanim. Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni
prava odpovidajici vécnému bifemenu ve prospéch opravnéného spodivajici v pravu
jizdy a chiize po ¢astech pozemkl ppc. 1113/9, 1113/ 3, vk.a. Jidin a to za Ucelem
pfistupu ¢&i pfijezdu ke vstupu do objektu ¢.p. 1267. Toto pravo bude zfizeno na dobu
neurditou, bezdplatné a nejpozdéji do tif mésich od vyhotoveni geometrického planu
na zamé&feni vécného bifemene, které se zavazuje zajistit prodavajici na vlastni naklady,



Zadani geometrického planu bude provedeno prodavajicim nejpozdéji do konce roku
2010.

11.7 Déle se prodavajici zavazuje umoznit kupujicimu pravo pfistupu a pfijezdu po
parcele ppc. 1113/3 v k.t. Jicin jez spociva v pravu kupujiciho uzivat tento pozemek
k umisténi pfistaveb ptilehajicich ke stavbé <.p. 1267 na drovni 1. PP a 1. NP. a to na
zdkladé dohody uzaviené v souladu § 86 odst. 2 pism. a) a § 96 odst. 3 pism. a) zdkona C.
183/2006 Sb. v platném znéni.

11.8 Prodavajici a kupujici se zavazuji vzadjemné si umoznit pfistup mezi objekty ¢p.
1267, 1268, Cp. 863. PouZivani jednotlivych vstupl mezi objekty bude sjednano
samostatnou dohodou mezi provozovateli téchto objektl v zavislosti na jednotlivych
provozech. Prodavajici se zavazuje, ze své funkce zabezpecdit vzadjemnou reciprocitu
mezi jednotlivymi provoznimi celky.

11.9 Smluvni strany se dohodly, Zze zavazky uvedené v tomto ¢l. Xl jsou pro obé strany
zdvazné a v pfipadé postoupeni prav nebo pfevodu vlastnictvi jsou povinni je pfeveést
na tfeti osobu. Jestlize smluvni strana nedodrzi tento zadvazek nebo prodavajici nesplni
zavazky sjednané v ¢l. 11.5, 11.6 této smlouvy, sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vy3i 1000 000~ K¢, ktera je splatna na zakladé vyzvy druhé smiuvni strany do 30ti
dnli ode dne doruceni této vyzvy.

11.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily se skutecnosti, Zze v 1. PP jsou objekty
¢p. 863, 1267, 1268, které byly stavebnimi tpravami redlné oddéleny a propojeny
dvéma dveimi. Z tohoto ddvodu sjednavaji, ze tyto dvefe budou opatfeny dvéma
zamky, z nichz kazda smluvni strana popf. provozovatel objektu bude mit jeden zamek.
Pouziti téchto dvefi ke vstupu do sousedniho objektu je tak podminéno souhlasem
druhé strany.

11.11 Dale se prodavajici zavazuje na zakladé dohody umoznit kupujicimu pravo vyuzit
pfilehlou parcelu pp¢. 1113/3 v k.U. Ji¢in ke stavebnim pracim, které jsou nezbytné ke
zprovoznéni ¢.p. 1267 v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Dalsi ustanoveni

XIk.

12.1 Vlastnictvi k pfevddénym nemovitostem pfechazi na kupujictho a k nabyti prav
odpovidajicich vécnym bfemenm, zastavniho a pfedkupniho prava dochazi na zékladé
pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu do katastru nemovitosti zpétné ke dni,
kdy byl navrh na vklad dorucen pfisluinému katastralnimu dfadu.

12.2 Prodavajici nese nebezpedi nahodiléeho zhorSeni nebo zniceni pfedmétnych
nemovitosti do dne pfedchazejiciho dni podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy
do katastru nemovitosti.

12.3 Prodavajici prohlasuje, ze dne 26.10.2010 Zzjistil, Ze z nemovitosti ¢p. 1267
(pfedmétu prodeje) byly odcizeny véci, které byly soucasti vybérového fizeni a to
zejména potrubi Ustfedniho topeni, nékteré vodovodni baterie (viz protokol Policie CR
&j. KRPH-11289-5/TC-2010-050471 ze dne26.10.2010). Danou véc k dnednimu dni 3etfi
Policie CR a prodavajici ucinil tikony ve vztahu k pojistovné Kooperativa a.s., ktera bude
pojistnou udalost 3etfit, nebot 3koda vznikla kradeZi je odhadovana ve vysdi cca



250.000,- K& Prodavajici se zavazuje po dohodé s kupujicim Fesit tuto zalezitost bud’
uvedenim do plvodniho stavu (pfed kradeZ) nebo postoupenim pojistného plnéni
kupujicimu.

12.4 Bezprostfedné po uzavfeni této kupni smlouvy se smluvni strany zavazuji podepsat
spole¢ny nédvrh na vklad vlastnického prdva a vécnych prav k pfedmétnym
nemovitostem dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Strany se dohodly, Ze podani
navrhu na vklad vlastnického prava a vécnych prav k pfedmétnym nemovitostem dle
této smlouvy do katastru nemovitosti zajisti prodavajici. Po podpisu této smlouvy
prevezme prodavajici potfebny poclet vyhotoveni této kupni smlouvy a stranami
podepsany navrh na vklad a doruéi je pfislusnému katastrdlnimu Gfadu do tii
pracovnich dnl po obdrzeni druhé splatky kupni ceny ve vysi 5.880.000,- K& Doruéeni
navrhu na vklad katastrdinimu ufadu prodavajici bez zbyte¢ného odkladu oznami
kupujicimu.

12.5 Spravni poplatek za podani ndvrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava uhradi kupujici.

12.6 Strany se zavazuji poskytnout si vzdjemnou soucinnost pfi odstranovani veskerych
moznych pfekazek branicich provedeni vkladu vlastnického a ostatnich prav
sjednanych vtéto smlouvé k pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti,
vCetné uzavieni nové kupni smlouvy sobdobnym obsahem. Jakékoli rozhodnuti
katastralniho Gfadu, které by brénilo tomuto zapisu do katastru nemovitosti, které by
nabylo pravni moci a nebylo by proti nému mozné v rdmci ceské jurisdikce podat jiz ani
mimotadny ¢i jakykoliv jiny opravny prostfedek (napf. tstavni stiznost podle zékona ¢&.
182/1993 Sb.), zplsobi, Ze se tato smlouva zrudi, a nasledné dojde ke vzajemnému
vyrovnani zavazkl a pohledavek.

12.7 Kupuijici prohladuje, Zze neni v ipadku, neni na jeho majetek veden konkurs, neni
proti nému vedena exekuce ani vykon rozhodnuti a neexistuje pravni titul, na zaklade
kterého by proti nému exekuce nebo vykon rozhodnuti mohly byt vedeny a neméa
dluhy na danich. Pokud by se toto tvrzeni prokdzalo nepravdivym, méa prodévajici pravo
od smlouvy odstoupit.

XIiL

13.1 Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz kazdy ma vahu origindlu,
pficemz prodavajici a kupujici obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni a Katastralni Gfad
pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Ji¢in spoleéné s navrhem na vklad &tyfi
vyhotoveni.

13.2 Kupujici podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi stim, Ze jejich osobni tdaje
konkretizujici jejich osobu jako napf. datum narozeni, rodné ¢islo, adresa trvalého
pobytu, apod. jsou uvedeny vtéto smlouvé a mohou byt prodavajicim v pfipadé
jakéhokoliv vzdjemného sporu a pfi styku dfady, popf. sdalsimi institucemi (posta,
banka, apod.).

13.3 Smluvni strany konstatuji, ze soucasné s touto smlouvou je uzaviena smlouva o
zfizeni prava odpovidajici vécnému bfemenu mezi kupujicim a Spravou nemovitosti
mésta Jic¢ing, a.s., jejimZ pfedmétem je zfizeni prava odpovidajiciho vécnému biemenu
spocivajici v:

a) pravu umisténi dvoutrubniho teplovodniho pfivadéce vedouciho &asti objektu ¢p.
1267 na stpc. 2332/5 v k. 4 Jicin v 1. PP stavajici chodbou
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b) pravu vstupu do objektu ¢&p. 1267 na stpc. 2332/5 vk Jicin a pfistupu
k dvoutrubnimu pfivadéci vedoucimu casti objektu ¢p. 1267 za ucelem jeho adrzby,
oprav, rekonstrukci a vymén a to s védomim vlastnika objektu a toto vécné bfemeno je
taktéZz znazornéno ve schematickém zakresu vedeni vécného bfemene v pldorysu
projektové dokumentace 1. PP, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha &. 2.

13.4 Prodavajici prohlasuje, ze objekty ¢p. 863 a ¢p. 1268 jsou vjeho vlastnictvi a
spravou a udrzbou téchto objektd je povéiena jeho pfispévkova organizace Sportovni
zafizeni mésta Jicin.

13.5 Smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Je zdvazna
pro obé smluvni strany, pfipadné jejich pravni nastupce.

13.6 Mésto Ji¢in prohlasuje, Ze pfed uzavfenim této smlouvy byly spinény veékeré
podminky vyzadované zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, pro jeji
uzavfeni a jeji platnost.

13.7 Smluvni strany prohlasuji, Zze smlouva byla sepsana po fadném projednani, ze si ji
pred jejim podpisem piecetly, sjejim obsahem souhlasi a uzaviraji ji na zakladé
svobodné a vaziné vile, ne pod natlakem, nebo za nidpadné nevyhodnych podminek,
co? stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
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Mesto Ji¢in, zast. star REGENTSKY DUM s.r.o.,
Ing. Martinem Pusem, zast. jednateli spolecnosti
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a Davidem Brusakem
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