Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena na zéklad€ obfanského zakoniku a zdkona €. 116/1990 Sb., v platném znéni

Mésto Humpolec

se sidlem Humpolec, Horni namésti 300

ICO: 00248266

zastoupena starostou mésta panem Mgr. JiFim Kuderou a mistostarostou panem
Ing. Tomasem KFrist'anem,

na stran¢ jedné déle téZ jako “pronajimatel”

a

Lékarny Humpolec a.s.
se sidlem Praha 5, Chovatelska 294, PSC: 155 31

IC: 27135781
jednajici pFedsedou predstavenstva panem Mgr. Jaromirem Holubem a ¢lenem

piredstavenstva panem Ing. Zdefikem Stauchem, ¢lenem p¥edstavenstva,
na strané€ druhé dale téZ jako “ndjemce

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

Clanek 1
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mimo jiné vlastnikem objektu obcanské
vybavenosti ¢.e. 389, postavené na pozemku parc. €. st. 3331, zastavéna plocha a
nadvofi, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 v katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim ufadem v Pelhfimoveé pro obec a katastralni uzemi Humpolec.

Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ndmu nebytové prostory o celkové
vyméfe 237,22 m?, umisténé v 1. NP objektu obanské vybavenosti ¢.e. 389, které
jsou blize specifikovany v ptiloze ¢. 1 této smlouvy. Nebytové prostory se
pfenechavaji za Géelem provozu nestatniho zdravotnického zafizeni — nestatni lékarna

zakladniho typu.
N4jemce pronajaté prostory do néjmu pfijima.

Prondjem shora oznadenych prostor schvalila Rady mésta Humpolec svym
usnesenim ¢&. 562 na 21. schizi Rady mésta Humpolec, ktera se konala dne §8.9.2004.
Pronajimatel prohlaluje, Ze zamér pronajmout nebytovy prostor byl zverejnén
vyvéSenim na ufedni desce obce v souladu s § 39 zékona €. 128/2000 Sb.. o obcich,
v platném znéni.
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Clinek 2
Doba najmu
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem se sjednavd na dobu neurditou, kdyz
strany sjednaly, Ze smlouva je platna dnem podpisu a u¢inna dnem 1.2.2005.

Clanek 3
Najemné
Néjemné je sjednano dohodou a to ve vy$i 113.186,-- K& ro¢né.

Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemné bude hrazeno v pravidelnych C¢Etvrtletnich
splatkach a to ve formé€ bezhotovostniho pfevodu na ucéet pronajimatele Cislo
19-1421261/0100 Komeréni banka Pelhfimov, expozitura Humpolec, kdyZ &tvrtletni
splatka bude poukazovéana vZdy nejpozd€ji do 15. kalendainiho dne prvého mésice
ptislusného ctvrtleti. Pomérna ¢ast ndjemného za prvni Ctvrtleti roku 2005 bude
uhrazena do 15. dnt po podpisu této smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemné bude vzdy kazdoroéné k 1.7. navyseno o
koeficient odpovidajici mife inflace za uplynuly rok, vyjadfené pfirtistkem
pramérného roéniho indexu spotebitelskych cen, ktery je publikovan Ceskym
statistickym urfadem. Konkrétni vy$i ndjemného pro nasledujici obdobi oznami
pronajimatel pisemné nejpozdéji do 30.6. toho kterého roku.

Réadné uhrazenym najemnym se rozumi ta skutecnost, Ze ¢astka odpovidajici
dohodnutému ndjemnému bude ve stanoveném terminu pfipsdna na ucet
pronajimatele.

V nijemném nejsou zahrnuty ceny za poskytované sluzby, t.j. napf. naklady za
vodné a sto¢né, dodavka tepla a TUV, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu a
naklady spojené s jeho provozem, vytapéni a osvétleni spole€nych prostor. Za ucelem
tthrady téchto sluZeb uzavie najemce samostatnou smlouvu s provozovatelem objektu
spole€nosti SINPRO s.r.o. .

Néijemce si bude vlastnim nakladem zajistovat uklid prostor pronajatych
k vlastni ¢innosti, ndklady spojené s likvidaci odpadu a telefon

Clanek 4
Prava a povinnosti stran
Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim
uréenim, k uéelu uvedenému ve smlouvé. Pronajimatel prohlaSuje, Ze prostory jsou
stavebné uréeny k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni. Kopie
kolauda¢niho rozhodnuti tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

N4jemce je povinen platit pravidelné njemné, a to ve Ctvrtletnich splatkach.
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Néjemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZovanim a opravami
nebytovych prostort po vzajemné dohod¢ v rozsahu stanoveném analogicky jako pro
najemce bytovych prostor ve smyslu nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se
provadgji néktera ustanoveni ob¢anského zdkoniku.

Zmény v nebytovych prostorech véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi
pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv
reklamy ¢i informadéniho zafizeni, pronajimatel v§ak tento souhlas nemiiZze odmitnout
bez vazného diivodu. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas k umisténi reklamy
a informaéniho =zafizeni vrozsahu tak, jak byl nebytovy prostor oznacen
ptedchazejicim najemcem.

Néajemce je opravnén provést na svij néklad zabezpeCeni pronajatych
nebytovych prostor a tyto si vybavit a zafidit zptisobem odpovidajicim i¢elu ndgjmu a
podnikatelské ¢innosti najemce.

Povolené stavebni tpravy, resp. technicka zhodnoceni, které si najemce
v pronajatych prostorach proved] na své néklady nezvysi vstupni cenu nemovitosti u
vlastnika a odpisovani bude v souladu s ustanovenim § 28, odst. 3 zdkona o danich
z piijmu provadét ndjemce.

N4jemce miZe pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné
osobé& pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skon&eni najmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, v jakém je pfevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, a to nejpozdéji k poslednimu dni skonceni ndjmu.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu
téch oprav v pronajatych prostorach, které méa nést pronajimatel, a umozZnit jejich
provedent, jinak odpovida za §kodu, které nesplnénim této povinnosti vznikla.

Po celou dobu uZivani je najemce povinen zajiStovat dodrZovani vSech
platnych, obecn& zavaznych poZarnich, bezpetnostnich, hygienickych a jinych
predpist jak v pronajatych nebytovych prostorach, tak v jejich okoli.

V piipadé provadéni nezbytnych oprav a udrZovani nebytovych prostor, popf.
primyslového objektu, v némZ se nebytové prostory nachdzeji, je ndjemce povinen
snaet omezeni v uZivani pronajatych prostor v rozsahu odpovidajicimu témto
opravam.

Néjemce je povinen zabezpelovat pofadek v okoli pfedmétu ndjmu a v
zimnich mésicich udrzovat v fadném stavu p¥istupové komunikace do objektu, véetné
ptilehlych komunikaci a nese odpovédnost za pfipadné Skody tfetim osobam,
zplisobené nedodrZenim této povinnosti.

Néjemce je povinen v plném rozsahu uhradit pronajimateli Skodu na
pronajatych nemovitostech zpfisobenou jeho zaméstnanci, pracovniky, spole¢niky
nebo uzivateli jednotlivych nebytovych prostoril. Jedna-li pracovnik nebo spoleénik
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najemce v souladu s pokyny nebo piikazy najemce. je najemce povinen uhradit
pronajimateli i usly zisk.

Pokud n4jemce neodstrani zavady a poSkozent, které v pronajatych prostorech
zptsobil on nebo ti, ktefi jej navitévuji a je-li na to pisemné upozornén
pronajimatelem, muZe pronajimate] tyto zavady odstranit na svij naklad s tim, Ze mu
vznika pravo pozadovat na najemci nahradu.

Pronajimatel je opravnén vyZadovat na najemci, aby uZival pronajat¢é prostory
a ostatni zafizeni fadné, tedy tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani.

Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostord v provozni
dobé najemce za G&elem kontroly, zda je najemce uZiva fadnym zpiisobem a k ucelu
uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostorl pronajimatel najemci
oznami v dostatedném &asovém piedstihu. Ve stanoveném terminu je najemce
povinen pronajimateli prohlidku predmétu najmu umoznit.

Pronajimateli pfislusi vaci najemci pravo pozadovat a vymahat na najemci
placeni ndgjemného a poplatek z prodleni, resp. smluvni pokutu sjednanou pro ptipad,
7e najemce tyto nezaplati ve stanoveném terminu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je objekt, ve kterém se pronajaté nebytové prostory
nachdzeji, poji§tén proti Zivelnym pohromam.

Pronajimatel neodpovida za Skody na predmétech vnesenych do pronajatych
mistnosti, jakoZ ani za skody utrpéné v souvislosti s tim, Ze najemce neproved! uklid
na ptistupovych komunikacich.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny
pfimo v této smlouvé, se fidi oblanskym zakonikem a zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor. ve znéni pozdéjsich predpisi.

Clanek 5
Zanik najmu
Néajem zanika dohodou nebo jednostrannou pisemnou vypovédi ve smyslu
ustanoveni § 10 zakona €. 116/1990 Sb. ve znéni pozdé&jdich zmén a doplnéni s tim, Ze
smluvni strany sjednaly, Ze tuto smlouvu lze vypovédét pouze z diivodi uvedenych v
§ 9 odst. 2 a 3 zakona C. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, zejména pronajimatel je o opravnén tuto smlouvu vypovédét pokud:

- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou, nebo
- najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim sjednaného najemného,

nebo
- najemce pienecha bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do

podndjmu tieti osobg.
V ptipadg, ze vypovédni diivod uvedeny v § 9 odst. 2 a 3 zakona €. 116/1990
Sb., 0 najmu a podndjmu nebytovych prostor, spogiva v poruseni povinnosti druhé
smluvni strany, je mozné z tohoto dtivodu smlouvu vypovédét teprve poté. co byla
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druh4 smluvni strana na poru$eni povinnosti pisemné upozornéna, byla ji poskytnuta
dodateéna lhita k plnéni, resp. k odstranéni zdvadného stavu vyvolaného porusenim
povinnosti, a druha smluvni strana v takto stanovené dodate¢né [hité k plnéni svoji
povinnost nesplnila, resp. neodstranila zavadny stav.

Vypovédni lhita je stanovena jako jednomeési¢ni. Vypovédni doba pocina
béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po doru€eni vypovedi druhé smluvni strané.

Clanek 6
Odstoupeni od smlouvy

Strany smlouvy sjednaly, Ze pronajimatel je oprdvnén jednostranné od této
smlouvy odstoupit, omezi-li ndjemce sluZby v pronajatych prostorach v takové mife,
Ze provoz lékarny zakladniho typu nebude spliiovat podminky stanovené ptisludnymi
ustanovenimi zdkona ¢&. 160/92 Sb., o zdravotni pééi v nestatnich zdravotnickych
zafizenich a pokud nebude plnit nasledujici ukoly:

- pripravovat a vydavat 1é¢iva, 1€€ivé pripravky a zdravotnické prostiedky
v rozsahu odpovidajicim tomuto typu a velikosti lékarny,

- zabezpe&ovat zdravotnicka zafizeni a obyvatelstvo léky, ZP a dal$im dopliikovym
sortimentem v rozsahu odpovidajicim tomuto typu a velikosti lékarny,

- zaji§tovat predepsanou kontrolu,

- vést predepsanou dokumentaci, zdznamy a evidenci.

Pohotovostni lékarenskou sluZbu je najemce povinen vykonavat, vyplyva-li to
z obecné zavaznych pravnich prepisi. Ukoly budou vykonavany v rozsahu daném
registraci nestatniho zdravotnického zafizeni — lékarny zéakladniho typu.

Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno v pisemné formé a odeslano druhé
strané doporudenym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Odstoupeni, resp. pisemnost obsahujici odstoupeni se povaZuje za dorucenou jestlize
druha strana pisemnost pfevezme, nebo jakmile byla drZitelem poStovni licence
vracena odesilajici strané pisemnost jako nedorucitelna, kdyZ tucinky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize druhd strana pfijeti pisemnosti odmitne. Odstoupit od
smlouvy je pronajimatel opravnén pouze tehdy, pokud byl nijemce na poruseni
povinnosti zakladajici ddvod pro odstoupeni piedem pisemné upozornén, byla mu
poskytnuta dodate¢na lhita k plnéni, resp. k odstranéni zdvadného stavu vyvolaného
porusenim povinnosti, a ndjemce v takto stanovené dodate¢né lhiit€ k pinéni svoji
povinnost nesplnil, resp. neodstranil zdvadny stav.

Clanek 7
Zvlastni ujednani
Smluvni strany sjednaly tyto smluvni pokuty:

B pro pifipad, Ze najemce neuhradi smluvené najemné fadn€¢ a vcas, je

pronajimatel opravnén utovat smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni s thradou najemného,
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W v pifipadé€, Ze nijemce nevyklidi pronajaté nemovitosti ke dni skonceni najmu
sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,-- K& za kazdy den, kdy
budou takto nebytové prostory neopravnéné uZivany po zaniku najmu.

Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni
pronajimatel uplatni u ndjemce narok.

Clinek 8
Dorucovani

Veskeré pisemnosti zasilané smluvnimi stranami navzdjem v souvislosti s
touto ndjemni smlouvou je nutné zasilat doporucenou postou na adresy smluvnich
stran uvedenych v zahlavi této najemni smlouvy (nebudou-li doru¢eny osobng). V
ptipadg, Ze se takto zaslanou pisemnost posté nepodafi doruéit adresatovi z diivodu
nikoliv na strané€ odesilatele nebo posty, tak plati, Ze zasilka byla doruéena adresatovi
5. dne ode dne piedani zasilky k pfepravé doporudenou postou na posté, a to i tehdy,
pokud se adresat o zasilce nedozvédsl.

Clanek9
Zavérecna ustanoveni
Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt
provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

V ptipadé, Ze platnost této smlouvy nebude ukonéena nékterym ze zpusobd
uvedenych v €lanku 5 této smlouvy, muizZe po uplynuti 20 let trvani této smlouvy
kazdéa ze smluvnich stran tuto smlouvu vypovédét i bez udani diivodu se Sestimésicni
vypovédni lhitou, kterd zaéne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypoveédi druhé smluvni stran€, nedohodnou-li se smluvni strany jinak (tj. ustanoveni
¢l. 5 této smlouvy se nepouZije).

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se prava a povinnosti pronajimateld a
najemce zékonem ¢. 116/90 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni a dal§imi obecné zadvaznymi pfedpisy, zejména ob&anskym zakonikem.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato
smlouva byla sepsana dle jich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ¢i za napadné

nevyhodnych podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Etyfech stejnopisech a nabyva pravni moci a
uéinnosti po podepsani obéma zic¢astnénymi stranami.
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V Humpolci dne /9 /1. 20

Meésto Humpolec
Magr. Jiti Kucera
starosta

Meésto Humpolec
Ing. Tomas Kiist'an
mistostarosta

Lékarny Humpolec a.s.
Mgr. Jaromir Holub

Lékarny Humpolec a.s.
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Dodatek ¢. 1

k nagjemni smlouvé /smlouva o n4jmu nebytovych prostor v &p. 389 v Masarykové ul.
v Humpolci/ uzaviené dne 15.12.2004, mezi smluvnimi stranami:

1) Pronajimatel: Mésto Humpolec, 1CO: 00248266
zastoupené Mgr. Jitim Kuferou, starostou mésta a mistostarostou

Ing. Tomasem K¥#iStanem

sidlo: Horni n"iméstgs 300, 396 22 Humpolec

a

2) Ndjemce: Lékarny Humpolec a.s., 1CO: 27135781
zastoupeni: predsedou pFedstavenstva ing. Martinem VojtiSkem a ¢lenem
predstavenstva Mgr. Jaromirem Holubem

sidlo: Chovatelska 294, 155 31 Praha §

Clanek L.

1.1. Na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s usn. RM ¢&. 258 ze dne 31.10.2007, se
&l. 3. najemni smlouvy méni takto a nové zni:

najemné v K&/m?/rok na obdobi:

ozna&eni mistnosti: vyméra v m’ od 1.7.2008-30.6.2009
vydej 1é€iv 41,50 1.000,-
sklad 19,98 500,-
piipravna 1é&iv 19,98 1.000,-
umyvarna 8,58 500,-
kancelar 12,21 1.000,-
sklad 17,82 500,-
Satna 8,80 500,-
svadinovy kout 4,60 500,-
sprcha 2,00 500,-
soc. zafizeni 9,45 500,-
chodba 8,50 500.-
chodba 14,55 500,-
chodba 4,74 500,-

Dal3i spole&né prostory:

vstupni prostor

vedlejsi vstup nezpoplatnéno
zadveri nezpoplatnéno
chodba, schod. nezpoplatnéno
zadvefi nezpoplatnéno

vstupni ¢ast nezpoplatnéno

Vyse najemného za pronajaté prostory &inf na obdobi od 1.7.2008-30.6.2009: 168.424,- K¢.



Splatka za obdobi jednoho Ctvrtleti: 42.106,- K¢.

Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemné bude hrazeno v pravidelnych &tvrtletnich
splatkach a to ve formé¢ bezhotovostniho pfevodu na uéet pronajimatele &islo 19-1421261/0100
K.B. Pelhfimov, exp. Humpolec, kdyZ Ctvrtletni splatka bude poukazovéana vzdy nejpozdéji do
15. kalendainiho dne prvého mésice pfislusného Ctvrtleti.

Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemné bude vzdy kazdorotn& k 1.7. navySeno o
koeficient odpovidajici mife inflace za uplynuly rok, vyjadfené pfirtistkem praimérného roéniho
indexu spottebitelskych cen, ktery je publikovan Ceskym statistickym ufadem. Konkrétni vysi
najemného pro nasledujici obdobi ozndmi pronajimatel pisemné nejpozdéji do 30.6. toho
kterého roku.

Radné¢ uhrazenym ndjemnym se rozumi ta skutednost, Ze &astka odpovidajici
dohodnutému najemnému bude ve stanoveném terminu pfipsdna na ulet pronajimatele.

V najemném nejsou zahrnuty ceny za poskytované sluzby, t.j. napf. naklady za vodné a
sto¢né, dodavka tepla a TUV, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu a naklady spojené
s jeho provozem, vytdpéni a osvétleni spoleénych prostor. Za Glelem uhrady t&chto sluzeb
uzavie ndjemce samostatnou smlouvu s provozovatelem objektu spoleénosti SINPRO s.r.o. .

Nijemce si bude vlastnim ndkladem zajiStovat uklid prostor pronajatych k vlastni
¢innosti, naklady spojené s likvidaci odpadu a telefon.

1.2 Ostatni ujednani uvedené ve smlouve zistavaji i nadale v platnosti.
Clanek IL.
2.1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
2.2. Tento dodatek nabyva u€innosti dnem 1.7.2008.
2.3. Na diikaz souhlasu se znénim a obsahem tohoto dodatku smlouvy pfipojuji smluvni
strany své pddpisy. Dodatek je vystaven ve étyfech vytiscich, z nichZ kazda smluvni strana

obdrZi po dvou vyhotovenich.

V Humpolci dne: 4.3.2008.

Za pronajimatele:

Ing. Martin VojtiSek
piedseda predstavenstva

Mgr. Jiti Kudera
starosta

‘In'gv. Tomas§ Kfist'an Magr. Jaromir Holub
mistostarosta ¢len predstavenstva
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Odbor mistniho hospodarstvi
Horni nameésti 300, 396 22 Humpolec

VAS DOPIS ZN Lékarny Humpolec a.s.
ZE DNE; Jeseniova 2852
130 00 Praha
C. J. MUHU/22752/2019/Ze
S.Z /zel/155/2009
VYRIZUJE: Stanislav Zeman
TEL.: 565518193
FAX.: 565 518 199
E-MAIL: stanislav.zeman@mesto-humpolec.cz
DATUM: 27.05.2019

Pocet listd dokumentu: 1
Pocet pfiloh / celkovy pocet listli pfiloh: 0/0

sdéleni

V souladu se znénim najemni smiouvy na prondjem prostor slouzicich k podnikani, kterou
jste uzaviel(a) s méstem Humpolec, Vam s odkazem na pfijaté usneseni Rady mésta
Humpolec €. 155/7/RM/2019 (schvaleno navyseni najemného o koeficient inflace ve vy§i 2,1
% + zaokrouhleni), stanovujeme vysi ndjemného na obdobi od 1.7.2019-30.6.2020, které
cini:

rocné: 182.792,- K&
Ctvrtletné: 45.698,-K¢é

S pozdravem
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