Ev.¢C.: 40352/19-MUTU, ¢&j.: OSM/19/1136/VAV

SMLOUVA O NAJMU

Mésto Turnov
ICO: 002 76 227, DIC: CZ00276227
se sidlem Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

zastoupeno

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Méstska sportovni Turnov, s.r.o.

ICO: 259 41 640, DIC: CZ25941640

se sidlem Vojtécha Maska 2300, 511 01 Turnov

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vliozka 16428

zastoupena |

(dale jen ,Najemce”)

(TH3

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,Smluvni strany” ¢i jednotlivé jako ,Smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist, tuto

smlouvu o najmu:
(dale jen ,Smlouva"“)

Preambule

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem souboru nemovitych véci, jejichz seznam a
specifikace tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy (spole¢né dale jen ,Nemovitosti‘ nebo ,Predmét
najmu"), a to v¢. staveb nachazejicich se na pozemcich, v¢. staveb liniového charakteru, které
jsou ve vlastnictvi Pronajimatele. Smluvni strany prohlasuji, Ze Pfedmét najmu je takto vymezen
dostate¢né urcité a nemize byt proto zaménén s jinymi nemovitymi vécmi.

2. Smluvni strany dale prohlasuji, ze mezi sebou dne 19.3.2019 uzaviely smlouvu o poskytnuti
vyrovnavaci platby, jejimz pfedmétem je zavazek Pronajimatele poskytnout N&jemci vyrovnavaci
platbu formou neinvesti¢ni dotace z rozpoctu Pronajimatele (dale jen ,Smlouva o poskytnuti
vyrovnavaci platby").

3. Ke dni 9.4.2019 po schvaleni RM ¢. 60/2019 ze dne 6.2.2019 byl v souvislosti se Smlouvou o
poskytnuti vyrovnavaci platby udélen Najemci ze strany Pronajimatele pisemny pokyn k vykonu
zavazku vefejné sluzby (déle jen ,Pokyn").

4. Smluvni strany maji zajem na uzavieni této Smlouvy za tu€elem pInéni Pokynu ze strany Najemce
a fadné realizace Smlouvy o poskytnuti vyrovnavaci platby, kdy Najemce je dle Pokynu povinen
provadét zavazky verejné sluzby zejména v Pfedmétu najmu.

.
Predmét Smlouvy

1. Pronajimatel se zavazuje predat Najemci do uzivani Nemovitosti, a to za nize uvedenych podminek
najmu dle této Smlouvy.

2. Najemce je povinen za uzivani Nemovitosti platit nize sjednané najemné a dodrzovat podminky
uzivani Nemovitosti.

3. Predmét najmu bude ke dni uzavreni této Smlouvy predan Najemci, a to na zakladé pisemného
pfedavaciho protokolu, ve kterém bude uveden technicky stav Pfedmétu najmu a veskeré jeho
prislusenstvi. Do predavaciho protokolu Smiuvni strany taktéZ uvedou veskeré piipadné vady,
které se na Pfedmétu najmu v dobé predani vyskytuji.
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L.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava Predmét najmu Najemci za ucelem:
a. podnikani Najemce, tj. zejména za ucelem:
poskytovani sportovnich a t&lovychovnych sluzeb
provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti
ubytovacich sluzeb
hostinské ¢innosti
maloobchodu
reklamni €innosti
spravy nemovitosti
Gdrzby nemovitosti

e pronajmu a puljcovani véci movitych.
b. podnajmu nemovitych véci a nebytovych prostor
c. poskytovani verejné sluzby (sluzeb obecného hospodarského zajmu/SGEI) ze strany Najemce

v souladu s Pokynem a Smlouvou o poskytnuti vyrovnavaci platby, tj. zejména za ucelem
poskytovani sportovnich a télovychovnych sluzeb v rezimu SGEI,
pronajmu a podnajmu nemovitych véci a nebytovych prostor v rezimu SGEI
pronajmu a pujéovani véci movitych v rezimu SGElI,
provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni €innosti
v rezimu SGEI
Najemce je opravnén vykonavat v ¢i na Pfedmétu najmu veskeré ¢innosti, uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku, a Pfedmét najmu uzivat ke shora uvedenému Ucelu v rozsahu, ktery je pfi provozovani
shora uvedené obchodni €innosti obvykly.
Najemce je opravnén vykonavat v ¢i na Pfedmétu najmu veskeré ¢innosti, které spadaji do jeho
predmétu podnikani uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku, a Predmét najmu uzivat ke shora
uvedenému Ucelu v rozsahu, ktery je pfi provozovani shora uvedené obchodni €innosti obvykly.
Najemce oznami Pronajimateli bez zbyteéného odkladu jakoukoli zménu ohledné predmétu
¢innosti vykonavané v ¢i na Predmétu najmu, ke které dojde po dobu trvani smiuvniho vztahu.
V takovém pripadé se Smluvni strany dohodly, Ze pfipadné vyhotovi dodatek k této Smlouvé
zohlednujici tuto skute¢nost.
Najemce je opravnén umistit cedule, napisy &i jiné zafizeni pro reklamni Géely na Pfedmetu najmu.
Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze Pfedmét najmu je zplsobily k naplnéni ucelu najmu dle
tohoto ¢lanku.

Il
Najemné a sluzby
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi:
- Atleticky stadion — 185.883,26 K&
Plavecka hala Vysinka — 165.703,20 K&
Sokolovna Masov ¢&p. 22
Sokolovna — 44.406,35 K&
Restaurace — 53.111,40 K¢

- Hristé v Masové - 600,- K&
- Fotbalovy areal — 47.110,- K&,
tj. celkem 496.814,21 K¢&/rok. Takto ujednané najemné bylo stanoveno dohodou.

Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je bez dané zpfidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude tedy pfipoctena dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené platnymi
a u¢innymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

Pronajimatel bude najemné fakturovat étvrtletngé, a to nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice
prislusného Ctvrtleti ve vysi uvedené v odst. 1 tohoto ¢&lanku. Lhata splatnosti faktury ini 14
kalendarnich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem Uhrady se rozumi den pfipsani Castky ve
prospéch uétu pronajimatele. V pripadé ukonéeni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou
v prlbéhu roku bude pomérné upravena vyse najemného.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
trok z prodleni v zakonné vysi.

Vedle najemného je Najemce povinen nést nasledujici vedlej$i naklady, které vzniknou
v souvislosti se spravou, udrzbou a provozem Pfedmétu najmu:



naklady za spotfebu elektrické energie
vodné a stoéné

odvoz odpadu

naklady na ostrahu nemovitosti

oo oW

Sluzby dle predchoziho odstavce je Najemce povinen zajistit sam prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem pfislusné sluzby. Najemce je také povinen zajistit fadna méreni a odpocty spotfeby
elektfiny, kde se zavazuje zfidit vlastni elektroméry &i prevzit elektroméry stavajici, které se
nachazeji v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné jedenkrat ro¢né pocinaje 01.01.2020 a
nasledné vZdy k 01.07. pfislusného kalendarniho roku, popfipadé pozdgji, avsak nikoli zpétng, a
to o miru inflace za pfedchazejici kalendarni rok, vyjadienou indexem Primérné meziroéni miry
inflace publikovanym Ceskym statistickym Gfadem. Vy$e najemného mize byt taktéz kdykoli
meénéna dohodou Smluvnich stran.

Iv.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci fadny a neruseny vykon jeho najemnich prav po celou
dobu trvani najmu dle této Smlouvy, zejména je pak povinen zajistit a umoznit, aby do Pfedmétu
najmu nemél pfistup nikdo jiny nez Najemce, jeho z&kaznici a osoby s nim spojené, kromé pripadu
nutnych kontrol Pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét veskerou udrzbu a opravy Nemovitosti spojené s uzivanim na viastni
naklady, stejné jako pravidelné revize majetku spadajiciho do Pfedmétu najmu za ucelem predejiti
vzniku skod.

Najemce odpovida za vybér dodavatell zajistujicich opravy a revize majetku spadajiciho do
Pfedmétu najmu a zavazuje se udrzovat Predmét najmu v provozuschopném stavu v souladu
s uCelem najmu dle €. 1I. této Smlouvy.

V pripadech, kdy bude nutné vynalozit na opravu Pfedmeétu najmu ¢i jeho ¢asti ze strany Najemce
vy$si finanéni ¢astku, je tento opravnén podat Pronajimateli Zadost o udéleni vyjimky, kdy mize
Pronajimatel v takovém prfipadé financovat opravy na vlastni naklady, a to zéasti nebo zcela.
Bude-li na Nemovitostech zplsobena $koda zavinénim Najemce, resp. nékterym zjeho
zaméstnancl ¢&i osob s nim jakkoli spojenych, je povinen vzniklou $kodu uhradit v piné vysi
Najemce.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou provozem zafizeni
predstavujici Pfedmeét najmu, a kopii pojistné smlouvy nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl ode
dne podpisu této Smlouvy predlozit Pronajimateli.

Né&jemce je povinen udrzovat Nemovitosti v Fadném stavu a chovat se tak, aby na nich nevznikly
Skody. Po ukon¢eni Smiouvy je Najemce povinen Nemovitosti pfedat Pronajimateli nejpozdéji do
deseti (10) dnl ode dne ukonceni Smlouvy, a to ve stavu, vjakém je prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

Jakékoli zmény, zejména pak stavebni Upravy, pfipadné vnitfni Upravy vybaveni Pfedmétu najmu,
je Najemce opravnén provadét pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Najemce je povinen zajistit veskera uredni povoleni k provozovéani své ¢innosti v Pfedmétu najmu,
a ruci za veskeré spravni &i jiné sankce, které v dlsledku jeho ¢innosti mohou ¢&i budou
Pronajimateli ulozeny. Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy spojené s jeho
¢innosti v ¢ na Predmétu najmu.

V.
Investice do Pfedmétu najmu

Najemce je povinen vzdy nejpozdéji do 31.8. kalendarniho roku predlozit Pronajimateli navrh
investi¢nich nakladi, tj. naklad( na zhodnoceni majetku Pfedmeétu najmu na nasledujici rok, ktery
podléha schvéaleni Pronajimatele. Najemce je povinen na Zadost Pronajimatele podavat
k investi¢nimu planu vysvétleni a je opravnén se vyjadrovat k jednotlivym namitkam pronajimatele.
V ramci schvalovaciho procesu Pronajimatele dle odst. 1 tohoto ¢lanku bude vzdy uréeno, zda
realizaci a naklady na provedeni investi¢nich praci bude zaji$tovat a ponese Pronajimatel &i
Najemce.
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VL.
Doba trvani najmu
Najem dle této Smlouvy se sjednava od 1.7.2019 na dobu neurcitou.

Najem dle této Smlouvy mlze skongcit:

a) pisemnou dohodou Smiuvnich stran,

b) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou v zakonem stanovenych pfipadech,

c) pisemnou vypovedi bez vypovédni doby v zakonem stanovenych pfipadech,

d) jinym zakonem stanovenym zplsobem.

Smluvni strany mohou, vedle vy$e uvedenych moznosti, najem dle této Smlouvy vypovédét bez
udani davodd s vypoveédni dobou Sesti (6) mésicl, ktera pocina bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoveéd doru¢ena druhé Smiuvni strané.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé Smiuvni strané. Vypovédni doba
pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé
Smluvni strané.

Ke dni skonceni najmu, popf. bez zbyte€ného odkladu po skonéeni najmu, je ngjemce povinen
zajistit ukonéeni smlouvy o dodavkach elektfiny do Pfedmétu najmu.

O pfedani Pfedmétu najmu v souvislosti s ukon€enim Smlouvy sepisi Smluvni strany pisemny
pfedavaci protokol.

VIL.
Dolozka o schvaleni Smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze je povinen podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
nechat schvalit tuto Smlouvu v Radé mésta Turnov.

Smluvni strany berou na védomi, Ze starosta Mésta Turnov je opravnén podepsat tuto Smlouvu az
poté, co bude tato Smlouva schvalena pfisluSnym organem Mésta Turnov. Od data tohoto
schvaleni se proto odviji platnost a uc¢innost této Smiouvy.

Pronajem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen radou mésta dne 30.5.2019,
usnesenim ¢. 355/2019 nadpoloviéni vétsinou hlast v8ech ¢lenl rady.

VIil.
Povinnost mi€enlivosti
Smluvni strany prohladuji, ze veSkeré skute¢nosti, udaje a informace tykajici se druhé Smluvni
strany ziskané jakymkoliv zpUsobem bé&hem pfipravy nebo realizace této Smlouvy jsou
informacemi dlvérnymi. Strany se zavazuji neposkytnout, nesdélit ani jinak nezpfistupnit treti
osobé duvérné informace o druhé Strané, pokud se o nich dozvédély v souvislosti s touto
Smilouvou, ledaze by ji zakony Ceské republiky ukladaly néco jiného. Strany se dale zavazuji, ze
duvérné informace pfimo ani nepfimo nezneuziji ve sv{j prospéch ani ve prospéch treti osoby v
rozporu s jejich u¢elem a zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni téchto skute¢nosti.

Jakakoli ze Smluvnich stran je opravnéna sdélovat divérné informace svym spfiznénym osobam,
pravnim zastupclm, ucetnim, zaméstnancim a zastupclm s tim, ze tato Smluvni strana zajisti,
aby tyto osoby pouzily dlivérné informace pouze za ucelem plnéni zakonnych povinnosti dot¢ené
Strany, nebo za ucelem plnéni povinnosti stanovenych touto Smlouvou

IX.

Zavérecna ujednani
Najemce i Pronajimatel timto prohlasuji, Ze jsou seznameni s rozsahem a obsahem svych
povinnosti na zakladé této Smiouvy a prislunych pravnich predpisd.
Tato Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.
Provadét zmény ¢i dopInéni této Smlouvy Ize pouze na zakladé dodatkd, a to v pisemné formé.
Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech. Kazda Smiuvni strana obdrZi po jednom
(1) stejnopisu.
Tato Smlouva nahrazuje v piném rozsahu nasledujici Smlouvy, které ke dni tu¢innosti této Smlouvy
zanikaji:



e smlouva o najmu atletického stadionu ev. ¢. 67494/2017-MUTU ze dne 20.11.2018 ve
znéni pozdejsich dodatkd,

e smlouva o najmu plavecké uc¢ebny ze dne 01.09.2000 ve znéni pozdeéjsich dodatku,

e smlouva o najmu sokolovny Masov ze dne 04.04.2001 ve znéni pozdéjsich dodatk,

e smlouva o pronajmu pozemku — hri$té za sokolovnou v Masové ze dne 24.6.2014,
6. Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho &ast je nebo se stane neplatnym C&i
nevynutitelnym rozhodnutim soudu ¢&i jiného pfislusného organu, nebude mit tato neplatnost ¢i
nevynutitelnost vliv na platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo jejich ¢asti
s vyjimkou pfipadt neoddélitelnosti od dal$iho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany se v takovem
pfipadé zavazuji nahradit neucinné ¢i neplatné ustanoveni novym ustanovenim, které svym ucelem
a vyznamem bude nahrazovanému ustanoveni nejblizsi.
Tato Smlouva se stava platnou a u¢innou dnem podpisu Smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, ze se dukladné seznamily s obsahem této Smlouvy, Ze mu porozumély
a Zze s nim bez vyhrad souhlasi. Na dlikaz toho strany pfipojuji nize své podpisy.
9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy, a to:

Pfiloha €. 1 — Specifikace pfedmétu najmu

e

Pronajimatel: 18. 06. 2013 Najemce: 17 06. 2019

V Turnoveé dne V Turnové dne

w

18, 06. 200 -



Priloha €. 1 — Specifikace predmétu najmu

Atleticky stadion véetné vSech soucasti a prisluSenstvi (zpevnéné plochy, oploceni, zabradli,
elektrické osvétleni, vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky, vodovodni $achty, zavlazovani, tribuny
vC€. zafizeni a zastfeSeni, cilova véz a hfist¢ WORKOUT) nachazejici se na nasledujicich
pozemcich:

o

00 o0 0 O o0 0

pozemek p¢.
pozemek pc.
pozemek pé.
pozemek p¢.
pozemek pé.
pozemek p¢.
pozemek p¢.
pozemek pc.
pozemek p¢.

600/1, ostatni plocha, o vymeére 9.765 m?

601/4, ostatni plocha, o vymére 9 m?

610/6, ostatni plocha, o vymére 229 m?

838/2, zahrada, o vymeére 4 m?

842/1, ostatni plocha, o vymére 1.680 m?

842/2, ostatni plocha, o vymére 2.420 m?

843/21, ostatni plocha, o vymére 1.897 m?

601/12, ostatni plocha, o vymere 278 m

610/5, zastavéna plocha a nadvori, o vymere 208 m?, souc¢asti pozemku

je stavba Turnov &p. 2295, stavba ob&anského vybaveni,
vSée zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily, na LV ¢. 10001 pro ku: Turnov, obec a okres Turnov, v rozsahu
uvedeném v pfilozeném snimku z mapy.

Plavecka hala Vysinka, jeZ je jako budova bez ¢p./¢e., objekt ob&anské vybavenosti, sou¢asti
pozemku p¢&. 1774/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 551 m? zapsaném v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily,
na LV ¢. 10001 pro ku Turnov, obec a okres Turnov, véetné uvedeného pozemku, a to v rozsahu
mistnosti: plavecka u¢ebna o vymeére 306 m?, socialni zazemi (umyvarny) o vymére 26 m?,
provozni zazemi (Satny, dozorna) o vymére 86 m?, spole¢né prostory (chodby) o vymére 64 m?,
dvé ucéebny v prvnim patfe budovy o vymeéfe 54 m?2, sportovni sal v prvnim patfe budovy
v rozsahu vyméry 29 m2.

Sokolovna Masov, jeZ je jako budova Masov ¢p. 22, stavba ob¢anského vybaveni (sokolovna
— 378 m?, restaurace 137 m?), soucasti pozemku p¢. st. 5, zastavéna plocha a nadvori, o vymére
822 m?, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily, na LV ¢. 10001, pro ki Masov u Turnova, obec a okres Turnov.

HFisté Masov nachazejici se na ¢asti pozemku p.¢. 3 o vymére 600 m2, zapsaném v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily,
na LV ¢ 10001 pro ki Masov u Turnov, obec a okres Turnov a to vrozsahu uvedeném
v pfilozeném snimku z mapy.

Fotbalovy areal nachazejici se na nasledujicich pozemcich:
o pozemek p€. 3610/116, ostatni plocha, o vymeére 2.126 m?
pozemek pé&. 3610/159, ostatni plocha, o vymére 1.009 m?2
pozemek p¢. 3610/160, ostatni plocha, o vymére 1.686 m?2
pozemek p¢. 3610/132, ostatni plocha, o vymére 216 m?
pozemek p¢. 3610/157, orna plida, o vymére 363 m2
pozemek p¢. 3610/107, ostatni plocha, o vymére 2.187 m?
pozemek pé&. 3610/154, ostatni plocha, o vymére 802 m?
pozemek p¢. 3610/106, ostatni plocha, o vymeére 353 m?
pozemek p¢&. 3610/161, ostatni plocha, o vymére 10 m2
pozemek p¢&. 3610/108, orna plida, o vymére 562 m?
vSée zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily, na LV €. 10001 pro ku: Turnov, obec a okres Turnov,
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o pozemek pé&. 3610/115, ostatni plocha, o vymére 233 m?2
zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Liberecky kraj, Katastraini
pracovisté Semily, na LV ¢. 6624 pro ku: Turnov, obec a okres Turnov,

o pozemek pc. 3610/158, orna puda, o vymefe 38 m?
zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily, na LV ¢&. 4056 pro ku: Turnov, obec a okres Turnov.
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