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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO PODNIKANT
(§2302 A NASL. NOZ)

Clanek .
Smluvni strany

Mésto Luhacovice, nam. 28. fijna 543, 763 26 Luhacovice

zastoupené Ing. Marianem LeZakem, starostou mésta

IC: 00 284 165

DIC:  CZ00284165

déle jen , pronajimatel ,,

a

Technickeé sluzby Luhaéovice, pfispévkova organizace

Uherskobrodska 188, 763 26 Luhacovice,

zastoupena Ing. Josefem Pucalikem, feditelem

ICO: 49156764

bankovni spojeni: Komeréni banka, expozitura Luhacovice, €. G¢tu: 28235661/0100
jako vedlejsi ucastnik smlouvy, dale jen spravce objektu

a

Lékarna Palma Luhacovice s. r. 0., se sidlem Masarykova 185, 763 26 Luhacovice,
zastoupena MUDr. Stanislavem Pochylym, jednatelem

IC: 08018961
déle jen ,najemce*
a

MUDr. Stanislav Pochyly, r. ¢. 61 01 11/1742, bytem LuhaCovice, Druzstevni 93
ICO: 61715832

bankovni spojeni: GE Money Bank, Cislo uétu: 174-1000433-724/0600

jako ,stavajici najemce*

Clanek II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel jako vlastnik objektu ¢. p. 315 na Masarykové ul. v Luhacovicich, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec
a k. 0. Luhacovice u Katastrélniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracovisté Valadské Klobouky, pronajima
najemci v tomto objektu prostory slouZici podnikani umisténé v pfizemi objektu €. p. 315 na pozemku st. pl. 353/1
v k. 0. Luhacovice o celkové vymére 48,13 m2.
Jedna se o prostory specifikované v projektové dokumentaci: "Rekonstrukce zdravotniho stfediska" takto:

¢. 130 - sklad lék vyméra: 14,80 m?
¢. 131 - pfejimka zbozi " 9,66 m?
¢. 132 - kancelar " 12,19 m?
¢. 116 — 120 - soc. zafizeni ! 11,48 m2

(dale jen pfedmét najmu).

2. Pronajem prostor byl schvalen Radou mésta Luhacovice dne 10. 6. 2019 usnesenim ¢. 173/R11/2019.

Clanek Il
Ucel ngjmu
Najemce bude prostory slouZici podnikani uZivat za U¢elem provozovani lékarenské ¢innosti.

2. Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, Ze se fakticky seznamil se stavem pronajimanych prostor a ze je
povazuije za vyhovujici pro sjednany ucel.
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Clanek IV.

Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurditou od 1. 7. 2019.
Strana ma pravo vypovédét najem v Sestimésicni vypovédni dobé, ma-li vSak strana k vypovédi vazny dlvod,
je vypovédni doba tfimésicni, trva-li najem po dobu delSi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
predpokladat, Ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.
Viyklidi-li njemce prostor slouzici k podnikéani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.
Najemni smlouva mUze byt zruSena nebo zménéna dohodou ucastniku.

Clanek V.

Najemné
Néjemné bude sjednano ve vysi 67.382 KE roéné, (1.400 KE/m?), slovy: Sedesatsedmtisictiistaosmdesatdvé
koruny Ceské. Najemné je sjednano bez dané z pfidané hodnoty.

K ndjemnému nebude v souladu s ustanovenim § 56 odst. 4 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
uctovana DPH.

Najemné bude hrazeno étvrtletné do 15. dne prvniho mésice Ctvrtleti vzdy na zakladé vystavené faktury
spravcem objektu Technickymi sluzbami LuhaCovice, pfispévkovou organizaci.

, Clanek V.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani
Pronajimatel se zavazuje poskytovat tyto sluzby - dodavku tepla a TUV a vodné stoéné.

Zalohy za poskytované sluzby budou celkem 50.000 K¢ roéné (45.000 K& za otop a 5.000 K& za vodné stocné).
VlySe zalohy za sluzby miZe byt zménéna jen v pfipadé, Ze dojde ke zméné skuteCnosti, ze kterych byly
vypoCteny anazakladé pisemného dodatku smlouvy. Zalohy za sluzby budou hrazeny Ctvrtletné vzdy
na zakladé vystavené faktury spravcem objektu Technickymi sluzbami Luha&ovice, pfispévkovou organizaci.

Najemce se bude podilet na uhradé za otop v objektu procentualnim pomérem k pronajaté ploSe. Procentuélni
pfepocet dle otapéné plochy byl stanoven najemci ve vysi 5 %. Vzhledem k tomu, Ze najemce je od 2. 11. 2011
vlastnikem nebytového prostoru €. 185/9 Iékarny“ umisténého v objektu &. p. 185, ktery je otapén spole¢né
z objektu €. p. 315, bude se najemce podilet dle pfepoctu otapéné plochy dalSimi 7 %, tj. celkové bude podil
na otapéné ploSe stanoven ve vySi 12 %. Vyuctovani sluzeb bude pronajimatelem provadéno jedenkrat roéné.
Faktura nebo dobropis budou mit naleZitosti ucetniho dokladu a jsou splatné do 14 dnd ode dne doruceni.

Poplatky za odvoz komunélniho odpadu, el. energii i dalSi poplatky souvisejici s pfedmétem néjmu a jeho
provozovanim, hradi najemce pfimo Uétovatelim téchto poplatkd.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako Fadny hospodaf a hradi na svij naklad veSkeré naklady
na béZznou Udrzbu a opravy pronajatého prostoru souvisejici se zabezpeéenim své Cinnosti, s vyjimkou oprav
Casti objektu, které jsou nedilnou sou€asti stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze za obvyklé udrzovani a drobné opravy budou analogicky povazovat takové
drobné opravy a udrzbu, které nepfekroCi financni limit 4.000,- K. Ostatni opravy zajistuje a hradi pronajimatel.
Né&jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vétSich oprav, které mé pronajimatel
provést a umoznit mu jejich provedeni a poskytnout potfebnou souéinnost a taktéz umoznit po ozndmeni
pronajimatele kontrolu pfedmétu najmu. Najemce odpovida za pfipadné zvySeni naklad na opravy v pfipadg,
Ze nesplni v€as svoji 0znamovaci povinnost.
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Clanek VIII.
Stavebni Gpravy

Jakékoliv stavebni upravy provadéné v uZzivaném prostoru vyzaduji pfedchoziho souhlasu pronajimatele.
Podkladem pro vyZadani pisemného souhlasu je pfedloZeni projektu téchto stavebnich Uprav. Na zakladé
udéleni souhlasu k provedeni stavebnich Uprav, sjednaji smluvni strany zaroveri dohodu o vyporadani nakladl
na provedeni stavebnich Uprav znamenajicich technické zhodnoceni.

V pfipadé povoleni stavebnich Uprav pro konstrukce k umisténi firemniho S&titu, & jinych forem reklamy
na fasadé objektu je najemce povinen nejpozdéji ke dni ukoneni najmu konstrukce odstranit a fasadu uvést
do plvodniho stavu, tzn., Ze nebudou znatelné jakékoliv stopy po téchto stavebnich tpravach.

Clanek IX.
Skonceni najmu, sankce

Neuvolni-li najemce pronajaty prostor v den stanoveny dohodou nebo v den skonceni najmu, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku denniho najemného za kazdy den prodleni. Dennim ndjemnym
se rozumi Castka vypoctena jako podil rocniho najemného déleného poctem dni v roce (365).

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doruéena, vznést proti
vypovédi namitky v pisemné formé.

Clanek X.

Vyklizeni prostoru slouziciho podnikani
Najemce povazuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v pfipadé, pokud najemce
po skonéeni najmu nevyklidi pronajaty prostor, a to ani po pfedchozi vyzvé, proved! vyklizeni pronajatého
prostoru v souladu stimto ¢lankem. Najemce dava timto souhlas, aby pronajimatel za Ucelem vyklizeni
pfedmétného prostoru do tohoto vstoupil. Pokud bude pfedmétny prostor zam€en a najemce neposkytne
pronajimateli kliCe, je pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce otevrit.
Viyklizeni véci bude provedeno za pfitomnosti zastupce pronajimatele, tfeti osoby a najemce, pokud uéast
neodmitne a tyto osoby provedou soupis vyklizenych véci. Kopie soupisu bude pfedana ¢&i zaslana najemci.
Pokud to bude z hlediska ekonomicnosti vhodné, budou vyklizené véci na néklady najemce odvezeny do jeho
sidla ¢i bydlisté a zde volné sloZzeny na vhodném misté. Jinak budou vyklizené véci umistény na vhodném
misté.

Clanek XI.

Pojisténi
Néajemce sjedna pojisténi odpoveédnosti za Skody zplsobené provozovanim jeho podnikatelské &innosti, z néhoz
by bylo mozné hradit pfipadné Skody zplsobené najemcem na majetku pronajimatele. Najemce se zavazuje
toto pojisténi nezrusit ani nezménit (v neprospéch pronajimatele) po celou dobu trvani najmu. Kopii pojistné
smlouvy pfeda najemce pronajimateli nejpozdéji do 14 dnli ode dne podpisu smlouvy.

Clanek XII.

Jina ujednani
Najemce si zajisti Uklid pronajatého prostoru sam.
V pfipadé ukonéeni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaty prostor, jez uzival, ve stavu, v némz jej
pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, pokud nebude dohodnuto pisemné jinak.
Najemce neni opravnén uzavfit podnajemni smlouvu bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Néajemce je povinen dodrzovat obecné zavazné predpisy v oblasti bezpe€nosti, pozarni ochrany a hygieny.
Néjemce je povinen uzivat pronajaty prostor a veSkery majetek pronajimatele s péci radného hospodare tak,
aby tento majetek byl chranén pfed poSkozenim nad miru obvyklého hospodareni.
Najemce ma pravo uzivat pronajaty prostor a spole¢né prostory objektu 24 hodin denné.
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Clanek XIlI.
Zavére€na ustanoveni

1. Neni-li vkonkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran pfislusna
ustanoveni zékona €. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku v platném znéni.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcd vSech smiuvnich stran a G¢innosti dnem
1.7.2019, nejdfive vSak dnem nasledujicimu po dni uvefejnéni v registru smiuv dle zékona ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv provede pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu poté,
co obdrzi znéni smlouvy s podpisy ostatnich smluvnich stran.

3. S ucinky ke dni 30. 6. 2019, ne v3ak dfive nez dnem zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, se rusi najemni
smlouva, véetné prislusnych dodatkl tykajici se téhoz pfedmétu najmu, ktera byla uzaviena dne 2. 12. 2002 se
stavajicim najemcem MUDr. Stanislavem Pochylym.

4. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, pro kazdou stranu po jednom vytisku.

5. Smluvni strany po Fadném precteni této smlouvy shodné prohlaSuji, ze byla sepsana a uzaviena podle jejich
pravé a svobodné vile a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Luhalovicichdne ............

Za pronajimatele:

Ing. Marian Lezak
starosta

Za spravce objektu:

Ing. Josef Pucalik, feditel

Za najemce;

MUDr. Stanislav Pochyly
jednatel

Stavajici najemce:

MUDr. Stanislav Pochyly



