SMLOUVA O SMLOUVĚ BUDOUCÍ KUPNÍ a SMLOUVA NÁJEMNÍ		
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Statutární město Frýdek-Místek
IČ: 00296643
se sídlem: Radniční 1148, 738 01 Frýdek-Místek
zastoupeno: Mgr. Michalem Pobuckým, DiS., primátorem
ID datové schránky:  w4wbu9s
(dále jako „budoucí prodávající")

a

SLEZAN Frýdek-Místek a.s.
IČ: 45193371
se sídlem: Na Příkopě 1221, 738 01 Frýdek-Místek
zastoupena: Jiřím Karáskem, prokuristou
ID datové schránky: aw5ccma
(dále jako „budoucí kupující“)

(dále společně jako „smluvní strany“)

uzavřeli 
dle ustanovení § 1785 a násl., dle ustanovení § 2079 a násl. a dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „občanský zákoník“) tuto


SMLOUVU O SMLOUVĚ BUDOUCÍ KUPNÍ A SMLOUVU NÁJEMNÍ: 

Článek I.
Předmět smlouvy

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je ke dni podpisu této smlouvy výlučným vlastníkem následujících nemovitých věcí:
· pozemek p.č. 1330 (ostatní plocha - jiná plocha, o výměře 391 m2), 
· pozemek p.č. 1331/4 (ostatní plocha - jiná plocha, o výměře 5.138 m2),
· pozemek p.č. 1331/8 (zastavěná plocha a nádvoří - společný dvůr, o výměře 443 m2), 
· pozemek p.č. 1333/4 (ostatní plocha – neplodná půda, o výměře 7.017 m2),
uvedené nemovité věci jsou zapsány na LV č. 1 v katastru nemovitostí, vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Frýdek-Místek, pro k.ú. Místek, obec Frýdek-Místek. 

2. [bookmark: _GoBack]Podle geometrického plánu pro rozdělení pozemku č. 4583-31/2016, vyhotoveného a dne 27. 8. 2016 pod č. 69/2016 ověřeného Ing. Karlem Jurkem (sídlem: XXXXXXXXXXXXXX), zapsaným v seznamu úředně oprávněných zeměměřičských inženýrů pod č. 1492/1996, se ze shora uvedeného pozemku parc. č. 1330, o původní výměře 391 m², odděluje mimo jiné nově zaměřený pozemek označený geometrickým plánem jako pozemek parc. č. 1330/2 (ostatní plocha – jiná plocha) o výměře 268 m2 a dále se ze shora uvedeného pozemku parc. č. 1333/4, o původní výměře 7.017 m2, odděluje mimo jiné nově zaměřený pozemek označený geometrickým plánem jako pozemek parc. č. 1333/16 (ostatní plocha – neplodná půda) o výměře 848 m2. Sdělení k dělení pozemků podle uvedeného geometrického plánu bylo vydáno dne 7.12.2016 pod č. j. MMFM 160489/2016.  Uvedený geometrický plán v kopii a kopie sdělení k dělení pozemků tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy.

3. Předmětem této smlouvy je úprava práv a povinností smluvních stran, směřujících k vybudování stavby níže uvedených parametrů včetně potřebných inženýrských sítí budoucím kupujícím na následujících pozemcích: pozemku parc. č. 1331/4, ostatní plocha - jiná plocha, o výměře 5.138 m2, pozemku parc. č. 1331/8, zastavěná plocha a nádvoří - společný dvůr, o výměře 443 m2, a na nově vyměřených pozemcích parc. č. 1333/16, ostatní plocha – neplodná půda, o výměře 848 m2 a parc. č. 1330/2, ostatní plocha – jiná plocha, o výměře 268 m2, jak byly tyto vyměřeny shora specifikovaným geometrickým plánem, kdy celková plošná výměra všech těchto pozemků činí 6.697 m2 (společně dále jen „Pozemky“) ve vlastnictví budoucího prodávajícího, k pronájmu Pozemků budoucímu kupujícímu za dále sjednané nájemné a k následnému úplatnému převodu vlastnického práva k  Pozemkům a vybudované stavbě z budoucího prodávajícího na budoucího kupujícího za sjednanou kupní cenu dle kupní smlouvy, jež za tím účelem bude mezi smluvními stranami uzavírána (dále jen „kupní smlouva“), to vše za dále uvedených podmínek. 
Článek II.
Stavba a smlouva o výstavbě

1. Budoucí kupující se zavazuje na své náklady a v souladu s vyjádřením budoucího prodávajícího k návrhu architektonického a urbanistického řešení plánované výstavby, předcházejícímu vyhotovení dokumentace pro územní rozhodnutí, vyhotoveného a předloženého budoucím kupujícím v souladu s článkem III. odst. 1 této smlouvy vybudovat na Pozemcích areál určený pro lehkou výrobu a skladování, kdy stavba hlavní bude odpovídat specifikaci stavby pro lehkou výrobu a skladování a případné doplňkové stavby ke stavbě hlavní budou odpovídat příslušné specifikaci přípustného využití území dle vydaného územního plánu vztahujícího se k Pozemkům (dále jen „Stavba“). 

2. Tato smlouva je současně souhlasem budoucího prodávajícího se vstupem a vjezdem na Pozemky pro budoucího kupujícího, projektanta, geometry a zhotovitele Stavby a další osoby podílející se na realizaci Stavby a souhlasem s prováděním prací na Pozemcích spojených s realizací Stavby v souladu s podmínkami danými touto smlouvou. Souhlas budoucího prodávajícího dle předchozí věty platí na dobu od zahájení projekčních prací (včetně přípravné činnosti a plánování návrhu řešení plánované výstavby) až do doby, kdy bude mezi budoucím prodávajícím a budoucím kupujícím uzavřena kupní smlouva a dojde k převodu vlastnického práva k Pozemkům včetně Stavby na budoucího kupujícího. 

3. Budoucí prodávající jako vlastník Pozemků uděluje v souladu s ustanovením § 108 a násl. zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění budoucímu kupujícímu jako stavebníkovi pro potřeby stavebního řízení svůj souhlas s umístěním a provedením Stavby v souladu s podmínkami této smlouvy.

Článek III.
Práva a povinnosti budoucího kupujícího při realizaci Stavby

1. Budoucí kupující je povinen předložit budoucímu prodávajícímu ke konzultaci a  odsouhlasení návrh architektonického a urbanistického řešení plánované výstavby, včetně širších vazeb, který předchází vyhotovení dokumentace pro vydání územního rozhodnutí, a to do 90 dní od účinnosti této smlouvy.

2. Budoucí kupující je povinen podat řádně a včas v souladu s budoucím prodávajícím odsouhlasenou projektovou dokumentací pro vydání územního rozhodnutí žádost o vydání územního rozhodnutí o umístění Stavby tak, aby toto rozhodnutí bylo vydáno a aby nabylo právní moci nejpozději ve lhůtě 1 roku od uzavření této smlouvy. 

3. Budoucí kupující je povinen podat řádně a včas v souladu s budoucím prodávajícím odsouhlasenou projektovou dokumentací pro stavební povolení žádost o vydání stavebního povolení tak, aby toto rozhodnutí bylo vydáno a aby nabylo právní moci nejpozději ve lhůtě 2 let od uzavření této smlouvy.

4. Budoucí kupující je povinen zahájit Stavbu na Pozemcích do 6 měsíců od nabytí právní moci stavebního povolení.

5. Budoucí kupující je povinen realizovat Stavbu v souladu s budoucím prodávajícím odsouhlasenou projektovou dokumentací, vydanými správními akty a podmínkami dle článku II., odst. 1 této smlouvy tak, aby byla způsobilá k vydání kolaudačního souhlasu ve lhůtě do 3 let od vydání pravomocného stavebního povolení, nejpozději však ve lhůtě do 31.10.2021.

6. Budoucí kupující se zavazuje vyvinout maximální úsilí k tomu, aby mohly být splněny lhůty uvedené výše v odst. 2 až 5 tohoto článku; budoucímu kupujícímu však nikdy nemůže jít k tíži prodlení nastalé z důvodu neposkytnutí potřebné součinnosti při výstavbě ze strany budoucího prodávajícího. 

7. Budoucí kupující je povinen vždy alespoň 3 měsíce před uplynutím lhůt dle odst. 2. a 3. tohoto článku předložit budoucímu prodávajícímu k odsouhlasení příslušnou projektovou dokumentaci (dokumentaci pro vydání územního rozhodnutí, dokumentaci pro stavební povolení), která odpovídá požadavkům dle této smlouvy.

8. Budoucí kupující jakožto investor celé výstavby nese veškeré finanční náklady spojené s její realizací a zajišťuje veškeré potřebné činnosti při jejím plánování a následném provádění, včetně zajištění příslušných rozhodnutí a povolení k provedení výstavby, a jakožto investor celé výstavby rozhoduje v těchto věcech samostatně a na vlastní odpovědnost, nebude-li v této smlouvě stanoveno jinak. Budoucí kupující je oprávněn zajistit provedení těchto činnosti prostřednictvím třetích osob (subdodavatelé). 

Článek IV.
Práva a povinnosti budoucího prodávajícího při realizaci Stavby

1. Budoucí prodávající je povinen se vyjádřit k návrhu architektonického a urbanistického řešení plánované výstavby ve lhůtě do 30 dnů od jeho předložení. Nevyjádří-li se budoucí prodávající k návrhu architektonického a urbanistického řešení plánované výstavby v uvedené lhůtě, platí, že s tímto návrhem souhlasí.

2. Budoucí prodávající je oprávněn vyjádřit se k projektové dokumentaci (dokumentaci pro vydání územního rozhodnutí, dokumentaci pro stavební povolení) a odsouhlasit ji, odpovídá-li podmínkám dle článku II. odst. 1 této smlouvy. Budoucí prodávající je oprávněn vyjadřovat se k projektové dokumentaci pouze v rozsahu požadavků, specifikovaných v článku II., odst. 1 této smlouvy. Budoucí prodávající je povinen ve lhůtě do 30 dnů od obdržení příslušné projektové dokumentace vyjádřit svůj souhlas/nesouhlas. Není-li dokumentace v rozporu s podmínkami Stavby dle článku II., odst. 1 této smlouvy, je budoucí prodávající povinen vyjádřit svůj souhlas. Nevyjádří-li se budoucí prodávající k projektové dokumentaci v uvedené lhůtě, platí, že včas vyjádřil svůj souhlas. 

3. Budoucí prodávající je dále oprávněn provádět pravidelné kontrolní prohlídky na Stavbě za účasti budoucího kupujícího či jím pověřené osoby a je oprávněn pořizovat si kopie projektových dokumentací. Budoucí prodávající je oprávněn se v průběhu výstavby vyjadřovat v rozsahu požadavků, specifikovaných v článku II., odst. 1 této smlouvy.

4. Budoucí prodávající se zavazuje poskytovat potřebnou součinnost pro naplnění účelu této smlouvy.

Článek V.
Podmínky uzavření kupní smlouvy

1. Budoucí kupující je povinen písemně vyzvat budoucího prodávajícího k uzavření kupní smlouvy, na jejímž základě převede budoucí prodávající na budoucího kupujícího vlastnické právo k Pozemkům, jejichž součástí se na základě realizované výstavby dle této smlouvy stala Stavba, za kupní cenu ve výši 1.567,-Kč (slovy: jeden tisíc pět set šedesát sedm korun českých) + DPH za 1 m2 Pozemku, tj. za kupní cenu v celkové výši 10.494.199,- Kč (slovy: deset milionů čtyři sta devadesát čtyři tisíc jedno sto devadesát devět korun českých) + DPH (dále jen „kupní smlouva“ a „kupní cena“), a to ve lhůtě do 31.10.2021 za splnění podmínek uvedených v následující větě. Budoucí kupující se zavazuje vybudovat ve lhůtě uvedené v předchozí větě a v souladu s projektovou dokumentací odsouhlasenou budoucím prodávajícím, v souladu s územním rozhodnutím a stavebním povolením Stavbu (splňující požadavky dle článku II. odst. 1 této smlouvy) tak, aby byla způsobilá k vydání kolaudačního souhlasu. Podání příslušné žádosti o vydání kolaudačního souhlasu zajistí budoucí kupující poté, co dojde k uzavření kupní smlouvy, na základě které se stane výlučným vlastníkem Pozemků a Stavby.

2. Budoucí prodávající a budoucí kupující se zavazují uzavřít kupní smlouvu ve lhůtě do 15 dnů poté, kdy budoucí prodávající obdrží výzvu dle odst. 1 tohoto článku, a to pouze za podmínky, že budoucí kupující vybuduje v souladu s projektovou dokumentací odsouhlasenou budoucím prodávajícím, v souladu s územním rozhodnutím a stavebním povolením Stavbu (splňující požadavky dle článku II. odst. 1 této smlouvy), Stavba bude způsobilá k vydání kolaudačního souhlasu a budoucí kupující uhradí zálohu na kupní cenu dle dále sjednaných podmínek. Způsobilost Stavby k vydání kolaudačního souhlasu doloží budoucí kupující čestným prohlášením. 

3. Nevyzve-li budoucí kupující budoucího prodávajícího k uzavření kupní smlouvy ve lhůtě shora uvedené, je budoucí prodávající oprávněn ve lhůtě 15 dnů od uplynutí lhůty dle odst. 1 písemně vyzvat budoucího kupujícího k doložení splnění podmínek pro uzavření kupní smlouvy dle odst. 1 tohoto článku a k úhradě zálohy na kupní cenu a dále za předpokladu splnění těchto dvou podmínek k uzavření kupní smlouvy.

4. Neplnil-li budoucí kupující dle odst. 1 a 2 tohoto článku, zavazuje se splnit podmínky dle odst. 2 tohoto článku a uzavřít s budoucím prodávajícím kupní smlouvu ve lhůtě do 30 dnů po obdržení výzvy dle odst. 3 tohoto článku. 

5. Z této smlouvy o smlouvě budoucí kupní jsou obě smluvní strany zároveň oprávněny a zavázány.

6. Smluvená kupní cena Pozemků, jejichž součástí se stane Stavba, nezahrnuje náklady budoucího kupujícího, vynaložené na výstavbu Stavby, ani není a nebude navýšena o zhodnocení Pozemků Stavbou. Tato dohoda smluvních stran vychází ze skutečnosti, že budoucí kupující zhodnotí Pozemky budoucího prodávajícího vybudováním Stavby, která se stane jejich součástí, na své náklady a nelze po něm spravedlivě požadovat, aby vedle vlastních nákladů vynaložených na realizaci Stavby uhradil kupní cenu Pozemků navýšenou o jejich zhodnocení vybudováním Stavby.

7. Smluvní strany se dohodly, že kupní smlouva bude uzavřena alespoň ve znění návrhu kupní smlouvy, který tvoří přílohu č. 3 této smlouvy, s výjimkou zohlednění případných změn příslušných právních předpisů, jež mají vliv na znění kupní smlouvy, s možnou odchylkou v rozsahu gramatických případně stylistických změn, které však nemohou ovlivnit význam ustanovení sjednaných v této smlouvě, dále s výhradou případného doplnění bližších údajů ohledně předmětu převodu, popř. doplnění dalších náležitostí, jež nebylo ke dni podpisu této smlouvy možné upřesnit (v návrhu kupní smlouvy označeno jako „[bude doplněno]“) či zohlednění případných změn nastalých po dni uzavření této smlouvy (např. v důsledku zápisu nových skutečností do katastru nemovitostí, realizace Stavby, přečíslování pozemků, atp.), změn, s nimiž v případě uzavření kupní smlouvy počítá tato smlouva, a případně dalších skutečností, jsou-li v souladu s účelem této smlouvy, či pokud se na tom dohodnou smluvní strany.

8. Smluvní strany se dohodly, že budoucí kupující je povinen uhradit před podpisem kupní smlouvy (tak, aby kupní smlouva mohla být řádně uzavřena ve lhůtách stanovených v odst. 2, případně odst. 4 tohoto článku) zálohu na kupní cenu ve výši 10.494.199,- Kč (slovy: deset milionů čtyři sta devadesát čtyři tisíc jedno sto devadesát devět korun českých) + DPH, a to bezhotovostním převodem na bankovní účet budoucího prodávajícího, číslo účtu XXXXXXXXXX, vedený u Komerční banky a.s., VS XXXX; takto složená záloha na kupní cenu bude po uzavření kupní smlouvy započtena v celé výši na kupní cenu, přičemž v kupní smlouvě bude výslovně uvedeno, že sjednanou kupní cenu ve shora uvedené výši uhradil budoucí kupující budoucímu prodávajícímu již před podpisem kupní smlouvy na základě této smlouvy. V případě, že nedojde k uzavření kupní smlouvy ve lhůtách uvedených výše nebo k prodloužení sjednaného termínu k jejímu uzavření, je budoucí prodávající povinen vrátit budoucímu kupujícímu zálohu poskytnutou dle předchozí věty.

9. Kupní smlouva bude obsahovat závazek budoucího kupujícího fakticky uhradit daň z nabytí nemovitých věcí bez ohledu na aktuální právní úpravu. Kupní smlouva bude dále obsahovat prohlášení budoucího kupujícího, že se vzdává práva z vad převáděných Pozemků.

Článek VI.
Ustanovení smlouvy o nájmu

1. Budoucí prodávající jako pronajímatel dále touto smlouvou přenechává budoucímu kupujícímu k dočasnému užívání (do nájmu) za účelem realizace předmětu této smlouvy a za dále uvedených podmínek Pozemky a budoucí kupující jako nájemce takto vymezený předmět nájmu do svého užívání přijímá za podmínek touto smlouvou stanovených a zavazuje se hradit za to budoucímu prodávajícímu řádně a včas sjednané nájemné ve výši, jež bude určena následovně:
· pro období prvního roku trvání nájmu počítaného ode dne platnosti a účinnosti této smlouvy činí výše nájmu 1 Kč/m2/rok + DPH, tj. nájemné za užívání Pozemků v uvedeném období tak činí celkem částku ve výši 6.697,- Kč + DPH ročně;
· pro období druhého roku počítaného ode dne platnosti a účinnosti této smlouvy činí výše nájmu 9 Kč/m2/rok + DPH, tj. nájemné za užívání Pozemků v uvedeném období tak činí celkem částku ve výši 60.273,- Kč + DPH ročně;
· pro období třetího a čtvrtého roku počítaného ode dne platnosti a účinnosti této smlouvy činí výše nájmu 18 Kč/m2/rok + DPH, tj. nájemné za užívání Pozemků v uvedeném období tak činí celkem částku ve výši 120.546,- Kč + DPH ročně;
· pro období pátého roku počítaného ode dne platnosti a účinnosti této smlouvy, maximálně však do dne uzavření kupní smlouvy, činí výše nájmu 36 Kč/m2/rok + DPH, tj. nájemné za užívání Pozemků v uvedeném období tak činí celkem částku ve výši 241.092,- Kč + DPH ročně;
smluvní strany považují takto sjednané nájemné za přiměřené a za plně odpovídající okolnostem a účelu této smlouvy. Nebude-li nájem dle této smlouvy trvat po celé období jednoho roku, výše nájemného bude v daném případě určena poměrně. Uhrazené nájemné za užívání pozemků se nezapočítává do kupní ceny Pozemků.

2. Budoucí kupující je povinen hradit roční nájemné vždy v termínu do 31.3. příslušného kalendářního roku na účet budoucího prodávajícího č.ú. XXXXXXXXXX, vedený u Komerční banky a.s., VS XXXXXXXXXXX. 

3. Budoucí prodávající je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv budoucího kupujícího po celou dobu nájemního vztahu (s ohledem na případné omezení dle článku VII. odst. 8 této smlouvy), a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout účelu užívání dle této smlouvy. 

4. Budoucí kupující je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu Pozemků. Jakoukoliv ostatní údržbu, stavební úpravy či jiné podstatné změny či zásahy do Pozemků (s výjimkou případného omezení dle článku VII. odst. 8 této smlouvy) je budoucí prodávající oprávněn provádět jen s písemným souhlasem budoucího kupujícího.  

5. S ohledem na předmět a účel této smlouvy je budoucí kupující jako nájemce výslovně oprávněn provést změnu Pozemků jejich zastavěním Stavbou ve smyslu výše uvedených ustanovení této smlouvy, k čemuž budoucí prodávající udělil svůj souhlas (viz článek II., odst. 2 smlouvy). Na základě realizace výstavby dle této smlouvy se Stavba automaticky stává součástí nájmu Pozemků sjednaného touto smlouvou ve prospěch budoucího kupujícího a za její užívání již budoucímu prodávajícímu nenáleží žádná úplata, tj. úplata za užívání Stavby po jejím vybudování je součástí výše sjednané ceny nájemného za Pozemky, která zhodnocení Pozemků o provedenou výstavbu již zohledňuje.

6. Nájem dle této smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to na dobu realizace účelu této smlouvy. Nájem zaniká nejpozději dnem, kdy se budoucí kupující stane na základě uzavřené kupní smlouvy výlučným vlastníkem Pozemků, jejichž součástí bude Stavba. Nájem dle této smlouvy není možné jednostranně vypovědět, jednostranné odstoupení je pak možné pouze za podmínek uvedených v článku VIII. této smlouvy. Smluvní strany dále vylučují použití ustanovení občanského zákoníku upravující skončení nájmu pro nájemní vztah, jež je předmětem této (smíšené) smlouvy (§ 2225 až § 2234 občanského zákoníku).

7. Nebezpečí škody, poškození či zničení Pozemků přechází na budoucího kupujícího okamžikem předání a převzetí Pozemků na základě této smlouvy. Budoucí kupující okamžikem přechodu nebezpečí škody na Pozemcích odpovídá za zničení či znehodnocení Pozemků (včetně Stavby jako jejich součásti). Smluvní strany se dohodly, že za okamžik předání a převzetí Pozemků se považuje datum účinnosti této smlouvy.

8. V ostatním se na nájem dle této smlouvy užijí dle okolností ostatní ustanovení této smlouvy, zejména pokud jde o otázky v souvislosti s ukončením této smlouvy.

Článek VII.
Prohlášení smluvních stran

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že na Pozemcích neváznou žádné dluhy, služebnosti s výjimkou viz částečný výpis z katastru nemovitostí vyhotovený ke dni 12. 12. 2016 (09:35:02), který je přílohou č. 4 této smlouvy, reálná břemena, zástavní práva, výhrada vlastnického práva, výhrada zpětné koupě, výhrada zpětného prodeje ani žádná práva z nájemní smlouvy, práva ze smlouvy o předkupním právu, práva ze smlouvy o budoucí smlouvě s třetí osobou. Budoucí prodávající dále prohlašuje, že mu nejsou známy žádné ekologické zátěže, ani jiné vady, které by bránily převodu vlastnického práva k Pozemkům nebo které by neodpovídaly jejich běžnému opotřebení. Na pozemcích se nacházejí předchozími uživateli Pozemků vybudovaná plynovodní přípojka, elektro přípojka včetně trafostanice, vodovodní přípojka a kanalizační přípojka, jejichž umístění je vyznačeno na snímku katastrální mapy, který je přílohou č. 2  této smlouvy.

2. Budoucí prodávající prohlašuje, že ohledně Pozemků nejsou vedena ani známa žádná soudní, rozhodčí nebo správní řízení, která by mohla jakkoliv omezit dispoziční práva budoucího prodávajícího k Pozemkům.

3. Budoucí prodávající se dále zavazuje vůči budoucímu kupujícímu a ručí, že před uzavřením této smlouvy o smlouvě budoucí kupní neuzavřel jinou smlouvu o převodu Pozemků či některé jejich části ani jinou smlouvu, kterou se nakládá nebo umožňuje jiné osobě nakládat s právy týkajícími se Pozemků či jejich části. Budoucí prodávající dále prohlašuje, že si není vědom toho, že by ke dni podpisu této smlouvy o smlouvě budoucí kupní existovaly jakékoliv smlouvy nebo dohody, které by zakládaly práva ohledně Pozemků či jejich části, jež dosud nejsou zapsána v katastru nemovitostí, ani nejsou u příslušného katastrálního úřadu ohledně Pozemků nebo jejich části podány návrhy, o nichž dosud nebylo pravomocně rozhodnuto.

4. Budoucí prodávající se dále zavazuje vůči budoucímu kupujícímu a ručí, že od okamžiku uzavření této smlouvy o smlouvě budoucí kupní až do doby povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí k Pozemkům podle kupní smlouvy nepřevede Pozemky nebo jejich část na jinou osobu, neuzavře s jinou osobou smlouvu o převodu Pozemků či jejich části ani Pozemky nebo jejich část nezatíží zástavním právem, věcným břemenem, předkupním právem, právem stavby, nájemním právem či jakýmkoliv jiným způsobem zmenšujícím hodnotu Pozemků, ani nebude jinak právně jednat ve vztahu k Pozemkům způsobem, jenž by vlastnické právo k Pozemkům jakkoli omezoval či by mohl omezit a že s Pozemky nebude do dne uzavření kupní smlouvy a provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch budoucího kupujícího disponovat v rozporu s účelem této smlouvy. Způsob sjednání tohoto zákazu zcizení a zatížení Pozemků budoucím prodávajícím dle tohoto odstavce smluvní strany považují za dostatečně určitý a současně smluvní strany uznávají zájem budoucího kupujícího na tomto ujednání zejména s ohledem na povahu a účel této smlouvy, během jejíž platnosti budoucí kupující vybuduje na své náklady na Pozemcích ve vlastnictví budoucího prodávajícího Stavbu specifikovanou výše s tím, že po dokončení výstavby se má budoucí kupující stát vlastníkem těchto Pozemků včetně Stavby, za hoden právní ochrany právě formou sjednání tohoto zákazu zcizení a zatížení Pozemků budoucím prodávajícím po dobu, než dojde k převodu vlastnického práva k Pozemkům na budoucího kupujícího.

5. Budoucí prodávající se dále zavazuje, že od okamžiku uzavření této smlouvy o smlouvě budoucí kupní až do doby povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí k Pozemkům podle kupní smlouvy nebude na Pozemcích bez písemného souhlasu budoucího kupujícího provádět jakékoliv podstatné změny či stavební úpravy, s výjimkou nezbytných oprav a údržby v rámci předcházení škodám a s výjimkou jednání, jež je v souladu s touto smlouvou.

6. Budoucí kupující prohlašuje, že na jeho majetek nebyl prohlášen konkurz, ani nebyl podán návrh na jeho prohlášení, ani nebyl návrh na prohlášení konkurzu zamítnut pro nedostatek jeho majetku, že jeho majetek není předmětem exekučního řízení, ani není důvod k jeho zahájení, že neprobíhá soudní řízení o vydání předběžného opatření k omezení nakládání s jeho majetkem, ani nebyl soudu podán vůči němu žádný insolvenční návrh ani není v situaci, kdy by mu úpadek hrozil a že touto smlouvou nezkracuje uspokojení vymahatelné pohledávky věřitele a tedy není důvod relativní neurčitosti právního jednání ve smyslu § 589 zákon č.  89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění.  

7. Smluvní strany si ujednaly, že budoucí kupující je oprávněn dát s předchozím písemným souhlasem budoucího prodávajícího část Pozemků do podnájmu třetí osoby, která se po převodu vlastnického práva ke Stavbě na budoucího kupujícího dle kupní smlouvy stane uživatelem Stavby či její části, a to za úplatu nepřesahující částky nájemného dle článku VI., odst. 1 této smlouvy, tedy platí, že pro období prvního roku trvání podnájmu nepřesáhne výše úplaty za podnájem1 Kč/m2/rok + DPH a v následujících letech trvání podnájmu bude výše úplaty obdobně navyšována vždy maximálně v ročních částkách dle článku VI. odst. 1 této smlouvy, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

8. Budoucí kupující bere na vědomí budoucí úpravu křižovatky ulice Collo-louky se silnicí II/477, jejímž povolováním a realizací mohou být Pozemky dotčeny. Smluvní strany se dohodly, že v této souvislosti je budoucí kupující povinen strpět případné dotčení Pozemků a nemá nárok na slevu z nájmu za užívání Pozemků dle článku VI. této smlouvy.

Článek VIII.
Sankce a odstoupení od smlouvy

1. Budoucí kupující je oprávněn písemně odstoupit od této smlouvy, pokud:
a.) budoucí prodávající neuzavře kupní smlouvu dle článku V., odst. 2 této smlouvy, ačkoli ze strany budoucího kupujícího byly včas a řádně splněny veškeré podmínky pro uzavření kupní smlouvy včetně včas doručené výzvy k uzavření kupní smlouvy budoucímu prodávajícímu; nebo
b.) budoucí prodávající i přes písemnou výzvu budoucího kupujícího nezajistí řádný a nerušený výkon nájemních práv budoucího kupujícího v souladu s článkem VI., odst. 4 této smlouvy; nebo
c.) bude nepravdivé nebo bude porušeno kterékoliv prohlášení či závazek budoucího prodávajícího uvedený v článku VII. odst. 1 až 5 této smlouvy.

2. Budoucí prodávající je oprávněn písemně odstoupit od této smlouvy, pokud:
a.) budoucí kupující nevyzve budoucího prodávajícího k uzavření kupní smlouvy v souladu s ustanovením článku V., odst. 1 této smlouvy; nebo
b.) budoucí kupující nesplní podmínky pro zaslání výzvy a/nebo uzavření kupní smlouvy dle článku V., odst. 1 a 2. této smlouvy; nebo
c.) budoucí kupující neuzavře kupní smlouvu dle článku V., odst. 2 nebo odst. 4  této smlouvy; nebo
d.) budoucí kupující nesplní svou povinnost dle článku III., odst. 1., 2., 3., 4., 5. nebo 7. této smlouvy; nebo
e.) budoucí kupující se dostane do prodlení s úhradou nájemného dle článku VI. odst. 2 této smlouvy, delšího než 30 kalendářních dnů; nebo
f.) budoucí kupující užívá Pozemky k jinému účelu, než je uveden v článku VI. odst. 1.

Ustanovení článku III., odst. 6 smlouvy se zde užije obdobně, a tedy nárok budoucího prodávajícího na odstoupení od této smlouvy nevzniká a takové odstoupení bude neúčinné tehdy, má-li porušení povinností ze strany budoucího kupujícího uvedené v písm. a) až e) tohoto ustanovení výše původ v neposkytnutí potřebné součinnosti při realizaci této smlouvy ze strany budoucího prodávajícího. O existenci takové skutečnosti je budoucí kupující povinen budoucího prodávajícího informovat, není-li mu již vzhledem k okolnostem známa. 

3. Budoucímu prodávajícímu v případě porušení jakékoli z povinností uvedených v článku VIII., odst. 2 smlouvy vzniká nárok na smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč (slovy: sto tisíc korun českých) za každé jednotlivé porušení (dvojí sankcionování téhož porušení se nepřipouští), kterou je budoucí kupující povinen budoucímu prodávajícímu zaplatit na základě jeho písemné žádosti do 15 pracovních dnů po doručení této žádosti budoucímu kupujícímu, ledaže by dané porušení povinností ze strany budoucího kupujícího mělo původ v neposkytnutí potřebné součinnosti při realizaci této smlouvy ze strany budoucího prodávajícího; ustanovení článku VIII., odst. 2 i. f. smlouvy se užije obdobně. Nárok na smluvní pokutu sjednaný výše dále nevznikne tehdy, brání-li v plnění povinnosti utvrzené smluvní pokutou vyšší moc, a prokáže-li budoucí kupující existenci vyšší moci. Pro účely této smlouvy se pak za vyšší moc považuje mimořádná nepředvídatelná a nepřekonatelná překážka vzniklá nezávisle na vůli smluvní strany, přičemž definice vyšší moci v žádném případě nezahrnuje překážky vzniklé z osobních poměrů či překážky vzniklé v době, kdy již nastalo prodlení s plněním smluvené povinnosti utvrzené smluvní pokutou.

4. Odstoupení od této smlouvy musí mít písemnou formu a je účinné okamžikem doručení druhé smluvní straně. V odstoupení musí být dále uveden důvod, pro který smluvní strana od smlouvy odstupuje. Zánikem závazků z této smlouvy, včetně zániku z důvodu odstoupení od smlouvy nejsou dotčena ustanovení o vzniku nároku na smluvní pokutu a/nebo náhradu škody. 

5. Dojde-li k zániku této smlouvy (včetně zániku z důvodu odstoupení od smlouvy) a nedohodnou-li se v daném případě smluvní strany jinak, je budoucí kupující povinen uvést Pozemky na své náklady do původního stavu jak faktického, tak právního, tj. pozemky budou prosté staveb, zahájených budoucím kupujícím či z jeho podnětu a nebudou zatíženy žádnými právními vadami (včetně správních aktů), ledaže k zániku této smlouvy došlo z důvodu na straně budoucího prodávajícího (př. odstoupení budoucího kupujícího pro porušení povinnosti ze strany budoucího prodávajícího), kdy povinnost uvést pozemky do původního stavbu a náklady spojené s uvedením pozemků do původního stavu ve smyslu tohoto ustanovení tehdy nese budoucí prodávající.

6. Smluvní strany se dohodly, že zánikem této smlouvy (včetně zániku z důvodu odstoupení od smlouvy) není dotčen nárok budoucího prodávajícího na již uhrazené nájemné a toto nájemné se v případě zániku této smlouvy od počátku budoucímu kupujícímu nenavrací a stejně tak není budoucí kupující povinen v případě zániku této smlouvy vůči budoucímu prodávajícímu k jakékoliv náhradě za užívání Pozemků, popř. Stavby dle této smlouvy, resp. tyto nároky se v případě vypořádání vzniklého bezdůvodného obohacení započtou. 

7. Smluvní strany se dále dohodly, že budoucí kupující není oprávněn požadovat úhradu nákladů, které vynaložil na realizaci Stavby, došlo-li k zániku této smlouvy z důvodu na straně budoucího kupujícího (př. odstoupení budoucího prodávajícího pro porušení povinnosti ze strany budoucího kupujícího) či z důvodu zásahu vyšší moci. 

8. Neuvede-li budoucí kupující Pozemky do původního (faktického) stavu na své náklady, ukládá-li mu takovou povinnost tato smlouva (tj. dojde-li k zániku této smlouvy z důvodů neležících na straně budoucího prodávajícího, včetně zásahu vyšší moci), ani ve lhůtě do 6 měsíců po doručení písemného odstoupení od smlouvy ze strany budoucího prodávajícího či od okamžiku, kdy se budoucí kupující dozvěděl o jiných okolnostech, které jsou příčinou zániku této smlouvy, je tak po uplynutí uvedené lhůty oprávněn učinit budoucí prodávající, a to na náklady budoucího kupujícího.

9. Bude-li v době zániku této smlouvy (včetně zániku z důvodu platného odstoupení od smlouvy), vydáno územní rozhodnutí o umístění stavby, případně též stavební povolení, je budoucí kupující povinen učinit vůči příslušnému stavebnímu úřadu písemné sdělení, že upouští od záměru realizovat stavbu dle této smlouvy (ke kterému se vztahují uvedená územní a stavební rozhodnutí), a to bezodkladně po doručení písemného odstoupení od smlouvy ze strany budoucího prodávajícího nebo bezodkladně poté, kdy bylo doručeno jeho písemné odstoupení budoucímu prodávajícímu či od okamžiku, kdy se budoucí kupující dozvěděl o jiných okolnostech, které jsou příčinou zániku této smlouvy jiným způsobem než odstoupením. 

10. Nepozbydou-li správní akty vydané za účelem realizace Stavby po zániku smlouvy (včetně zániku z důvodu odstoupení) platnosti nejpozději do 3 měsíců od zániku této smlouvy, zmocňuje budoucí kupující budoucího prodávajícího, aby jeho jménem učinil písemně sdělení ve smyslu ustanovení § 93 odst. 5 a § 115 odst. 4 zák. č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění, že budoucí kupující upouští od záměru, ke kterému se vydaná územní rozhodnutí a stavební povolení vztahují.  Zánikem této smlouvy (včetně zániku z důvodu odstoupení) není dotčeno ustanovení tohoto odstavce.

Článek IX.
Závěrečná ustanovení

1. Záměr pronajmout a prodat pozemky dle této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obecním zřízení (zákon o obcích), v platném znění.

2. O uzavření této smlouvy a o prodeji pozemků bylo rozhodnuto Zastupitelstvem města Frýdku-Místku na jeho 13. zasedání dne 15.9.2016.

3. Tato smlouva je uzavřena okamžikem podpisu obou smluvních stran, přičemž rozhodující je datum pozdějšího podpisu. Účinnosti tato smlouva nabývá dnem 1.1.2017.

4. Budoucí prodávající je povinným subjektem dle § 2, odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění. Smluvní strany se dohodly, že povinnosti dle tohoto zákona v souvislosti s uveřejněním smlouvy zajistí budoucí prodávající a že tuto povinnost splní nejpozději do 15 dnů od podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním smlouvy v celém rozsahu, včetně osobních údajů, v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění, a to na dobu neurčitou. Budoucí prodávající se zavazuje zaslat budoucímu kupujícímu kopii potvrzení o uveřejnění smlouvy v registru smluv zaslaného správcem registru dle § 5 odst. 4 zákona o registru smluv, a to v termínu do 10 dnů od doručení tohoto potvrzení. 

5. Smluvní strany se dohodly, že veškeré zásilky budou doručovány při osobním setkání, osobně na podatelnu budoucího prodávajícího či na adresu sídla budoucího kupujícího, obojí oproti potvrzení převzetí nebo datovou zprávou do datové schránky. 

6. Smluvní strany jsou povinny zdržet se jakékoliv činnosti, jež by mohla znemožnit nebo ztížit dosažení účelu této smlouvy o smlouvě budoucí kupní a smlouvy nájemní, resp. kupní smlouvy.

7. Tato smlouva se uzavírá v českém jazyce ve dvou vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu.

8. Všechny změny nebo doplňky této smlouvy mohou být učiněny pouze se souhlasem obou smluvních stran, a to formou písemného číslovaného dodatku.

9. Smluvní strany, resp. jejich zástupci shodně prohlašují, že jsou svéprávní, že smlouva vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

10. Tato smlouva a vztahy z ní vyplývající se řídí českým právním řádem, a to zejména ustanoveními občanského zákoníku. Tuto smlouvu není možné jednostranně vypovědět. Smluvní strany výslovně prohlašují, že tuto smlouvu o smlouvě budoucí kupní a smlouvu nájemní, jež je s ohledem na její předmět smlouvou smíšenou, považují za celistvou v tom smyslu, že dle jejich výslovné dohody není umožněno, aby došlo k ukončení smluvního vztahu ve vztahu pouze k některé části předmětu smlouvy a k jiné ne, nepůjde-li o zánik závazku jeho splněním ve smyslu této smlouvy nebo nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

11. Stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné/neúčinné novým ustanovením platným/účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu ustanovení neplatného/neúčinného. Do této doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů České republiky.

12. Budoucí prodávající bere na vědomí skutečnost, že do sbírky listin Městského soudu v Praze a Krajského soudu v Ostravě byl uložen projekt přeměny společností SLEZAN Frýdek-Místek a.s. a TEXTIL INVEST GROUP a.s., na základě kterého dojde k přeměně uvedených společností vzájemnou fúzí sloučením těchto společností dle ustanovení § 61 zákona odst. 1 zákona č. 125/2008 Sb., o přeměnách obchodních společností a družstev, přičemž společnost TEXTIL INVEST GROUP a.s. bude společností nástupnickou a společnost SLEZAN Frýdek-Místek a.s. bude společností zanikající. V důsledku této fúze společnost SLEZAN Frýdek-Místek a.s. zanikne a nástupnická společnosti TEXTIL INVEST GROUP a.s. tak pod novou firmou SLEZAN HOLDING a.s. vstoupí do právního postavení zanikající společnosti SLEZAN Frýdek-Místek a.s., tedy i do práv a závazků založených touto smlouvou.

13. Nedílnou součástí této smlouvy jsou její přílohy:
a. Příloha č. 1 – kopie geometrického plánu a sdělení k dělení pozemků
b. Příloha č. 2 – katastrální mapa s vyznačením přípojek
c. Příloha č. 3 – návrh kupní smlouvy
d. Příloha č. 4 – LV č. 1 pro k.ú. Místek – částečný výpis ke dni 12. 12. 2016 (09:35:02)

Ve Frýdku-Místku dne					            Ve Frýdku-Místku dne 		

Budoucí prodávající:						Budoucí kupující:



 ___________________________					_________________________
Statutární město Frýdek-Místek					SLEZAN Frýdek-Místek a.s.
zastoupeno Mgr. Michalem Pobuckým, DiS.			zastoupena Jiřím Karáskem 
primátorem							prokuristou
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