Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
€. 201817004

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zéanik (dale jen ,obCansky
zakonik®) a v souladu se zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika - Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni sprava pro jihoéesky
kraj

se sidlem: Severni 9, 370 10 Ceské Bud&jovice

pravné jednajici: MVDr. Frantiskem Koubou, feditelem KVS SVS pro Jihocesky kraj
ICO : 000 18 562

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

datova schranka:

(dale jen ,pronajimatel")

a

Se Sl!lemI

ICO:

bankovni spojeni:
Cislo udtu:
telefon:

(dale jen ,najemce")
(spolecné téz ,Smluvni strany*)

_ Clanek .
Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zakon o majetku statu®) a jejim prostfednictvim je pronajiman nepotfebny majetek statu,
k néemuz pfislusi hospodafit Statni veterinarni spravé.

2. Majetek tvorici pfedmét najmu je ve smysiu ustanoveni § 14 odst. 7 zakona o majetku,
docasné nepotfebny a o nepotfebnosti bylo rozhodnuto pisemné.
Clanek II.
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Statni veterinarni sprava je pfislusna hospodarit
s budovou ¢.p. 2227 - zastavéna plocha a nadvofi nachazejici se na adrese Vrcovicka
2227, 397 01 Pisek postavenou na pozemku parc. &. st. 4419, obec Pisek, okres Pisek,
k.G. Pisek a zapsanou na LV ¢. 3371, vedeném u Katastralniho Gfadu pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Uplatu do uzivani ¢ast nemovitych
veci specifikovanych v odstavci 1 tohoto &lanku, a to konkrétné:
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¢ Pronajem mistnosti ¢. 322 s vymérou 16,32m?

(dale jen ,pfedmét najmu®). Presny zakres predmétu najmu je uveden v Pfiloze ¢&. 1
(situacni planek) této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci k docasnému uzivani a
najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s &lankem V. této
smiouvy.

Clanek IIL.
Ucéel najmu

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v &l. Il. odst. 2. této
smlouvy za uCelem uzivani nebytovych prostor. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét
najmu je ktomuto ucCelu stavebné technicky uréen. Pfipadna zména ulelu uzivani
predmétu najmu nebo pfedmétu Cinnosti najemce v pfedmétu najmu musi byt predem
projednana a pisemné schvalena pronajimatelem, a to i v pfipadé, Ze by se mélo jednat
jen o nepodstatnou zménu ve smyslu § 2304 odst. 2 ob¢anského zakoniku. Najemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu, ktery odpovida uéelu sjednaného
najmu a ze tento prostor v tomto stavu do najmu prijima.

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu k datu 1. 4. 2018 O tomto pfedani bude
pofizen protokol o pfedani a prevzeti, ktery podepisi osoby opravnéné k jednani v této
véci obou smiuvnich stran uvedené ¢l. VIII. odst. 10 této smlouvy, a ktery se prilozi k této
smlouvé jako Priloha &. 3.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou od 1.4.2018 do 31.3.2023.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vyluCuji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obcanského zakoniku
0 automatickém obnovovani najemni smiouvy po ukon¢eni smluvné dohodnuté doby
najmu; pokud by proto najemce uzival pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby a
pronajimatel by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani pfedmétu najmu,
nemuze za zadnych okolnosti platit, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za
podminek ujednanych plvodné. Doba najmu muze byt prodiouzena pouze a vyluéné
pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Clanek V.
Najemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel a najemce se dohodli na smiuvnim najemném, za uzivani predmétu najmu
specifikovaného v €l 1I. odst. 2 této smlouvy, ve vysi 570,28 Ké/m?/rok., coz &ini 9.307
KE. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli smluvni najemné &tvrtletné ve vysi 2.327,-
KE (dvatisicetfistadvacetsedm korun &eskych) vzdy k 15.dni druhého mésice kazdého
kalendarniho Ctvrtleti. Pfi platbé smluvniho najemného je najemce povinen uvadét jako
variabilni symbol ¢islo této smlouvy a konstantni symbol 308.

Refundace dané z nemovitosti bude fakturovana samostatné dle roéni skutecnosti.
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Vyse najemného dle odstavce 1. tohoto ¢lanku je v souladu se zakonem ¢&. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisu a je sjednana dohodou smluvnlch stran.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najem dohodnuty touto smlouvou je
pronajimatel opravnén pro rok 2018 a dale pro kaédy rok vzdy s ucinnosti od 1.1.
nasledujiciho kalendarniho roku valorizovat podle prumérné miry inflace vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem s tim, ze vychozim datem pro stanoveni valorizace bude
mira inflace ke dni 30.9. pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje:

a) prenechat najemci pfedmét najmu k uzivani,
b) umoznit najemci na jeho naklady oznaceni firmy na dvefich pronajatého
prostoru,

Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje:

platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemné ve vy$i, zpUsobem
a v terminech uvedenych v ¢lanku V. této smlouvy, jakoz i hradit v souladu s touto
smlouvou pinéni spojena s uzivanim predmétu najmu.

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v souladu s pravnimi pfedpisy a touto
smlouvou, zejména chranit pfedmét najmu pred poskozenim, zniéenim
a nepfiméfenym opotfebenim a k ujednanému uéelu,

zabezpecit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrane, ve znéni pozdéjSich predpisu, jeho provadécich pravnich predpisu a z jinych
predpisu upravujicich povinnosti ndjemce na Useku pozarni ochrany a neodkladné a
prubézné odstranovat zjisténé nedostatky,

dodrzovat protipoZarni, bezpecnostni i hygienické pfedpisy a nafizeni platné ve
stredisku pronajimatele, se kterymi byl fadné seznamen, coz podpisem této smlouvy
vyslovné stvrzuje, provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence, hygieny, ekologie a bezpecnosti prace v souladu s pozadavky obecné
zavaznych pravnich predpisu,

provadéet drobneé opravy a béznou Udrzbu pifedmétu najmu po celou dobu najmu na
vlastni naklady. Bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potrebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nespinéni této povinnosti je
najemce povinen uhradit Skodu tim zpusobenou a nema prava, ktera by mu jinak
pfislusela pro nemozZnost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady,
jez nebyly vcas pronajimateli oznameny dle § 2208 obdanského zakoniku
(1. zejmena nema pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pravo pozadovat nahradu
ucelné vynalozenych nakladu na provedeni opravy, pravo na prominuti najemného a
pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby),

umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrzovani pozarnich a bezpeénostnich
predpisu, kontroly technického stavu a zpusobu udrzovani predmétu najmu
a kontrolu provedeni pfipadnych vétsich oprav a uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele,
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neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény na predmétu
najmu,

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu stavebni
ajiné upravy, které by zmeénily charakter nebo vzhled predmétu najmu, provadét
montaz a demontaz stavajiciho technického vybaveni pfedmétu najmu a pouzivat
technické vybaveni pfedmétu najmu nad ramec jeho uréeni,

pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu a provadét kontroly
technického stavu a zpusobu uzivani pfedmétu najmu, véetné pinéni stanovenych
podminek poskytovani sluZeb, a to za pfitomnosti najemce. Sougasné je pronajimate!
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i bez doprovodu
najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav i
jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem,

snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby pfedmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel,

provadét na své naklady pfipadné deratizace a dezinfekce pronajatych skladovych
prostor,

prubézné odvaZet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady, které vzniknou najemci v
dobé uzivani pfedmeétu najmu,

k) ke dni skonceni najmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v &lanku Il. a predat jej

pronajimateli nebo jeho zmocnénému zastupci ve stavu, v jakém jej prevzal
s prihlednutim k béznému opotfebeni a pronajimatelem povolenym napt. technickym
a stavebnim dpravam. V prubéhu jednoho kalendainiho mésice pred skonéenim
najmu je najemce povinen umoznit dal§im zajemcum o pronajmuti prohlidku
predmeétu najmu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce. Najemce je dale
povinen ke dni skon€eni najmu odstranit z pfedmétu najmu na vlastni nakiady
oznaceni svého nazvu (firmy) na dvefich pronajatych prostor,

sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zastupcem protokol
o predani pfedmétu najmu a to ke dni ukonceni najmu; poruseni této povinnosti nema
vliv na uplatnéni naroku na nahradu $kody pronajimatelem vuci najemci,

m) sjednat a po celou dobu trvani najmu udrzovat pojisténi pro pfipad své odpovédnosti

za Skodu; najemce je povinen kdykoliv na pozadani pronajimatele predlozit potvrzeni
sve pojistovny o platnosti a ucinnosti tohoto pojisténi,

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku Il. nebo jeho &ast
do podnajmu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu zfizovatele
pronajimatele a bez spinéni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku
statu.

Clanek VIL.
Sankce

Pfi prodleni najemce s Uhradou najemného podle &l. V. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy i zapo&aty den prodieni, ve vys$i 0,2 %
z dluzne Castky za kazdy den prodleni az do UpIiného zaplaceni dluzného najemného.

Najemce je povinen za kazdy, i opakované zjistény, pfipad poruseni povinnosti nebo
nespinéni povinnosti uvedenych v &lanku VI., odstavcich 2 a 3 této smiouvy zaplatit
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pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % z ceny najemného za kazdy pfipad poruseni
povinnosti.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé kdy bude najemce uzivat
pfedmét najmu i po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan a nedojde k obnoveni
najmu, je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
sjednaného Ctvrtletniho najemného, a to za kazdé i zapocate Ctvrtleti uzivani predmétu
najmu.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
do 15ti kalendarnich dnu ode dne jejiho doruCeni najemci na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze uhradou smiuvni pokuty nebude dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje v plne vysi.

Clanek VIII.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smlouvy

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od této
smlouvy v pfipadé, kdy nebudou spinény podminky stanovené v § 27 zakona o majetku
statu, tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat pfedmét najmu k pinéni funkci statu nebo jinych
ukoll v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cCinnosti. Najemce neni
opravnén v pfipadé vyuZiti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat vuci
pronajimateli jakoukoliv nahradu Skody ¢i jiné naroky vuci pronajimateli; takovych
pfipadnych naroku se timto najemce vyslovne vzdava.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto clanku je ucinné dnem doruceni oznameni
o odstoupeni najemci a najemce je povinen predmét najmu neprodlené vyklidit, pokud
neni v odstoupeni uvedeno jinak.

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy i pred uplynutim sjednané doby najmu
z téchto duvodu:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

¢) najemce prenecha pfedmet najmu nebo jeho Cast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce zménil ucel najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

V pfipadech uvedenych v predchozim odstavci najemni vztah konéi dnem nasledujicim
po doruceni pisemného oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé:

a) prodeje pfedmétu najmu nebo zmény prislusnosti hospodarit s pfedmétem najmu;
v tomto pripadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznamit najemci ve
lhuté nejméné jednoho mésice pfed datem ucinnosti odstoupeni od smlouvy
a najemce je povinen v této lhuté predmét najmu vyklidit, pokud nedojde k jiné
vyslovné dohodé smiuvnich stran,

b) je-li vécné a mistné pfislusnym insolvenénim soudem zjistén uUpadek najemce.
Smilouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.
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V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 3., bod a) az d) a odst. 5 bod b) tohoto
clanku musi byt urCena piiméfena Ihita, ne v8ak delsi nez 15 dnl, ve které dojde
k predani pfedmétu najmu pronajimateli.

Najemce muze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:
a) najemce ztrati zpusobilost k predmétu podnikani,
b) pronajaty prfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke
smluvenému uzivani,
c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viigi najemci.

Pronajimatel muze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah z duvodu
uvedenych v § 2309 obCanského zakoniku. Vypovédni doba je tiimésiéni a pocne bézet
prvni den kalendarfniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

Smlouva muze byt ukonéena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

Osobou povérenou k pfedani pfedmétu najmu je

Clanek IX.
Dorucéovani

Pisemnosti, mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni) se
pfednostné zasilaji v elektronické podobé prostrednictvim datovych schranek. Nelze-li
pouzit datovou schranku, zasilaji se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy do vlastnich rukou. PF doruéovani
provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to, Ze dosla zasilka dogla tieti pracovni den
po jejim odeslani. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo prijeti
pisemnosti odmitl.

Clanek X.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce souhlasi s tim, aby tato smlouva, v&etné jejich pripadnych dodatkl, byla
uverejnéna na internetovych strankach pronajimatele. Smiouva se vklada do registru
smluv vedeného podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti
nekterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv).

Uverejnéni smlouvy zajistuje pronajimatel.

Najemce souhlasi, aby pronajimatel poskytl ¢ast nebo celou tuto smlouvu Vv pfipadé
Zadosti o poskytnuti informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Doba najmu muze byt prodlouzena pouze v souladu se zakonem o majetku statu,
vyhradné pisemnym dodatkem k této najemni smiouvé. Zadost o prodlouzeni najmu
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predlozi najemce pronajimateli nejpozdeji 3 (tfi) mésice pred sjednanou dobou ukon&eni
najmu pisemnou formou. Pokud nebude navrh pfedliozen v této Ihuté, ma pronajimatel
za to, ze najemce nema zajem na dal$im trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si
moznost uzavrit v této dobé dalsi najemni vztah s jinym najemcem.

5. Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy (zména sidla, bankovniho Gétu, zmény pfiloh
apod.) jsou vazany na souhlas smiuvnich stran a mohou byt provedeny, véetné zmén
pfiloh, po vzajemné dohodé obou smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé. Smluvni dodatky musi byt fadné oznaceny, poradové vzestupné
ocCislovany, datovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Jina
ujednani jsou neplatna.

6. Pronajimatel neodpovida za Skodu na uloZzenych vécech najemce, pokud prokazatelné
nevznikla umysinym zavinénim pronajimatele.

7. Najemce prohlasSuje, Zze ucCet uvedeny v zahlavi smlouvy je a po celou dobu trvani
smluvniho vztahu bude povinnym registraénim udajem dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidane hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

8. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neprfechazeji na pravniho nastupce
najemce, pokud to pfimo nestanovi zakon.

9. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz ¢tyfi obdrzi pronajimatel
a jeden najemce.

10. Tato smiouva je platna dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera ji podepisuje jako
posledni a u¢innosti nabyva dnem zverejnéni v registru smiuv.

11.  Pronajimatel a najemce prohlasuji, Zze si smlouvu ve znéni shora uvedeném precetli,
souhlasi s jejim obsahem, a ze smlouva je uzavirana urcité, vazné a za nikoli napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

12.  Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Situacni planek
Pfiloha &. 2 — Cenové ujednani
Pfiloha €. 3 — Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
V Ceskych Budgjovicich dne 15.3.2018 \% a dne

Pronajimatel: MVDr. FrantiSek Kouba
Ceska republika —
Statni veterinarni sprava

7, 120 56 Praha 2 — Vinohrady, tel.: +420 227 010 111,
ail: epodatelna@svscr.cz, www.svscr.cz
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PRILOHA C. 3 SMLOUVY O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI €.201817004

PROTOKOL O PREDANIi A PREVZETIi PREDMETU NAJMU

mezi:

Ceskou republikou — Statni veterinarni spravou

se sidlem: Slezska 100/7, 120 56 Praha 2 — Vinohrady

ICO 000 18 562

DIC :

jednajici: MVDr. Frantisek Kouba, vedoucim oddéleni ing. Frantidek Kubik SVS

(jako ,pFedavajici")

a

se sidlem:
ICO:
jednajici:

(jako ,pFejimajicim”)

1 Piedmétem Smiouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢ 201817004 je
pfenechani do uzivani najemce nebytovy prostor — mistnosti C. 322 s vymérou
16,32m? budovy ¢.p. 2227 — zastavéna plocha a nadvofi nachazejici se na adrese
Vrcovicka . 397 01 Pisek, postavené na pozemku parc. ¢. st. 4419, obec Pisek, okres
Pisek, k.u. Pisek a zapsanou na LV & 3371, vedeném u Katastralniho uradu pro
Jihotesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, ktera je ve vlastnictvi statu s prisludnosti
hospodafit Statni veterinarni spravy.

2. Timto protokolem pfedavajici pfedava prejimajicimu prostory slouzici podnikani
specifikované v predchozim bodé tohoto protokolu k do¢asnému uzivani za uplatu.

3. Pfedavajici i pfejimajici shodne prohladuji, Ze stavebni a technicky stav
pronajimanych prostor odpovida starfi a dobé uzivani.

\V Geskych Budéjovicich dne: 15.3.2018

I?Fedévajici: Prejimajici:
Ceska republika —
Statni veterinarni sprava

feditel KVS SV

Ceska republika — Statni veterinarni sprava, Slezska 100/7, 120 56 Praha 2 — Vinohrady, tel.: +420 227 010 111,
fax: +420 227 010 191, DS: d2vairv, e-mail: epodatelna@svscr.cz, Www.svscr.cz



