MESTO FRYDLANT NAD OSTRAVIC
?‘?g " “F(g){%mm NAD OSTRAVICI

SMLOUVA €. 2016/Mal/000264/SML

Mésto Frydlant nad Ostravici, IC 00296651, se sidlem Frydlant nad Ostravici, Namésti 3
zastoupené starostkou RNDr. Helenou Pesatovou

¢. Uctu

jako propachtovatel na strané jedné

a

T E RM O Frydlant n.O. s.r.o, IC 64087662, se sidlem Frydlant nad Ostravici, Hamernicka 233
zastoupeno jednatelem
jako pachtyf na strané druhé

uzaviraji dle ust. § 2332 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto
pachtovni smlouvu;

Clanek 1 Pfedmaét dila

1.1 Propachtovatel je idealnim spoluvlastnikem 878213/1000000 pozemk( parc. & 863/1, 863/3,
869 a 870 a bytového domu &p. 115, 116, 117 na ulici Skolni stojiciho na pozemku parc. ¢. 863/3,
869 a 870 a stavby garaze (bez ¢p) stojici na pozemku parc ¢. 863/1 vée v katastralnim Gzemi a
obci Frydlant nad Ostravici, zapsanych Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Frydek-Mistek na LV ¢. 5404,

1.2 Plynova kotelna je umisténa v pfizemi budovy bytového domu &p. 115, ma samostatny vchod
7 ulice Elektrarenska a podlahovou plochu 14 99 m?

1.3 Plynova kotelna je propachtovana podle této smiouvy spoleéné s inventafem, ktery tvofi
veskeré vnitini zarizeni a rozvody, spolecné tvorici jeden systémovy celek technického zafizeni,
jehoz ucelem je zajisténi a rozvod teplé vody vbytovém domé &p. 115, 116, 117, blize
specifikované v Clanku 1.2 této smlouvy. Presny vyéet a popis stavu jednotlivych soudasti
inventare je zachycen v pfiloze €. 1 této smlouvy — inventar plynové kotelny (dale jen inventar).

Clanek 2 Doba najmu a pachtovné

2.1 Na zakladé teto smlouvy pfenechava propachtovatel plynovou kotelnu dle &lanku 1.2 této
smlouvy pachtyii k uzivani a poZivani na dobu neur¢itou od 1. ledna 2017 a pachtyr tuto
plynovou kotelnu od propachtovatele do svého uzZivani a pozivani pfejima ve stavu, v jakém se ke
dni pfedani nachazi, a to se véemi zavadami, které na ni vaznou v dobé pfedani.

2.2 Pachtyf se zavazuje uZivat a pozivat pifedmét této smlouvy k nasledujicimu udelu -
provozovani plynové kotelny kvyrobé teplé vody pro bytovy dim &p. 115, 116, 117, blize
specifikovanou v ¢lanku 1.2 této smlouvy.

2.3 Pachtyf se zavazuje propachtovateli platit pachtovné ve vy$i 1.000 K&1m?rok roé&né& vzdy
nejpozdeéji do 30. Cervna kalendarniho roku, za ktery se pachtovné plati. Pokud pachtyf
obhospodarovanim &i jinym vlastnim pfi¢inénim dosahne vynosu, stavaji se tyto vynosy vylugnym
vlastnictvim pachtyie v celé dosazené vysi ¢i objemu.

2.4 Zlep$i-li propachtovatel za trvani této smlouvy pfedmét této smlouvy do té miry, Ze pachtyr
bude moci pfi fadném hospodareni dosahnout vy$siho vynosu, mizZe propachtovatel pfiméfené
pachtovné zvysit, nejvySe v8ak o 10%, s Ucinky od nasledujiciho kalendafniho mésice po
oznameni o zvyseni pachtovného.
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2.5 W& pachtovného mize propachtovatel kazdoroéné zvysit k1. Cervenci pfislusného
kalendafniho roku, a to az do vy$e srovnatelného pachtovného obvyklého ve Frydlanté nad
Ostravici, nejvy$e vSak o 10%.

2.6 Pachtyf bere na védomi, Zze v pfipadé prodleni s placenim pachtovného je propachtovatel
opravnén pozadovat po pachtyfi troky z prodleni dle pfisluSnych pravnich predpisu.

Clanek 3 prava a povinnosti pachtyfe

3.1 Pachtyf se zavazuje, ze bude plynovou kotelnu uzivat pfedevS§im ke sjednanému ucelu.
Pachtyi se dale zavazuje peéovat o plynovou kotelnu jako radny hospodar, zejména udrZovat
plynovou kotelnu véetné inventare v takovém stavu, aby mohla slouZit jejimu hospodarskemu a
obvyklému u&elu. Pfi vykonu téchto prav je pachtyi povinen Setfit podstatu pfedmétu smlouvy
véetné jeho inventafe. Pachtyi je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit propachtovateli
nebo jiné povéfené osobé vstup do plynové kotelny za Uéelem ovéfeni, zda je tato uzivana radnym
zpusobem.

3.2 Pachtyf nesmi zfidit tieti osobé uzivaci pravo k plynové kotelné nebo jeji ¢asti. Poruseni tohoto
zakazu je duvodem k vypovéedi z pachtu.

3.3 Pachtyf je povinen oznamit propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav
v plynové kotelné, které ma provést propachtovatel, s vyjimkou oprav dle &lanku 4 této smlouvy.
Nesplni-li tuto povinnost, odpovida pachtyi za skody tim zpUsobené.

3.4 Po dobu pachtu je pachtyi povinen provadét béznou udrzbu plynové kotelny, zejmeéna:

- pravidelné revize plynového zafizeni a plynovych rozvod( v budové blize specifikovane

v ¢lanku 1.2 této smlouvy,

- pravidelné revize plynoveé kotelny,
pravidelné revize, ¢isténi a kontrolu kominu,
pravidelné revize elektrozafizeni a elektrorozvodd, tlakovych nadob a hasicich pfistroju,
vedkeré nezbytné &innosti, prohlidky, zkousky a ukony udrzby za ucelem bezvadného,
plynulého a bezpeéného provozu plynové kotelny dle této smlouvy.
Po dobu provadéni pravidelnych revizi, prohlidek, zkousek &i jinych Ukonu udrzby podle prfedchozi
véty je pachtyi povinen zajistit bezpeény provoz plynové kotelny, popf. zajistit pferuseni nebo
omezeni dodavky teplé vody v nezbytném rozsahu a na nezbytné nutnou dobu, pfi¢emz o terminu
jakychkoliv &innosti spojenych s takovymi nezbytnymi opatfenimi je povinen pisemné informovat
propachtovatele nejpozdéji 3 dny predem. Pachtyf je dale povinen odstranit vady a poskozeni,
které zpUsobil v plynové kotelné sam nebo které zpusobili ti, kterym pachtyi umoznil do plynove
kotelny vstup. Neodstrani-li pachtyi vady nebo poskozeni zplUsobené okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na jeho naklady propachtovatel.

3.5 Pachtyf je povinen na své naklady zabezpedéit plynovou kotelnu tak, aby nebylo ohrozeno
zdravi a majetek jeho samého ¢i tietich osob. Pachtyf je dale povinen zdrZzet se veskerych
ginnosti, které by mohly zpUsobit jakékoliv $kody na objektu nebo na majetku propachtovatele Ci
tfetich osob. Porugeni této povinnosti je je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy a je
duvodem k vypoveédi této smlouvy bez vypovédni doby.

3.6 Pachtyr ma zejména tato prava:
a) pravo na nerusené uzivani plynové kotelny a jeji pozivani,
b) pravo na veskeré uzitky plynouci z pozivani plynové kotelny.

Clanek 4 Inventar

4.1 Plynova kotelna je podle této smlouvy propachtovana spole¢né s inventafem, blize uvedenym
v pfiloze & 1 ktéto smlouvé. Pachtyi se zavazuje po celou dobu platnosti smlouvy zachovat
jednotlivé kusy inventare a obnovovat jeho stav s péci fadného hospodare.

4.2 Pachtyf neni opravnén meénit hospodarské uréeni inventare.




4.3 Pachtyi neni opravnén zatizit jakoukoliv véc, jez je pfedmétem inventare, pravem tieti osoby
bez souhlasu propachtovatele, zejména nesmi pfenechat takovou véc jinému do uzivani nebo do
pozivani bez tohoto souhlasu.

4.4 Pachtyf nese nebezpecdi $kody vzniklé na jakékoliv veci patfici do inventare.

4.5 Zni¢i-li se vsak cokoliv z inventaie nebo opotfebi se do té miry, Ze to nelze dale pro ucely
pachtu podle této smlouvy uzivat, obnovi pachtyf inventar bez zbyte€ného odkladu. To plati i pro
vady propachtovaného inventare. Propachtovatel se zavazuje nahradit pachtyfi naklady na obnovu
inventare podle tohoto odstavce pouze za souéasného splnéni téchto podminek:
1. naklady na obnovu inventare nevznikly jakozto $kody pfi€itatelna pachtyfi
2. pachtyr informoval propachtovatele o nutnosti obnovy inventare pfedem, pfi¢emz splatnost
nahrady nakladu na obnovu inventafe smluvni strany sjednavaiji takto:

- informuje-li pachtyf propachtovatele o nutnosti obnovy inventafe nejpozdéji do 30. zafi
prisluéného kalendarniho roku, zavazuje se propachtovatel nahradit veskeré oduvodnéné a
uznatelné naklady nejdrive od 1. bfezna nasledujiciho kalendarniho roku,

- informuje-li pachtyf propachtovatele o nutnosti obnovy inventare v obdobi od 1. fijna do 31.
prosince prislusného kalendarniho roku, zavazuje se propachtovatel nahradit veskere
odlvodnéné a uznatelné naklady nejdfive od 1. Eervence pfislusného kalendarniho roku.

4.6 Pachtyr je povinen provadét po dobu pachtu béznou udrzbu inventare véetné uhrady drobnych
oprav souvisejicich s jejim uzivanim a Uhrady nakladl spojenych s béZnou udrzbou plynové
kotelny véetné jejiho inventafe. Za drobné opravy se povazuji opravy, na které naklady
nepresahnou na kazdou jednotlivou opravu ¢astku 10.000,- K&.

4.7. Propachtovatel neodpovida za vady inventare, o kterych v dobé uzavfeni této smlouvy pachtyf
védél nebo mél védét a které nebrani uzivani plynové kotelny.

Clanek 5 Skoné&eni pachtu

5.1. Pacht dle této smlouvy zanikne jednim z téchto zplsob(:
a) dnem sjednanym v pisemné dohodé stran,
b) uplynutim vypovédni doby dle &lanku 5.3 této smlouvy, popf. dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi z pachtu bez vypovédni doby.

5.2 Pachtyf timto bere na védomi, Ze podle ust. § 2334 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ma propachtovatel pravo vypovédét pacht bez vypovédni doby pokud:

a) pachtyr porusi svlj zavazek dle ¢lanku 2.2 této smlouvy,

b) pachtyr propachtuje plynovou kotelnu jinému,

¢) pfenecha-li pachtyf plynovou kotelnu jinému k uzivani

d) zméni-li pachtyf zpusob uzivani nebo pozivani plynové kotelny bez predchoziho souhlasu

propachtovatele.

Dlvod vypovédi dle tohoto ¢lanku smlouvy musi byt ve vypovédi uveden.

5.3 Propachtovatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu v 6-mésicni vypovédni Ihaté béZici od

1. dne kalendarniho mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena pachtyfi, i

bez uvedeni davodu. Davodem pro vypovéd podle tohoto odstavce je vzdy:

a) porusi-li pachtyr svoje povinnosti uvedené v ¢lanku 2.3, 3.5, 4.2, 4.5 a 4.6 této smlouvy,

b) uziva-li pachtyf plynovou kotelnu zplsobem, kterym dochazi k jejimu opotfebeni nad miru
pfiméfenou okolnostem.

Davod vypovédi dle tohoto ¢lanku smlouvy nemusi byt ve vypovédi uveden.

5.4 Smluvni strany se pro pfipad skonéeni pachtu dohodly, Ze pachtyf uvede plynovou kotelnu do
pUvodniho stavu s vyjimkou véci patficich do inventare v souvislosti s plnénim povinnosti pachtyie
dle ¢lanku 4.5 a 4.6 této smlouvy a preda propachtovateli vS8echny platné doklady souvisejici
s provozem plynové kotelny. Tim neni vylou¢ena jind dohoda smluvnich stran pfed skoncenim
smluvniho vztahu.



Clanek 6 Ostatni ujednani

Pacht dle této smlouvy byl schvélen radou mésta dne 28.11.2016 usnesenim ¢. 51/9.3
nadpoloviéni vétsinou vech ¢lenl rady meésta.

Clanek 7 Zavéreéna ustanoveni

7.1 Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obcanskym zakonikem, jakoz i
souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

7.2 Smiluvni strany se dohodly, Ze na zavazkovy vztah dle této smlouvy se nevztahuje ust. § 2210
odst. 3 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

7.3 Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha &. 1 — inventar plynove kotelny.

7.4 Ugastnici si smlouvu pieéetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy. Smlouva je
vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi propachtovatel a jedno pachtyr.
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RNDr. Helena Pesatova
starostka mésta jednatel spole¢nosti T E R M O Frydlant n.O.



Pfiloha ¢. 1 k pachtovni smlouvé ¢. 2016/Mal/000264/SML - kotelna €.p. 115 ul. Skolni

Inventar:

e plynovy kondenzacéni kotel Viessmann Vitodens 200-W B2HA - 60 kW
e plynovy kondenzacni kotel Viessmann Vitodens 200-WB2 - 60 kW

e tlakova nadoba expanzni Expanzomat TE 25

e deskovy vyménik tepla Alfa Laval CB 52-30L

e akumulaéni nadoba Antikor Aku 350

e nabijeci ¢erpadlo TV — Grundfos UPS 40-180F

e cirkula¢ni ¢erpadlo TV — Grundfos UPS 32-55

e vodomér SV — 3 m®hod

e otopné téleso deskové Cosmoprofil

e ventil termostaticky s hlavici - 1/2"

e plynovy rozvod v kotelné

e teplovodni rozvod v kotelné

e méfeni a regulace (MaR)

e nerezoveé kominové viozky (véetné kourfovodu, kontrolnich otvord, kotveni)

1 ks
1 ks

1 ks
1 ks

1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
soubor
soubor
soubor
soubor



