statutdrni mésto Plzeri
2019/003951
+ vazba 2019/003955

Simon Bilek
Spolek zdravotné handicapovanych Plzeiiského kraje

SMLOUVA O SPOLECNEM NAJMU
prostoru neslouzicich bydleni

na zéklad¢ ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisu (ddle jen ,, OZ*)

PRONAJIMATEL:
IC:

DIC:

adresa:

adresa pro dorucovani:
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupeny:

(dale jen , pronajimatel )
a

NAJEMCE A:

IC:
adresa sidla:

adresa pro dorucovani:
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(ddle jen ,,ndjemce A*)

a

NAJEMCE B:

IC:

adresa sidla:

adresa pro dorucovani:
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupeny:

(dale jen ,,ndjemce B*)

(dale jen ,,smlouva )

SMLUVNI STRANY

statutarni mésto Plzen

00075370

CZ00075370

Plzeti - Vnitini Mésto, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32
Plzet - Jizni Pfedmésti, Skroupova 1900/5, PSC 306 32

panem ing. Zdenkem §Vavrcem, vedoucim Odboru bytového
Magistratu mésta Plzen, Skroupova 5, PSC 306 32
na zakladé pIné moci €. j. ZM — 105/2018

Simon Bilek

fyzicka osoba podnikajici od 7. ledna 1997

dle zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstiiku
66350051

Plzen - Vychodni Predmésti, Jablonského 2667/34,

PSC 326 00

Spolek zdravotné handicapovanych

Plzenského kraje

zapsany dne 26. dubna 2016 ve spolkovém rejstiiku

u Krajského soudu v Plzni pod sp. zn.: oddil L, vlozka 7653
05007992

pani Hanou Kuéerovou, pfedsedkyni spolku

Il.
PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat najemci véc k docasnému
uzivani a zadvazek najemce platit za to pronajimateli ndjemné, to vSe za podminek sjednanych

smluvnimi stranami nize v této smlouve.
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statutdrni mésto Plzeri
2019/003951 Simon Bilek
+ vazba 2019/003955 Spolek zdravotné handicapovanych Plzeriského kraje

1.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemku &islo parcely 1593,
katastralni uzemi Plzen, zapsaného na LV 1 na Katastralnim tGfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-mésto (ddle jen ,,pozemek®), a stavby — budovy obcanské
vybavenosti &islo popisné 2565, Vychodni Predmésti, na hlavni adrese Plzeti, PLZENECKA
Cislo orientacni 21, ktera na tomto pozemku stoji a tvoii jeho soucast (ddle jen , budova“).

2. Spravou predmétnych nemovitych véci je povéfena spole¢nost Obytna zoéna Sylvan a.s.,
IC: 63509831, DIC: CZ63509831, se sidlem v Plzni, Palackého namésti 6, zapsana
v obchodnim rejstiku u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 482.

(dale jen ,,spravce )

3. Pfedmétem n4jmu jsou prostory rehabilitaéniho pracovisté se zdzemim o celkové vyméie
88,30 m?, situované v I. podzemnim podlazi vyse specifikované budovy — vstup do t&chto
prostort je z chodby suterénu této budovy.

4. Pronajimatel vySe uvedeny pfedmét nidjmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni U¢innosti
této smlouvy, pfenechava k do¢asnému uzivani do spole¢ného najmu ndjemcim A + B takto:

a) Najemci A pienechava pronajimatel do vyhradniho ndjmu prostory o vyméfe 53,80 m?
z celkové vyméry predmétu najmu, tj.:

- mistnost rehabilitace (masaze) o vymeéte 34,40 mz;

- 3atna o vyméie 8,70 m%;

- WC o vyméie 0,90 m2;

- piedsiii + sprcha o vyméie 2,30 m?;

- sklad (mimo na chodbé domu) o vyméie 3,20 m?;

- WC — predsin (mimo na chodbé domu) o vyméie 2,40 m?;
- WC (mimo na chodbé domu) o vymeéte 1,90 m?,

b) Najemci B pienechava pronajimatel do vyhradniho najmu prostory o vyméie 34,50 m?
zZ celkové vyméry predmétu ndjmu, tj.:

- mistnost (plivodné koupelna) o vyméte 14,20 m?;

- mistnost (pivodné& &ekarna) o vyméfe 9,70 m%;

- sklad (mimo na chodb& domu) o vyméfe 4,50 m;

- WC — predsin (mimo na chodbé domu) o vymére 1,50 m?;
- WC (mimo na chodbé domu) o vyméte 1,20 mz;

- WC — imobilni (mimo na chodb& domu) o vyméfe 3,40 m?.

Piesna situace pfedmétu najmu ve vyse specifikované budové véetné vyznaceni jeho vyuziti
najemci A+B je znazornéna v planku, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy v piiloze ¢. 1.

5. Négjemci A+B prohlasuji, Ze se dostate¢né seznamili s faktickym stavem pfedmétu najmu
dle rozdéleni, jak je uvedeno v bodu 4. tohoto ¢lanku smlouvy, ze nezjistili zadné prekazky,
které by jim branily v uzavieni této smlouvy, nebo které by vedly k nezpisobilosti pfedmétu
najmu k vyuziti v ramci uceli sjednanych touto smlouvou, a ze vySe uvedené prostory do
spole¢ného ndjmu od pronajimatele piijimaji.
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V.
PREDANI PREDMETU NAJMU

1. Pfedmét najmu dle rozdéleni, jak je uvedeno v bodu 4. ¢lanku III. této smlouvy, bude
najemcim A+B pfedan spravcem nemovitych véci ke dni u¢innosti této smlouvy. Soucasti
postupu predani bude i piedani kli¢i od predmétu ndjmu.

2. O piedani a prevzeti pfedmétu nidjmu bude spravcem nemovitych véci vyhotoven protokol
nejpozdéji do 15 dnti ode dne tGcinnosti této smlouvy, tento protokol bude podepsan spraveem
a najemci A+B. V tomto protokolu bude pfedev§im zachycen stav pfedmétu najmu ke dni
predani, stav elektromérii, vodoméra apod., dale pocet predanych kli¢i. Tento protokol bude
V jednom vyhotoveni zalozen u spravce, po jednom stejnopisu obdrzi najemce A, najemce B
a pronajimatel.

V.
UCEL NAJMU

Pfedmét najmu dle rozdé€leni, jak je uvedeno vbodu 4. ¢lanku III. této smlouvy, je
pronajimatelem pfenechavan najemciim A+B k do¢asnému uzivani vyhradné za acelem:

a) ziizeni nestdtniho zdravotniho zaiizeni najemce A pro poskytovani rehabilitacnich,
masérskych, rekondic¢nich a regeneracnich sluZeb vietné zazemdi,

b) zFizeni kanceldii pro zdzemi a ¢innost ndajemce B véetné zajisténi provozu Centra
pro zdravotné handicapované seniory.

VI.
DOBA TRVANI NAJMU

Najemni vztah dle této smlouvy se sjedndva na dobu neurcitou.

VII.
NAJEMNE, POSKYTOVANE SLUZBY A ZPUSOB UHRADY

1. V souladu s platnymi pravnimi ptedpisy byla dohodnuta mezi pronajimatelem, najemcem
A anajemcem B vySe najemného takto:

a) najemce A bude hradit za najem prostord specifikovanych v bodu 4 pism. a) ¢lanku
[11. této smlouvy ndjemné ve vysi:
800,00 K&/m?/rok (,,slovy: osm set korun ceskych), piicemz toto najemné mize byt
vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku pronajimatelem jednostranné zvySovano
o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym Gfadem za piedchozi kalendaini rok,
coz znamend piiristek primérmého indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12
mésicl oproti priméru pfedchozich 12 mésicti. V obdobi do vyhlaSeni vySe miry
inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského statistického ufadu bude
najemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi podle ptredchoziho kalendéainiho
roku. Doplatek ndjemného v nové vysi bude pronajimateli ze strany najemce uhrazen
na zakladé pisemné vyzvy.
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b) najemce B bude hradit za najem prostori specifikovanych v bodu 4 pism. b)
clanku I11. této smlouvy ndjemné ve vysi:
250,00 K&/m?/rok  (,,slovy: dvé sté padesdt korun ceskych“) bez  kazdoroéniho
inflacniho navySovani.

2.V takto stanoveném najemném nejsou zahrnuty zadné platby za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu.

Za sluzby poskytované ¢i zprostiedkované pronajimatelem ndjemci pro ucely této smlouvy se
povazuje:

- vodné, sto¢né, srazkovné;

- dodavka tepla a teplé vody;

- odbeér elektrické energie (spolecné prostory);

- uklid (spolecné prostory);

- vytah.

3. Nijemce A se zavazuje, ze bude hradit pronajimateli v§echny zalohy na sluzby spojené
s uzivanim celého predmétu najmu, tj. prostoru o celkové vyméeie 88,30 m?, jejichZ pomé&rnou
¢ast nasledné pretctuje ndjemci B na zakladé vzajemné dohody mezi nim, pronajimatelem
a najemcem B. Pro tento ucel si ndjemci A+B uzaviou mezi sebou vzajemnou dohodu o vysi
a zpusobu uhrady zaloh na sluzby, kopii uzaviené dohody dolozi nijemce A ihned po jejim
uzavieni pronajimateli a spravci.

Néjemce A je povinen hradit zalohy na sluzby v celkové vysi uvedené ve vypoctovém listu,
ktery tvofi nedilnou soucast této najemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen provést 1x roéné vyuctovani piijatych zaloh a skutecné vzniklych
nakladl - najemci A toto vylctovani zaslat po uplynuti zi¢tovaciho obdobi vzdy v terminu
dle v té dob¢ platnych pravnich piedpist.

Ptipadné pieplatky ¢i nedoplatky z vyaétovani budou mezi pronajimatelem a najemcem A
vyrovnany v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

Najemce A je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné
pro piipadnou zménu sjednané ceny sluZeb (pocet osob uzivajicich pfedmét ndjmu).

V ptipad€ prokazatelného zvySeni cen sluZzeb, poskytovanych trfeti stranou, muiZe byt
pronajimatelem vySe zalohy na sluzby jednostranné zménéna v zévislosti na zvyseni jejich
cen.

4. Nijemné a zalohy na sluzby jsou najemci A+B povinni hradit pronajimateli
v pravidelnych mési¢nich splatkdch, a to vzdy nejpozdéji k patnactému dni pfislusného
kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno, takto:

a) Najemné a zalohy na sluzby bude najemcem A pronajimateli hrazeno bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele, ktery je veden u :

¢islo uctu:
variabilni symbol:

Pronajimatel a najemce A mezi sebou ujednali, Zze vypoctovy list o vypoctu najemného
veetné rozpisu zaloh na sluzby, ktery vystavil spravce, je nedilnou soucasti této
smlouvy a tvofi jeji ptilohu €. 2.
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b) N4jemné bude najemcem B pronajimateli hrazeno bankovnim pievodem na ucet
pronajimatele, ktery je veden u :

¢islo uctu:
variabilni symbol:

Pronajimatel a nijemce B mezi sebou ujednali, ze vypoctovy list o vypoctu
najemného, ktery vystavil spravce, je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii jeji
ptilohu ¢. 3.

5. Pokud se statutdrni mésto Plzefi (pronajimatel) rozhodne, Ze ndjemné sjednané v bodu 1
tohoto ¢lanku smlouvy bude podléhat DPH, mize byt sjednand vySe najemného zvysSena
o ptislusnou sazbu dané z pfidané hodnoty, s ¢imZ najemci A i B bez vyhrad souhlasi.

6. Za den uhrady najemného je povazovan den, kdy je nijemné piipsano na udet
pronajimatele.

7. V ptipad¢ prodleni s platbou najemného ¢&i zaloh na sluzby jsou najemci A+B povinni
uhradit pronajimateli urok z prodleni dle pfislusnych platnych pravnich predpist.

V piipadé prodleni platby najemného delsiho neZz jeden mésic projednaji najemci A+B
S pronajimatelem diivody zpozdéni, zplisob a termin napravy.

VIII.
FINANCNI JISTOTA

1. Najemci A+B jsou povinni slozit na udet pronajimatele k tomuto uéelu urceny, tj.:
Cislo: financni jistotu ve vysi trojndsobku mési¢niho ndjemného takto:

a) nijemce A s  variabilnim  symbolem: ve vySi 10 758,00 Ké
(,,slovy: deset tisic sedm set padesat osm korun ceskych *);

b) najemce B S variabilnim symbolem: ve vysi 2 154,00 K¢
(,,slovy: dva tisice jedno sto padesat ctyri koruny ceské ).

Tyto finan¢ni jistoty budou slouzit k zajisténi veskerych pohledavek pronajimatele za najemci
A+B, které mohou v budoucnosti vzniknout, véetné pftislusenstvi téchto pohledavek. Tyto
pohledavky je pronajimatel opravnén jednostranné zapocitat na slozené finanéni jistoty.
S timto opravnénim pronajimatele najemce A i ndjemce B bez vyhrad souhlasi. Slozeni
finan¢ni jistoty v souladu s timto ujednanim jsou najemci A+B povinni pronajimateli prokazat
ptred uzavienim piislusné smlouvy.

2. V pifpadé snizeni finanénich jistot uvedenych v bodu 1 tohoto ¢lanku smlouvy z divodu
pronajimatelem opravnéného uziti finan¢nich prostfedka tyto jistoty tvoficich, je ndjemce A
1 nagjemce B povinen finan¢ni jistotu doplnit do jeji plivodni vySe, a to ve lhit¢ do 10
pracovnich dnii ode dne, kdy byl najemce A ¢i najemce B pronajimatelem pisemné
vyrozumén o skutecnosti, ze byla ¢ast ¢i cela finanéni jistota z jeho strany pouzita. V piipadg,
7e najemce A nebo ndjemce B shora uvedenou finanéni jistotu nedoplni ve stanovené lhuté,
ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.
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3. Finanéni jistotu uvedenou v bodu 1 pism. a) tohoto ¢lanku smlouvy &i jeji pomérnou &ast
nevyuzitou pronajimatelem vrati pronajimatel zpét najemci A nejpozdéji do 30 kalendéinich
dnti po uhradé pfip. nedoplatku ndjemce A vykazaného na vyuctovani sluzeb spojenych
S uzivanim predmétu ndjmu za rok, ve kterém ptislusSny najemni pomér skoncil. V ptipadé, ze
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni vykazovano vyuctovani sluzeb, pronajimatel
vrati nagjemcum A i B finan¢ni jistoty uvedené v bodu 1 tohoto ¢lanku smlouvy ¢i jejich
pomérné nevyuzité ¢asti nejpozdéji do 30 kalendarnich dnu po piedani pfedmétu najmu
témito ndjemci.

4. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astek jistot jdou ve prospéch pronajimatele
ajemu nalezi, k cemuz déavaji najemce A 1 ndjemce B, jakozto slozitelé predmétnych
finan¢nich jistot, podpisem této Smlouvy sviij vyslovny souhlas.

IX.
PROHLASENI NAJEMCE

Néjemce A i ndjemce B prohlasuji, ze:

a/ nejsou V likvidaci a neni proti nim vedeno insolven¢ni fizeni ani exeku¢ni fizeni ani

vyrovnaci fizeni s véfiteli, a Ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i zruseno z ditvodu nedostatku
majetku;

b/ nejsou ptedluzeni ¢i neschopni plnit své splatné zavazky;

¢/ uzavienim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatizeni majetku najemce A i B;

- nebude mit za nasledek Gjmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo dani najemctim;

d/ nemaji vici méstu Plzen zadné dluhy ¢i nedoplatky.

X.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel ma pravo na thradu najemného.

2. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndgjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichZz vykon je s uzivanim predmétu najmu
spojen.

3. Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu v mimoiadnych piipadech (havarie
zatizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovy
vstup neprodlené oznami najemci A nebo najemci B. Pronajimatel se bude v piipadé pohybu
v pfedmétu najmu a pii eventualnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny
najemce A nebo ndjemce B, které budou k dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni
mife omezila moznost vzniku $kod na zafizeni najemce A nebo najemce B.
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4. Pronajimatel méa pravo kontrolovat pfedmé&t ndjmu i mimo pracovni dny a b&Zné provozni
hodiny, a to prostfednictvim spravce nebo jiné pronajimatelem pisemné povéfené osoby, na
zéklad¢ pisemného ozndmeni o terminu kontroly, pokud toto ozndmeni bude najemci A ¢i
najemci B zaslano alesponi 3 dny pfed planovanou kontrolou.

5. Pronajimatel fadn& a véas informuje ndjemce A+B o vsech podstatnych skute¢nostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

6. Pronajimatel zajisti fadny vykon najemnich prav najemce A i nijemce B v souladu s touto
smlouvou.

7. Pronajimatel v pfipadé zmény své adresy bez zbyte¢ného odkladu informuje pisemné
prokazatelnym zplisobem najemce A i ndjemce B o této skutecnosti.

XI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE A a NAJEMCE B

1. N4jemci A+B se zavazuji, ze budou pfedmét najmu uZzivat jako ¥adni hospodaii v rozsahu
stanoveném v této smlouvé a pouze k ujednanym uéelim (pokud nebude mezi smluvnimi
stranami pisemné dohodnuto jinak), fadné€ v souladu se smlouvou, zabrani jeho poskozovani
zejména svévolnému. Pokud piesto jejich ¢innosti dojde ke skodam na majetku pronajimatele,
jsou povinni tyto Skody nahradit.

2. Nijemci A+B jsou povinni pii uzivani piedmétu najmu dbat vsech platnych
bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technologickych, ekologickych a dalSich
obdobnych norem.

3. Najemci A+B jsou povinni v ramci své ¢innosti dle sjednanych uéelt najmu omezit hlu¢né
aktivity a zajistit klidny provoz v pfedmétu najmu, nebot’ budova Plzenecka 21 je vyuzivana
zejména pro bydleni seniora.

4. Najemci A+B jsou povinni zdrzet se jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v budové, ve které je predmét najmu umistén.

5. Najemci A+B jsou povinni na vlastni ndklady pfedmét najmu ¥4dné& udrzovat, a to ve stavu,
ve kterém byl najemci A i najemci B pronajimatelem piedan, s piihlédnutim k béZnému
opotiebeni. Pro tento el se najemce A i najemce B zavazuje hradit veskeré naklady spojené
S béznou udrzbou a opravami predmétu najmu véetné vymeény zatizovacich predméth do vyse
5 000,00 K¢ (,,slovy: pét tisic korun ceskych ) za kazdy jednotlivy pfipad opravy.

6. Najemci A+B jsou povinni na vlastni naklady zajistovat ¥adnou udrzbu, tiklid vnitfnich
prostori predmétu najmu a uklid spoleCnych prostori pfedmétnych nemovitych véci.
V piipadé, Ze najemce A ¢i ndjemce B tuto povinnost nesplni ani po pfedchozim pisemném
upozornéni pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit udrzbu, tklid vnitinich prostora
pfedmétu ndjmu, tklid spole¢nych prostor sam a je opravnén po najemci A ¢i po ndjemci B
pozadovat thradu veskerych néakladu, které mu v souvislosti s timto vznikly.

Toto ujednani nema vliv na moznost pronajimatele vypoveédét smlouvu pro jeji poruseni.
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7. Zmény vnéjsiho vzhledu pfedmétu najmu, zejména fasid, zelenych a zpevnénych ploch,
jsou najemci A+B opravnéni provadét na své naklady vyhradné az na zakladé ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas je povinen si nijemce A ¢i
najemce B vyzadat rovnéz k pouziti pfedmétu ndjmu pro umisténi firemniho Stitu - tabule,
ktera oznacCuje provozovnu ndjemce A ¢i najemce B VvV budové, pficemz tato tabule miize
dosahovat maximalniho mozného rozméru 2 m? a nesmi ohrozit celkovy vzhled objektu.
Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemcich A+B dodrzeni jednotného vzhledu vSech
oznaceni, ktera chce najemce A ¢i najemce B na budove€ uvnitf i vn¢ umistit. Jednotny vzhled
stanovuje pronajimatel.

V piipadé, Ze tato tabule bude dosahovat vétsich rozméri nez 2 m?, bude povazovéna za
reklamni zafizeni, jehoz umisténi na budové musi realizovat pronajimatel s ngjemcem A ¢i
S najemcem B samostatnou najemni smlouvou.

V piipadé€, ze oznaceni provozovny bude sestaveno z n€kolika dilii, kust tabuli, opét nesmi
jejich celkovy rozmér pieséhnout v souétu 2 m?,

8. Najemci A+B se zavazuji, ze vSechny Upravy pfedmétu najmu, piip. dalsi stavebni Gpravy
nebo zasahy do souCasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech inzenyrskych
siti, které si vyzadaji ptizpusobeni smluvenym Géelim najmu, provedou az po predchozim
projednani a schvaleni pronajimatelem, pficemz veSkeré tyto upravy budou zachyceny
v projektu a pti realizaci Gprav predmétu najmu ke smluvenym tc¢elim musi byt respektovany
platné technické normy a pravni ptredpis. Néklady na tyto Upravy uhradi nijemce A ¢i
najemce B, pokud nebude dohodnuto jinak.

9. Nijemce B se zavazuje, Ze na piislusném stavebnim Gfadu zajisti vlastnim nékladem
a silami vcetné¢ finan¢niho kryti zménu zpisobu uzivani predmétu najmu, resp. jeho ¢asti
specifikované v bodu 4 pism. b) ¢lanku III. této smlouvy, podle ucelu najmu sjednaného
v ¢lanku V pism. b) této smlouvy (tzv. rekolaudaci), a to za piedpokladu kladného stanoviska
a dle podminek stanovenych pronajimatelem (statutarnim méstem Plzen). Pfedmétné
rozhodnuti ¢i kolaudac¢ni souhlas dolozi najemce B nejpozdéji do 31. prosince 2019
pronajimateli.

10. Najemci A+B jsou povinni zajistit si likvidaci - odvoz odpadu sami, na vlastni naklady.
Za timto ucelem je najemce A i najemce B povinen uzaviit dodavatelskou smlouvu na odvoz
odpadu, kazdy na své jméno a svij ucet. Zaroven si kazdy zajisti odpovidajici pocet
odpadnich nadob, pfi¢emz bude respektovat platnou pravni upravu fesici tuto problematiku
vcetné prislusnych pravnich piedpist statutdrniho mésta Plzen. Kopii uzaviené smlouvy
s dodavatelem této sluzby je najemce A i ndjemce B povinen doloZit ihned po jejim uzavieni
pronajimateli €1 spravci.

11. Nijemci A+B jsou povinni upozornit pronajimatele na vSechna zji$téna nebezpedi
a zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma
1 pronajimatel vici obéma ndjemctim. V piipad€, ze upozornénd strana nebezpeci a zavady
bez zbytecného odkladu neodstrani, je ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpeci
a zavady na naklady strany v prodleni.

12. Nijemci A+B jsou povinni neprodlené informovat spravce, ptipadné pronajimatele,
0 havarijnich zavadach na pfedmétu najmu, havarijni zavadu prikaznym zptsobem
zdokumentovat a u€init v§e ke zmirnéni, popt. zabranéni vzniku Skod.
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V ptipad¢, ze takto neucini, jsou povinni skody vzniklé havarijni zavadou nebo v pifimé
souvislosti s ni odstranit vlastnim nakladem.

13. Najemce A ani ndjemce B bez souhlasu pronajimatele nepostoupi prava vyplyvajici z této
smlouvy jiné tfeti osobg.

14. Najemce A ani nijemce B nepienechd predmét ndjmu do podndjmu nebo do vypljcky
tieti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

15. N4jemce A ani nijemce B neposkytne pfedmét ndjmu ¢i jeho &ast pro Gcely sdruzeni
S tfeti osobou, nevlozi jej do majetku tfeti osoby a neucini zadny tkon, ktery by vedl nebo
mohl vést k obchazeni souhlasu pronajimatele s podnajmem ¢i vypiijckou tieti osobg.

16. Nijemci A+B fadné a véas budou informovat pronajimatele o vSech podstatnych
skute¢nostech, které mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

17. N4jemci A+B v pifpadé zmény adresy svého sidla ¢i zmény adresy pro dorucovéani bez
zbyte¢ného odkladu budou informovat pisemné prokazatelnym zptisobem pronajimatele o této
skutecnosti.

18. Nijemce A i nijemce B se zavazuje umoznit pronajimateli, spravci, ptipadné
pronajimatelem zmocnénym osobam, vstup do pfedmétu najmu v terminu vSemi Stranami
ptedem dohodnutém. V ptipad¢€, ze nedojde mezi smluvnimi stranami k dohodé€, bude termin
stanoven pronajimatelem a najemci A ¢i najemci B oznamen v souladu s ¢l. X/4 této smlouvy.
Najemce A ¢i najemce B je povinen poskytnout jim k tomu veskerou potiebnou souc¢innost.

V piipadé tak naléhavé situace, jako je napft. havarie, pozar apod. jSou najemci A+B povinni
strpét vstup pronajimatele, spravce ¢i jiné pronajimatelem povefené osoby do predmétu ndjmu
kdykoli, a to i bez jejich védomi.

19. Najemci A+B jsou povinni pronajimateli bez zbyte¢nych odkladii oznamit potiebu oprav,
které je povinen zajiStovat pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav. Za skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidaji najemci A+B.

20. Najemci A+B se zavazuji pisemné nahlésit pronajimateli kazdou $kodu vzniklou na
pfedmétu najmu bezprostiedné po jejim zjisténi tak, aby pronajimatel mohl v ptipadé¢ pojisténi
tohoto majetku uplatnit pravo na ndhradu této Skody u pojiStovny, k tomu jsou najemci A+B
povinni poskytnout veSkerou soucinnost. V piipad€ neoznameni této Skody miZze pronajimatel
uplatnit ndhradu Skody po n4jemcich.

21. Najemci A+B se zavazuji, ze v ptipadé nepojisténi predmétu najmu, resp. jeho
ptislusnych ¢asti specifikovanych v bodu 4 ¢lanku III. této smlouvy, nebudou pozadovat od

pronajimatele plnéni za Skodu vzniklou na jejich majetku nachazejicim se v predmétu najmu,
resp. v jeho piislusné ¢asti.

22. Najemci A+B jsou povinni nezatizit jakymkoli zpiisobem predmét najmu.
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23. Nijemce B je opravnén ziidit si své sidlo po dobu trvani této ndjemni smlouvy
¢. 2019/003951 + ¢. 2019/003955 na adrese predmétu najmu, tj. na adrese Plzen, Plzenecka
2565/21.

XII.
ZAJISTENI PLNENI POVINNOSTI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruSeni nékteré z povinnosti nijemcti A+B
uvedenych v ustanoveni ¢lanku XI. smlouvy ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu
ve vysi 10 % rocniho najemného.

2. Smluvni pokuta se sjednava objektivné, tedy bez ohledu na zavinéni.

3. Smluvni pokutu lze pozadovat i opakované za poruseni té které povinnosti a kumulativné
za poruseni vice povinnosti.

4. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nihrady Skody, kterd by
pfipadné vznikla. Opravnénd smluvni strana se mize domahat i nadhrady Skody piesahujici
vys$i dohodnuté smluvni pokuty.

5. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

6. Smluvni pokuta je splatni do &trnacti dni od data, kdy byla smluvni strané porusujici své
povinnosti druhou smluvni stranou prokazatelnym zpisobem dorucena pisemna vyzva
k thradé.

XIII.
SKONCENI NAJMU

1. Dohodou.
Najemni vztah dle této smlouvy skon¢i pisemnou dohodou smluvnich stran. V této pisemné
dohod¢ je nutné uvést den, ke kterému najemni vztah kon¢i.

2. Vypovédi.

Néjem ujednany na dobu neurcitou mize skoncit téZ vypoveédi jednou ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd’ z ndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt obéma
druhym stranam dorucena.

Vypovédni doba cini tfi kalendaini mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi obéma druhym stranam.

3. Zanikem predmétu najmu.
N4jem kon¢i zanikem predmétu ndjmu.
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XIV.
UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

1. N4jemci A+B se zavazuji, ze ke dni skoneni ndjmu uvedou piedmét najmu & jeho
ptislusné casti specifikované v bodu 4 c¢lanku III. této smlouvy do pavodniho stavu,
nedohodnou-li se s pronajimatelem jinak.

2. Pii ukonéeni najemniho vztahu bude vyhotoven spravcem v den predani pfedmétu najmu
piedavaci protokol o pfedani pfedmétu najmu, ktery bude obsahovat piedev§im popis stavu
pfedmétu najmu v dobé jeho predani, zjisténé zavady a nedostatky, hodnotu oprav ¢i
technického zhodnoceni.

3. Ke dni skonceni nijemniho vztahu je ndjemce A & nijemce B povinen piedat
pronajimateli pfedmét najmu i jeho piislusnou ¢ast specifikovanou v bodu 4 ¢lanku III. této
smlouvy viadném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem
schvalenym stavebnim upravam, vyklizeny, volny, bez jinych uzivateli a bez jakychkoli
dluhtt a nedoplatkii na pfedmétu najmu ¢i jeho piislusné casti vaznoucich. Soucasné je
najemce A ¢i ndjemce B povinen piedat pronajimateli i veskeré klice, které ma k pfedmétu
najmu, a to bez jakékoli ndhrady.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni tohoto ¢lanku ngjemcem A ¢&i
najjemcem B mé pronajimatel prdvo uplatnit smluvni pokutu ve wvysi 1 000,00 K&
(,,slovy: jeden tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta se sjednava
objektivné, tedy bez ohledu na zavinéni.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nahrady Skody, kterd by
pfipadné vznikla. Opravnénd smluvni strana se mize domdahat i ndhrady Skody piesahujici
vysi dohodnuté smluvni pokuty. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit
smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dni od data, kdy byla najemci A ¢i najemci B ze strany
pronajimatele prokazatelnym zplsobem dorucena pisemna vyzva k tthrad¢.

XV.
FINANCNI VYROVNANI

1. N4ajemci A+B berou na védomi a souhlasi s tim, Ze vSechny prostiedky jimi vlozené do
opravy a udrzby nebo jiného zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. jeho pftislusnych casti
specifikovanych vbodu 4 c¢lanku III. této smlouvy, se stanou majetkem vlastnika
(pronajimatele) predmétu najmu.

2. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, nebudou nijemci A+B po skondeni najmu
pozadovat na pronajimateli pravo na protihodnotu toho, o co se jejich pfi¢inénim zvysila
hodnota ptredmétu najmu tim, Ze najemce A ¢i najemce B provedl vlastnim nakladem a silami
V pribéhu najemniho vztahu Upravu predmétu ndjmu, piip. rekonstrukci, pfip. 1 dal§i zmény
na véci, ke kterym dal pronajimatel souhlas, ale nezavézal se k thrad€ nakladu.

3. Finanéni vypotfadani vzajemnych zavazki (popiipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného
najemného) bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukonceni najmu.

4. Ostatni pohledavky vaznouci na vyGcétovani dodavky sluzeb (zejména vyuctovani za
vodné, sto¢né, srazkovné), které nebude mozno vyrovnat v terminu dle ¢lanku XV/3 této
smlouvy, budou vyrovnany po skonceni kalendainiho roku dle platnych smérnic.
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XVI.
SPOLECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu ptechazeji na piipadné
pravni nastupce smluvnich stran specifikovanych v ¢lanku 1. této smlouvy, piicemz kazda
puvodni smluvni strana musi toto zajistit a tuto skuteCnost pisemné oznamit ostatnim
smluvnim stranam, alespoi jeden mésic pred planovanym dnem pievodu. V piipad€ nesplnéni
téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za vzniklou skodu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou zadnd prava a povinnosti, které
by branily jeho fddnému uzivani dle této smlouvy.

XVILI.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

1. Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Smlouva nabyva ué¢innosti prvni den kalendainiho mésice nasledujictho po jejim vstupu
v platnost za piedpokladu jejiho pfedchoziho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv.

XVIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Vile statutirniho mésta Plzet k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady mésta
Plzen ¢. 629 ze dne 3. ¢ervna 20109.

Zamér statutdrniho mésta Plzen pfenechat najemcim A+B do najmu vySe uvedeny predmeét
najmu byl ve smyslu § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sh., o obcich, zvefejnén na ufednich
deskach a internetovych strankach od 16. kvétna 2019 do 3. ¢ervna 2019,

2. Tato smlouva miiZze byt ménéna, dopliiovana nebo zrusena pouze dohodou smluvnich stran
ve formé ¢islovanych pisemnych dodatki.

3. V otazkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi
pfislusnymi ustanovenimi OZ.

4. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
jeho cast stane neplatnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim jiného ptislusného organu,
nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo ¢asti téchto
ustanoveni, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho ¢ast
nelze odd¢lit od dalsiho obsahu smlouvy.

5. V piipadg, Ze nebude mozné dorudit pisemnost na adresu ndjemct uvedenou v ¢l. 1 této
smlouvy, povazuje se za den doruceni den ulozeni zasilky u poStovniho tfadu vyznaceny na
dorucence odeslaného dopisu.

6. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy je vSemi smluvnimi stranami,

resp. jejich opravnénymi zastupci, fadné podepsan a ma povahu originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu, jeden stejnopis obdrzi spravce.
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7. Nedilnou souéasti této smlouvy je:

- situacni planek predmétu ndjmu veetné vyznaceni vyuziti ndjemci A+B = pfiloha €. 1;
- vypoctovy list najemného véetné rozpisu zaloh na sluzby ndjemce A = piiloha €. 2;

- vypoctovy list ndjemného najemce B = ptiloha €. 3.

8. Najemce A i ndjemce B prohladuje, Ze byl sezndmen s informacemi o zpracovani osobnich
udajii ze strany spravce osobnich udaji, kterym je statutdrni mésto Plzen jako pronajimatel,
coz stvrzuje svym podpisem.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si celou smlouvu (véetné jejich piiloh) piedetly, Ze rozumi
obsahu smlouvy a souhlasi s nim. Dale prohlasuji, Ze byla sepsana na zaklad¢ pravdivych
udajii, odpovida jejich pravé, svobodné a vazné viili a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

10. Pronajimatel a niajemce B shodné& konstatuji, Ze touto smlouvou dle jejich pravniho
nazoru neni poskytovana vetfejna podpora ve smyslu ¢l. 107 a nasl. Smlouvy o fungovani EU.
Pfijemce bere na védomi, ze jedinym organem opravnénym rozhodovat ve vécech vetejnych
podpor je Evropskd komise. Ptijemce dale bere na védomi, Ze pokud Evropska komise
pripadné zaujme v otazce existence vetrejné podpory v této smlouveé odchylné stanovisko, tj.
rozhodne, Ze tato smlouva obsahuje prvek vefejné podpory a tato vefejnd podpora neni
slucitelnd s pravidly trhu EU, je dle prislusnych predpisti EU piijemce povinen vratit ziskanou
vetejnou podporu poskytovateli. Pfijemce prohlasuje, Ze byl s touto okolnosti seznamen a je
S ni srozumeén.

11. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvetejnéni prostiednictvim
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze
smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutdrni mésto
Plzen.

V Plzni dne 20. ¢ervna 2019 V Plzni dne 20. ¢ervna 2019
PRONAJIMATEL NAJEMCE A
Vv zastoupeni Simon Bilek
Ing. Zdenék Svarc
vedouci Odboru bytového

Magistratu mésta Plzen
na zékladé plné moci ¢j.: ZM-105/2018
ze dne 16. listopadu 2018

NAJEMCE B
Vv zastoupeni
Hana Kucerova
predsedkyné spolku
Spolek zdravotné handicapovanych Plzeniského kraje
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