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NAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany

Stitni fond kultury Ceské republiky,

se sidlem Praha 1 — Mal4 Strana, Maltézské ném. 471/1, PSC 118 00,

ICO: 458 06 985,

zastoupen doc. Mgr. Antoninem Statikem, Ph.D., ministrem kultury,

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil A, vio¥ka 6804,
bankovni spojeni: Ceska nirodni banka, &islo Giétu: 18028001/0710,

neplitce DPH,

dile jen ,,pronajimatel*.

a
Nérodni dim-Kulturni dim Zelezni&iid, s.r.o.,

se sidlem namé&sti Miru 820/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

ICO: 457 89 053,

zastoupend JUDr. Janem Nekolou, jednatelem,

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 13501,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo G&tu 3028359/0800,

platce DPH (DIC: CZA5789053),

déle jen ,ndjemce,

uzaviraj{ dneSniho dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.,
obtansky zakonik, (dale jen ,,obfansky zikonik®) a v souladu se zékonem &. 219/2000 Sh.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, (dile jen ,.zdkon
o majetku statu“), tuto

smlouvu o nijmu nemovitych véci

(dale téz jen ,smlouva*)

1. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je piislusny hospodafit s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Ceské republiky,
a to s pozemkem parc. & 99 o vymfe 2564 m® — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova &. p. 820 — objekt ob&anské vybavenosti, a s pozemkem parc. €. 100/1
0 vyméfe 545 m> — ostatni plocha, vSemi v obci Praha, katastralnim Wzemi Vinohrady.
Uvedené nemovité véci jsou zapsény v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim tfadem
pro hiavni mé&sto Prahu, Katastralnf pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi & 7376, jehoz
kopie je piflohou & 2 k této smlouvé. Uvedena budova je na adresich Korunni 820/ 1,
Korunni 820/3, namésti Miru 820/9, Slezska 820/2, Praha 2, a je zndmé pod nizvem
Nérodni dim na Vinohradech (déle té7 jen ,,budova NDV*). Uvedené nemovité véci jsou
zakresleny v situagnim plénu, ktery je p¥ilohou & 3 této smlouvy.



. Uvedené nemovité véci tvofi kulturni a spolefenské centrum. V budové NDV jsou
zejména spoleéenské sély, prostory pro pohybové aktivity, zkuSebny, restaurace, kancelére
a prostory pro administrativni ¢innosti, sklady, socidlni zdzemi a dale spole¢né prostory
a technické zazemi. Na pozemcich za budovou NDV, tj. na &asti pozemku &. parc. 99 a na
pozemku parc. & 100/1 (spoletné dile jen jako ,,dviir) jsou parkovisté, odvétravaci véZ
metra (ochranné pasmo), pfistupové, piijezdové a obsluZzné komunikace, manipulaéni
plochy, plochy pro zasobovini, plochy odpadového hospodéfstvi.

. Pronajimatel prohlauje, Ze jsou splnény zakonné podminky pro pfenechani nemovitych
véci uvedenych v pfedchozim odstavei do doasného vuZivani (tj. do nijmu) nijemci, a to
zejména podminky uvedené v ust. § 27 zdkona o majetku stitu.

IL. Piedmét a idel ndjmu, stav pFedmétu ndjmu

. Pronajimatel se zavazuje pienechat nemovité¢ v&€ci uvedené v ¢lanku I odst. 1 této
smlouvy, a to véetné jejich soucésti a veSkerého piisluienstvi (dile jen ,,pfedmét ndjmu*)
do doc¢asncho vZivani, tj. do ndjmu, najemci.

. Néjemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat jako fAdny hospoddf v souladu s touto
smlouvou a s platnymi pravnimi pfedpisy, a to pouze k t&mto Géelim:

a. Majakovského sdl, SpoleCensky sal a Raisiv sal vbudové NDV k provozovani
kulturnich, spoleenskych, z4jmovych, vzdélavacich, obchodnich, hostinskych
a prezentaénich ¢innosti a akci, vystavnictvi;

b. ostatni prostory v budové NDV k provozovani kulturnich, vzdélavacich, spoleenskych,
zajmovych, obchodnich a hostinskych &nnosti a akci, pohybovych aktivit,
kosmetickych a rekondiénich sluZeb, zkuSeben, kancelafi, administrativnich ¢innosti,
skladti a zdzem{ pro provozované ¢innosti;

¢. plochy na dvofe podle jejich uréeni, tzn. k obsluze budovy NDV, k parkovani vozidel,
manipulaci s odpady, k pfistupu odvétravaci véZe metra.

. Néjemce neni oprdvnén uZivat pfedmét najmu k jinym G€eltim, neZ sjednanym, a to ani
¢astetné nebo nepodstatné. Pfipadnou zménu v Géelu uZivani lze sjednat jen pisemnym
dodatkem k této smlouvé.

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu nijemci do uZivani ve stavu
zpusobilém ke smluvenému udelu uZivani. Najemce prohladuje, Ze stav pfedmétu najmu
dobfe zna, nebot’ pfedmét ndjmu uziva od 1. 7. 2011 na zikladé néjemni smlouvy ze dne
24. &ervna 2011, kterou byl sjednan najem na dobu od 1. 7. 2011 do 30. 6. 2019 (dale tez
jen ,smlouva zr. 2011). Nijemce potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu je k uzivani za
sjednanymi téely vhodny a po technické strdnce zptsobily pfi nezbytn€ nutnych opravach.

. Ndjemce je povinen prostory a/nebo plochy v pfedmé&tu nijmu uZivat pouze k takovym
udelim, k nimZ jsou stavebné (tj. zejm. kolauda¢nim rozhodnutim nebo souhlasem)
uréeny. Najemce prohlasuje, Ze mu je stavebni uréeni prostor a/nebo ploch v pfedmétu
nijmu znémo a Ze pfed uzavienim této smlouvy od pronajimatele obdrzel, pfipadné si sam
opatfil, vechna kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudatni souhlasy &i obdobna rozhodnuti
povolujici uZivani stavby.

. Nijemce potvrzuje, Ze byl informovan o tom, Ze¢ budova NDV je nemovitou kulturni
pamatkou, a zavazuje se tuto skuteCnost pfi jejim uZivani a ve¥kerych &innostech s tim
souvisejicich respektovat a plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpisii o pamatkové
péci.
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IIL. Doba ndjmu, piedini pfedmétu nijmu

- Néjem se sjedndva na dobu uréitou v trvani péti let, vznika dnem 1. ervence 2019 a koné&i
dnem 30. &ervna 2024 (dile jen ,,doba najmu®).

- Pokud ndjemce nejpozdgji 1 rok pred koncem doby n&jmu poZzida o prodlouZeni doby
najmu, bude s nim pronajimatel jednat o prodlouzeni doby nijmu, maximaln& viak o dalgi
ti roky (na celkovou dobu ndjmu osmi let). O prodlouZeni doby ndjmu uzavfou smluvni
strany pisemny dodatek k této smlouvg, v ném¥ sjednaji i ngjemné pro prodlouZenou dobu
najmu a dal$f podminky najmu.

. Na zdklad& smlouvy z 1. 2011 bude nijemce uZivat pfedmét ndjmu aZ do 30. Eervna 2019,
takZe ndjem podle této smlouvy na ndjem podle smlouvy zr. 2011 bezprostfedn& navazuje.
Proto nebude pronajimatel ndjemci predmét néjmu pfed vznikem ndjmu podle této
smlouvy formaln€ pfeddvat. P¥edmét ndjmu se povaZuje za pfedany ndjemci k uZivéni
podle této smlouvy dnem 1. Servence 2019.
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IV. Podndjem, uZivini &4sti pfedm&tu ndjmu ministerstvem kultury

- Najemce je oprdvnén pienechat &4sti pfedmétu najmu do podnajmu téetim osobam, aniZ by
byl vyZadovan jakykoli daldi Gkon pronajimatele (pfedchozi souhlas, schvaleni apod.).
Pronajimatel v této souvislosti bere na védomi, Ze pfenechdvani Jjednotlivych &asti (prostor)
pfedmétu ndgjmu do podndgjmu tfetim osobam je stéZejni soudasti &innosti nijemce
realizované v pfedmé&tu ndjmu a Ze se uskuteciiuje jak formou tzv. kratkodobych podnajmi
jednotlivych mistnosti, ktery trva nepfetrsité nejvyse 48 hodin, tak formou dlouhodobych
podnajmi. Ndjemce v ptipadé uZivéni pfedm&tu najmu treti osobou odpovid4 pronajimateli
nadale za plnéni viech svych povinnosti plynoucich z této smlouvy.

. Néjemce se zavazuje ptenechat Ceské republice — ministerstvu kultury se sidlem Praha 1 —
Malé Strana, Maltézské namésti 471/1, PSC 118 00 (d4le té jen ,,CR — MK*) do uZivani:

a. nebytové prostory v zadnim traktu budovy NDV, a to mistnosti - kancelafe v mezaninu,
2. nadzemnim podlaZi a 5. nadzemnim podlaZi oznadené ¢isly dvefi 110, 111, 150 -159,
259, 260, 507, 508, 510 a 511, o celkové vyméfe podlahové plochy 537,85 m?, za
ugelem vykonu administrativnich &innost;

b. dvé& parkovaci mista na dvofe, a to na pozemku &, parc. 100/1 v k. 4. Vinohrady (viz
¢lanek I. odst. 1. této smlouvy).

Uvedené prostory s jejich vymérami jsou specifikovany a zakresleny v pFiloze &. 4
a uvedena parkovaci mista jsou zakreslena tamté (spoletné dale jen ,kanceldie
a parkovaci mista pro MK*).

. Ohledn® uZivanf kanceldfi a parkovacich mist pro MK bude mezi n4jemcem a CR - MK
(pfipadng za G&asti pronajimatele jako vedlejdfho ucastnika) uzaviena zvla§tni smlouva,
a to nejvyie na dobu ndjmu podle této smlouvy. Vzhledem k tomu, Ze¢ kanceléfe
a parkovaci mista pro MK jsou majetkem stitu a Ze budou w¥viny CR - MK, tedy
organizaéni slozkou stétu (do jejiz piisobnosti pronajfmatel spad4), nebude CR — MK za
uzivani kancelaif a parkovacich mist pro MK platit ngjemci dplatu (ndjemné). Néjemné,
které bude ndjemce povinen platit za predmeét ndgjmu pronajimateli na zsklad® této
smlouvy, se viak sjedniva jiZ s ohledem na to, Ze kancelate a parkovaci mista pro
bude uzivat CR — MK, &m# je rozsah uZ{vani pfedmé&tu nijmu najemcem omezen.



. Poskytovéni sluzeb a dodavky medii spojenych s uZivanim kancelafi MK bude upraveno
zvlé§tni smlouvou mezi nijemcem a CR — MK, podle ni# bude CR - MK platit ndjemci
néklady na tyto dodavky a sluZby nebo dohodnutou cenu.

. Smluvni strany konstatuji, ¢ CR — MK uZiva kanceléfe jiz od 1. 9. 2016 na zakladé
smlouvy o uZivani nebytovych prostor ze dne 1. 9. 2016 a parkovaci mista na zakladé
jejich dodatkd  &. 1 smlouvy ze dne 31. 10. 2016 a & 2 ze dne 1. 9. 2017. CR — MK bude
kancelafe a parkovaci mista uZivat az do 30. Cervna 2019, takZe uZivani kancelafi
a parkovacich mist pro MK bude na jejich dosavadni vZivani bezprostfedn& navazovat.

. Pokud by CR — MK projevila zijem o uivani daliich &4sti ptedm&tn najmu, zavazuje se
ndjemce vyvinout maximalni moZné usili a sou¢innost k tomu, aby ji vyhovél, pfitemz se
predpokladd, Ze podminky takového uZivani by byly sjedndny obdobng, jako ohledné
kanceléti a parkovacich mist pro CR — MK, a ndjemné sjednané touto smlouvou by bylo
sniZzeno, nejvySe vSak o ¢astku odpovidajici obvyklé vysi najemného za dalsi Casti
predmétu néjmu, které budou p¥enechany do uivéni CR — MK.

. Nédjemce nesmi postoupit tuto smlouvu nebo jeji Cast ani sva prava & povinnosti z této
smlouvy nebo jeji Casti tfeti osobé.

V. Ndjemné

. Najemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu najmu najemné ve vysi 11.194.538,- K¢
(.jedenact miliontl jedno sto devadesat &tyii tisice pét set tiicet osm korun Eeskych) rocné
(dale jen ,,ndjemné*).

. Pii sjednavani vySe ndjemného vychazely smluvni strany z toho, Ze vy3e najemného za
uZivani celého pfedmétu ndjmu stanovend jejich dohodou &ini 13.121.920,-K¢& ro¢n& (bez
DPH). Sohledem na skutenost, Ze¢ ndjemce umoini CR - MK uZivéni kancelafi
a parkovacich mist pro MK, ¢imZ bude rozsah vuZivani pfedmétu najjmu najemcem omezen,
bylo dohodnuté nijemné sniZeno na €astku uvedenou v pfedchozim odstavci. Podkladem
pro dohodu stran o vy$i nijemného za cely pfedmét ndjmu i pro dohodu o sniZeni
njjemného z diivodu omezeni vZivani pfedmétu najmu byl znalecky posudek &. 468-
10/2019 o obvyklé vysi nijemného, zpracovany Ing. Sylvou Kopeckou, K Havlinu 719,
156 00 Praba 16 — Zbraslav, dne 30. kv&tna 2019, jimZ byla stanovena obvykld vyse
najemného za piedmét ngjmu v daném misté a Case a ktery obsahoval i udaje pro
‘piiméfené sniZeni ndgjemného s ohledem na to, e CR - MK uZivé kanceldfe a parkovaci
mista pro MK.

. Nijemné nezahrnuje DPH. V dobé uzavieni této smlouvy neni pronajimatel plitcem DPH
a najem nemovitych v&ci je osvobozen od DPH. Pokud vbudoucnu nastanou takové
zmény, Ze nijem sjednany touto smlouvon bude povaZovin za zdanitelné plnéni, je
najemce povinen platit ndjemné zvySené o DPH ve vysi stanovené zikonem ke dni
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

. Néjemné bude placeno v penézich, a to v eskych korunich. Budou-li spIn€ny podminky
sjednané touto smlouvou, 1ze ¢4st najemného plnit formou v&cného plnéni nijemee, jehoz
obsah, rozsah a finan¢ni vySe bude uréena zpilisobem sjednanym touto smlouvou (tzv.
véené plnéni).

. Ndjemné placené v penézich (tzv. finanéni ¢ist najemného) je splatné v pololetnich
splatkach vzdy k patndctému (15.) dni posledniho meésice kalendainiho pololeti, a to
bezhotovostnim pfevodem na U¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nesdéli-
li pronajimatel ndjemci pisemné jiné udaje o svém U¢tu. Najemce bude financni &ast




najemného platit na zéklad® wjednan{ této smlouvy, tj. bez nutnosti ptedchoziho zasilani
datiovych dokladd &i faktur.

- VEenym plnénim mbZe ndjemce hradit &ast nijemného, na které se smluvni strany
dohodnou, maximalné viak 50 % z njemného. Vyse nijemného, ktera bude hrazena
vécnym plnénim, bude urena nésledovng;

a. ndjemce nejpozd€ji do konce listopadu kardého kalenddiniho roku predloZi
pronajimateli pisemny plan udrZovacich praci, které navrhuje provést a zahrnout do
vécného plnéni v piidtim kalendafnim roce (déle jen ,,plén*). Plan bude obsahovat popis
navrZenych udrZovacich praci a podrobny polozkovy rozpodet na jejich provedeni
v cenach s DPH;

b. pronajimatel plin posoudi, rozhodne, které udrzovaci préce schvaluje pro zahmuti do
véceného plnéni (dile jen ,,schvileny plin vécného pInéni ), a nejpozdsji do dvaceti
(20) dnti od dorudeni planu svoje rozhodnuti ozndmi pisemné ngjemci, pficemz téz
uvede celkovou ¢&astku piedpokladanych nékladl na vécné plndni zahmuté do
schvaleného planu v cenich s DPH, tzn. tu &st najemného pro nasledujici kalendaini
rok, kterou lze zaplatit formou vécného plnéni;

c. vySe financni &asti ndjemného, kterou bude ndjemce platit ve splatkach bshem
kalendainiho roku, se potitd zngjemného sni¥eného o celkovou &astku nakladd na
véené plnéni podle schvéleného planu v&eného plnéni. Dokud pronajimatel najemci
schvaleni plénovanych praci nedorudi, je finanéni &4st ndgjemného rovna najemnému;

d. bé¢hem kalendéiniho roku nasledujiciho po schvileni planovanych praci bude nijemce
vidy do dvaceti (20) dni po skoneni ka?dého kalends¥niho mésice zasilat
pronajimateli soupis udrZovacich praci, které v uplynulém kalendé¥nim mésici provedl
a které navrhuje zahmout do v&ného plnéni svy&islenim skuteinych finan&nich
nakladd na jejich provedeni v cenach s DPH, s kopiemi faktur od zhotovitelit uvedenych
praci a s doklady o jejich zaplaceni ndjemcem (déle jen ,,soupisy provedenych praci®);

¢. pronajimatel soupisy provedenych praci vZdy po jejich doruéeni posoudi; provedené
prace, které jsou v souladu se schvalenym plénem v&ného plnéni, budou zahmuty do
véeného plnéni; v ptipadé, Ze v soupisu provedenych praci budou uvedeny rovné¥
udrZovaci price, které nebyly zahmuty do schvileného plénu vécného plnéni,
pronajimatel rozhodne, které z nich budou zahrnuty do v&cného plnénf; zpravidla do
dvaceti (20) dnti od dorudeni kazdého soupisu provedenych praci ozndmi pronajimatel
svoje rozhodnut{ pisemné néjemci (ddle jen ,,schvileni provedenych praci«);

f. po skoneni kalendifniho roku zpracuje nijemce kone&ny soupis udrZovacich praci
provedenych v uplynulém kalenddinim roce, které pronajimatel schvalil pro zahrnuti do
véeného plnéni, sedte celkové finanéni naklady na jejich provedeni v cenich s DPH
(déle jen ,.konetny soupis“) a pfedloZi kone&ny soupis pronajimateli;

g. pronajimatel podle konetného soupisu vypodte, jakd &ast nijemného za uplynuly
kalendafni rok byla uhrazena formou v&cného plnéni, a tudiZ jakou vysi méla dinit
finanéni ¢4st ndgjemného, pfidemZ plati, Ze finanéni &4st nsjemného nesmi &init méng,
neZ 50 % nédjemného. Pokud pronajimatel zjisti, e nijemce uhradil ve splatkach méng,
neZ kolik méla ¢&init finanéni &4st n4jemného, vyzve nijemce k doplaceni rozdilu;
najemce je povinen takovy rozdil uhradit do patnicti (15) dnii od dorudeni vyzvy
pronajimatele. Pokud v3ak pronajimatel zjisti, Ze ngjemce uhradil ve splatkach vice, nez
kolik méla &init finanéni &4st ndjemného, bude o zjistény rozdil sniZena finandni &4st
najemného v daldim kalend4inim roce, pfi¢emz vsak ani v dal¥im kalenddfnim roce
nesmi finanéni ¢ast ndgjemného &init méng, neZ 50 % z ndjemného;



h. vpiipadé, Ze celkove naklady na schvalené provedené prace véetné DPH piekrocily
v uplynulém kalendainim roce ¢astku odpovidajici 50 % ro€niho najemného, bude tento
rozdil zahrnut do v&cného plnéni v nejblize nasledujicim kalendafnim roce, pfifemz
vtomto obdobi plati také podminka, ¢ vySe v&€cného pln&ni &ini nejvyse 50 %
celkového ro¢niho ndjemného (véetné piipadné DPH).

.V pribéhu kalendainiho roku 1ze v odivodnénych piipadech (napf. odstoupeni zhotovitele
jiz odsouhlasenych planovanych praci} a po schvéleni pronajimatelem provést ve
schvaleném planu v&cného plnéni pfesun nevylerpanych finanénich prostfedki do polozky
rozpodtova rezerva, kde tyto finanéni prostfedky lze pouZit na nepfedvidané a v daném
roce vzniklé ndklady.

. Smluvni strany potvrzuji, Ze plan vécného plnéni na dobu od 1. 7. 2019 do 31. 12. 2019 byl
pronajimateli pfedloZen dne 18. prosince 2018, tedy pfed uzavienim této smlouvy, a Ze
pronajimatel dne 7. tinora 2019 doru¢il schvaleny plén vécného plnéni na dobu od 1. 7.
2019 do 31. 12. 2019.

. Potinaje 1. lednem 2020 miiZe pronajimatel vZdy jednou v kazdém kalendainim roce doby
nijmu nijemné zvySovat o pfiriistek primé&mého roéniho indexu spotiebitelskych cen
zjistény a oficidlné zvefejnény Ceskym statistickym tv¥adem za leden aZ prosinec
uplynulého kalendéintho roku oproti priméru ledna aZ prosince pfedchoziho kalendafniho
roku (déle téZ jen ,index®).

Zakladem pro vypocet prvniho zvySeni najemn¢ho je ndjemné ve vysi sjednané touto
smlouvou dle ustanoveni ¢l. V. odst. 1. (tj. zcastky 11.194.538,-K¢&; slovy: jedenact
milioni jedno sto devadesat ¢tyit tisice pét set t¥icet osm korun ¢eskych); v dalsich letech
se bude zvySovat vZdy Castka, ktera byla stanovena jako najemné pro uplynuly kalendaini
rok. ZvySeni ndjemného vypoléte pronajimatel po zvefejnéni tdaje o indexu a sd&li je
néjemci pisemné zpravidla do 30. bfezna kalendafniho roku, v némZ se ndjemné zvySuje.

Najemce bude hradit nijemné ve vySi upravené (indexované) podle tohoto odstavce
poc¢inaje prvnimi platbami splatnymi po doruéeni ozndmeni o zvySeni ndjemci. Spoleéné
s prvni platbou zvySen¢ho ndjemného doplati ndjemce pronajimateli zvy$eni najemného od
1. ledna kalendainiho roku, v némz bylo najjemné zvyseno.

Pokud nebude index dile vyhlaSovan, bude uplatiiovan jiny index, ktery jej nahradi. Pokud
by Cesky statisticky ufad sledovani a zvefejfiovani primémého ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen &astetn€é nebo zcela pozastavil, pak na jeho misto nastoupi
odpovidajici nasledny index, resp. index, ktery zarudi zamyslené zachovdni hodnoty
ndjemného, jako tomu bylo u indexu sjednaného touto smlouvou. Analogicky se postupuje,
pokud na misto Ceského statistického titadu nastoupi jind - zejména evropské — instituce.

VI. Provozni niklady

. Ndjemce uzavie vlastni smlouvy o doddvkach médii & o poskytovani sluzeb potfebnych
pro uZivani a provoz pfedmétu najmu a na jejich ziklad& bude pfimo jejich dodavatelim &i
poskytovateltim hradit vefkeré provozni ndklady spojené s pfedmétem najmu, zejména
néklady na dodavky elektiiny, plynu, vytdp&ni, provoz kotelny, vodné a stoéné a na
zajisténi likvidace a tfidéni odpadi véetné nebezpetnych odpadi (spoleéné dile jen
»provozni niklady“). Pronajimatel nezajist'uje ndjemci zadné dodévky ani neposkytuje
7adné sluzby. V ndjemném neni zahrnuta Zadna (hrada za doddvky & sluzby spojené

S najmen.
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. Pfislusnd hlavni odb&m4 mista pro odbéry elekttiny, plynu, tepla i vody a jejich osazeni
meficimi piistroji si zajisti a uhradi ndjemce, p¥itemZ néklady s tim spojené budou vzdy
zahrnuty do v&cného plnéni, jakoZ i jejich opravy a/nebo vymény. Osazeni, tdrZbu &i
vyménu podruznych méfidel si zajisti na svoje ndjemce, tak¥e ndklady stim spojené
nebudou zahrnuty do v&cného plnéni.

. Nédjemce je opravnén ziidit si samostatné telefonni linky a/nebo bezdratové pfipojeni k siti
a vyuZivat samostatné telefonnf i datové sluzby. Smluvni vztah s dodavateli takovych
sluZeb uzavfe piimo najemce. Telefonni stfedna je majetkem pronajimatele a jeji opravy
(vyjma drobnych oprav) jsou zajisfovany ndjemcem na néklady pronajimatele. B&nou
udrzbu ustfedny zajist'uje ndjemce na své naklady.

VIL Udriba a opravy pfedmétu nijmu

. Pronajimatel se zavazuje zajistit nijemci po dobu nijmu neruSené uZivani pfedmétu ndjmu
v rozsahu podle této smlouvy.

. Néjemce je povinen uZivat pfedmét n4jmu s odbornou pé&i a pedovat zejména o to, aby na
pfedmétu ndjmu nevznikla 3koda. Nijemce je povinen bezodkladng upozomit
pronajimatele na vSechna zji§téna nebezpedi a zdvady, kterd mohou vést ke vzniku $kod na
pfedmé&tu ndjmu, a je téZ povinen udinit opatfeni k jejich odstran&ni & k zabran&ni vzniku
Skody, jinak odpovidd za $kody vzniklé na pfedmétu ndjmu i za $kody zpfisobené dalsim
osobém.

. Ndjemce se zavazuje za podminek sjednanych touto smlouvou udrfovat pfedmét najmu
v takovém stavu, aby mohl slouZit ke sjednanym u¢elim uZivani. Naklady na tuto GdrZbu
budou mezi smluvnimi stranami vypofadany podle této smlouvy.

. Néjemce je povinen na své ndklady provadét vklid predmétu najmu, béinou tdribu
predmétu nijmu a jeho drobné opravy, a to véetné :

a. sanitarnich zafizovacich ptedméti (vodovodni baterie, umyvadla, WC misy atd.);

b. zafizovacich pfedmétt elektroinstalace (vypinale, zasuvky, jistife véetnd
elektronického otevirdni vstupnich dveii);

¢. zamkil, kovini, zisuvek rozvodll internetovych siti, zdrojli svétla v osvétlovacich
télesech;

d. malovani mistnosti provozniho zdzemi a kancelafi, &ist&ni podlah a mramort.

. Ostatni idrzbu piedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, tj. opravy (vymény) zai{zeni
scénického osvétleni, &iSténi (vymény) svislého a leZatého kanalizaéniho a vodovodniho
potrubi, &isténi (vyménu) prosklenych &asti budovy (hlavni schodidté, proskleny strop
Spoletenského sdlu a proskleny strop 5. NP budovy, repase a vyména parket, opravy a
vymény divadelni techniky, opon, stinici techniky instalované v pfedmétu najmu (v této
smlouvé spolené téZ jen ,udrZovaci price“), provadi nijemce s pfedchozim souhlasem
pronajimatele, tzn., e ndjemce musi pfed zahdjenim udrfovacich praci ziskat od
pronajimatele pisemny souhlas s rozsahem zamy$lenych udrzovacich praci i s vy3i nakladi
na n€. Vyjimku tvoii prace na odstranéni havérii nap¥. na rozvodech vody, plynu, elektiiny,
topeni, vliv pfirodnich a jinych mimotidnych udalosti atd.). Dojde-li k havarii, je ndjemce
povinen neprodlené zajistit jeji odstran&ni, protoZe jakékoli prodleni by znamenalo
zvySovani 8$kod nebo omezeni provozu. Po ukonéeni praci pak ndjemce piedloZi
pronajimateli k posouzeni popis havérie v&etn& jejiho rozsahu, doklady o zpisob




odstranéni havérie a o vy$i nezbytné vynaloZenych nékladd na jeji odstranéni a doklady
o jejich zaplaceni najemcem.

6. Naklady na udrZovaci prace i naklady na havérie, jejich? odstranéni pfesahuje béZnou
udrzbu ¢&i drobné opravy, hradi jejich zhotoviteliim ndjemce. Plnéni nijemce spocivajici
v provedeni udrZovacich praci, které pronajimatel schvalil v ramci schvileni provedenych
praci, je vEcnym plnénim nijemného. Hodnota v&ného plnéni nijemného odpovida
nakladim, které ndjemce na v&cné plnéni vynaloZil a pronajimatel schvalil v ramci
schvileni provedenych praci.

7. Ndjemce je povinen zajiStovat za pronajimatele vcasné a fadné provedeni viech
pfedepsanych revizi, servisii, odbornych zkoufek zafizeni, kterd jsou souasti pfedmétu
ndjmu, zejména revize elektroinstalace, hromosvodi, plynového vedeni, hasicich pfistroji
a pozérnich hydrantl, vytahii, nahradniho zdroje proudu (dieselegregats), elektrické
pozarni signalizace veetné bezpefnostniho kamerového systému, kotelny — topného
systému v¢é. kominovych téles, divadelniho zatizeni véetné zatEZovych zkousek lustri,
klimatiza¢nich a vzduchotechnickych jednotek. Naklady spojené s provadénim revizi,
servisi a odbornych zkou$ek schvalené na zékladé planu a/nebo schvalené dodateén& na
zéklad¢ Zadosti najemce jsou vécnym plnénim nijemného.

8. Budou-li pro udrZovaci prace v pfedmétu ngjmu potiebnd jakakoli vefejnopravni povoleni
¢i schvéleni, zajisti je ndgjemce. Pljde-li o stavebni price a smluvni strany se nedohodnou
jinak, bude stavebnikem najemce, ktery tak bude vystupovat viiéi pfislu§nym afadim
i daldim osobadm, zejména osobadm zufastnénym na vystavbé, a bude odpovidat za
dodrZovani viech pfedpisi v&etn¢ predpisi o pamétkové pédi, za pln€ni podminek
stavebntho povoleni a vSech povinnosti stavebnika pfi provadéni praci, jakoZ i za $kody
vzniklé v souvislosti s provadénim stavebnich praci. Najemce se zavazuje jedno
vyhotoveni veSkerych povoleni, rozhodnuti i dal§ich dokladi pfedavat ihned po jejich
vydéni pronajimateli a doloZit mu, Ze nabyla prédvni moci. Bude-li nutno zpracovat
projektovou dokumentaci (véetné dokumentace k ohlaSeni stavebnich uprav, dokumentace
skute¢ného provedeni stavby event. dokumentace se zakreslenim zmén ve skuteéném
provedeni stavby), zajisti jeji zpracovani ndjemce a jedno jeji vyhotoveni piedd
pronajimateli. Néklady spojené spiipravou a vyhotovenim projektové dokumentace
a veskera inZenyrska ¢innost s tim spojend (tzn. véetné obstarani vefejnopravnich povoleni
¢i schvaleni) bude zahrnuta do v&cného pln€ni. Pronajimate]l ma pravo na pribéZné
informace o postupu veskerych praci v pfedmétu najmu a je t€Z opravnén vyhradit si, Ze
nékteré kroky mohou byt provedeny aZ po jeho dal$im schvaleni, pfiéemZ pronajimatel
postupuje tak, aby probihajici prace byly v co nejmensi mife omezeny.

9. V pfipadé¢ provadéni udrZovacich praci ¢i jakychkoliv zmé&n pfedmétu nigjmu a/nebo
v piipadé odstrafiovani havérii bude kazdy pfipad feSen dohodou s pronajimatelem tak, aby
piipadné omezeni provozu najemce bylo minimalni. V pifipadé, Ze v disledku havérie
v pfedmeétu najjmu a jejiho nezbytného odstranéni byla omezena ¢i znemoZznéna moZnost
uZivani pfedmétu najmu 10 po sobé nasledujicich dni, méd ndjemce narok na pfimé&fenou
slevu z ndjemného, maximélng viak ve vy$i odpovidajici prokazané skodé&, kterou nijemce
v disledku havérie utrpél, nikoliv v8ak na ndhradu u§lého zisku.

10. N4jemce neni opravnén b&hem ndjmu ani po jeho skon&eni Zddat po pronajimateli Ghradu
nakladi, které vynaloZil na udrZbu, opravy ¢i zmény pfedmétu ndjmu, a ani nahradu za
zhodnoceni pfedmétu ndgjmu. Pokud se smluvni strany v konkrétnim piipadé nedohodnou
pisemné jinak, ponechd najemce po skonéeni najmu provedené zmény pfedmétu ngjmu,
které se staly jeho soucasti a s jejichZ provedenim pronajimatel souhlasil, v pfedmétu
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najmu; takové zm&ny prechdzeji okamzikem skondeni najmu do vlastnictvi pronajimatele
a najemci za jejich provedeni ani za zhodnoceni pfedmétu ndjmu nendlei Z4dna nahrada.

VIIL Dal3i priva a povinnosti smluvnich stran

- Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda najemce dodrZuje své povinnosti uvedené v této
smlouve. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pFiméfens dobg, umoZni mu njemce vstup
do pfedmétu najmu za Géelem jeho prohlidky a/mebo kontroly dodrzovéni této smiouvy.
Pfedchozi oznimeni se nevyZaduje v mimofadnych pfipadech, je-li nezbytné zabrénit
$kod® nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni (napf. havirie, hrozici nebezpedi pozZéru,
podezfeni zvniknuti neoprdvn&né osoby); ka?dy takovyto vstup pronajimatel bez
zbyte¢ného odkladu poté ozndmi najemei.

. Nijemce je povinen pii uivani pfedmétu najmu, jakoZ i pii jeho GdrZb&, opravéach &
provadéni jeho zmén, dodriovat veikeré obecné zavazné pfedpisy zejm. hygienické,
bezpednostni, stavebni, o ochrané zdravi, o bezpeénosti price, o pozirni ochrang, o
pamatkové péti a o ochrané Zivotniho prosttedi. Niéjemce je povinen zajistit, aby viechny
osoby vykondvajici pro né&j prici spliovaly poZadavky téchto pfedpisi. Pronajimatel
ohledné ochrany zdravi a bezpeénosti prace nebude &init Z4dn4 opatfeni, veskerd potfebnd
opatfeni uéini ndjemce.

. Néjemce je déle povinen na vlastni naklady zajist'ovat bezpe&nost pfedmétu ngjmu a jeho
ochranu proti poZaru (v souladu s mistnimi protipoZdmimi pfedpisy). Néjemce
zabezpetuje na vlastni naklady kontrolni a bezpetnostni sluZbu (ostrahu) v pfedmétu
ngjmu. N4jemce je téZ povinen umoznit provedeni kontroly odpov&dnym zamé&stnanctim
hygienické a hasidské sluzby, kteHi se prokaou fadnym dokladem a jejich pokyny
respektovat.

. Néjemce je povinen hradit veskeré mistni poplatky podie obecn& zdvaznych pravnich
predpisti.

5. Najemce je povinen provadét tklid pozemnich komunikaci v rémei piedmétu najmu.

- Néjemce je povinen spolupracovat s pronajimatelem pfi vech jednanich s tfetimi osobami
ve vécech vztahujicich se k pfedmétu ndjmu, zejména se spravnimi organy, organy
pamétkové péée a dal3imi.

. Ndjemce je povinen po celou dobu ngjmu na svoje néklady zajistit a udrZovat v platnosti
a Winnosti pojiSténi pfedmé&tu ndjmu na pojistmé plnéni minimalng 130.000.000,- K& a t&
pojisteni své odpovddnosti za ¥kodu zpisobenou téetim osobam z titulu fyzické jmy
(Skoda na zdravi & Zivot®) a znifeni & poskozeni jejich majetku v pfedmétu najmu
a pojiSténi odpov&dnosti za Skodu zpisobenou svou provozni {innosti na majetku
pronajimatele, zejména na predmétu nagjmu. Ndjemce se zavazuje uvadst v pojistné
smlouvé pfedmé&tu ndjmu pronajimatele jako dalsi pojiténou osobu.

Néjemce je povinen pronajimateli existenci uvedenych pojisténi prokazat p¥ed vznikem
najmu a béhem n4jmu pfedivat pronajimateli kopie veSkerych pojistnych smhuv, jako? i
jejich zmén a dodatk, a to nejpozdéji do deseti (10) dnt po jejich uzavieni.

- Pokud ndjemce odpovidajici pojistné smlouvy neuzavie a pokud bude vii¢i ndmu nebo viigi
pronajimateli uplatiiovan jakykoli nirok v&etn& naroku na nshradu 8kody, ktera vznikla
tfeti osobg, nese veskerou odpovédnost nijemce. Pronajimatel je opravnén jednostranng
zapoCist své pohledévky za najemcem proti pohled4vkam najemce stejného druhu.
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IX. Skondeni ndjmu, vypovéd’
1. Pfed uplynutim doby najmu smluvni strany mohou nijem skonéit pissmnou dohodou.

2. Smluvni strany mohou téZ nijem zaloZeny touto smlouvou pfed uplynutim doby ndjmu
pisemné vypov&dét, aviak pouze z divodt uvedenych v této smlouvé nebo v zikoné o
majetku statu. Neni-1i v této smlouvé sjednino jinak, &ini vypovédni doba Sest (6) mésicd,
béZzi od prvniho dne kalendafnitho mé&sice nasledujictho po mésici, v némZ byla vypovéd
dorudena druhé strang, a kondi posledniho dne Sestého kalendainiho mésice nasledujiciho
po mesici, v némZ byla vypovéd’ doru€ena druhé stran€. Pokud viak byla podana vypoved
bez vypovédni doby, konéi ndjem okamZikem doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel miiZe nijem vypovédét, ma-li byt budova NDV odstranéna anebo
pfestavovana tak, Ze to brani jejimu dal$imu uZivani, a pronajimatel to pfi uzavieni této
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat. Pronajimatel téZ miiZe nijem vypovédét, pokud
najemce hrub€ porusi své povinnosti viéi pronajimateli napfiklad tim, Ze:

a. pfi uZivani pfedmétu nijmu porusuje tuto smlouvu (napf. pokud pfedmét ndjmu uziva
bez souhlasu pronajimatele zcela nebo z&4sti k jinému Gcelu, nez sjednanému) nebo
obecné zdvazné pravni predpisy,

b. je po dobu del3i neZ jeden (1) mésic v prodleni se zaplacenim nijemného nebo jakékoli
jiné platby podle této smlouvy,

c. postoupi tuto smlouvu nebo jeji East nebo sva prava a povinnosti z této smlouvy i jeji
¢asti tfeti osobé&, nebo

d. provede na pfedmétu nidjmu zménu, k niZ je podle této smlouvy potfebny ptfedchozi
souhlas pronajimatele, bez takového souhlasu, nebo

e. zavini zna¢né poSkozeni pfedmétu najmu,
pfi¢emZ pronajimatel ndjemce na porudeni povinnosti pisemné upozornil a ndjemce takové

porudeni nenapravil do 15 dni po doruéeni uvedeného upozornéni, a/nebo po uplynuti
stanovené lhity v poruSovani svych povinnosti pokrauje.

4. Pronajimatel miiZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby, pokud:

a. njjemce bude v prodleni s dhradou ndjemného o vice neZ jeden (1) mésic a dluZznou
¢astku nezaplatil do patnacti (15) dnl po doruceni pisemného upozornéni a ani do péti
(5) dnti po doruceni druhého upozornéni;

b. i pfes pisemné upozornéni pronajimatele bude uZivat pfedmét ndjmu v rozporu se
smiouvou, v diisledku &eho? pronajimateli vznikne nebo bude hrozit zna¢na §koda, nebo
provede zmé&nu na pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, v disledku
které pronajimateli vznikne nebo bude hrozit zna¢né $koda; nebo

c. jestlize najemce na sebe podal insolvenéni niavrh nebo jestlize bylo pravomocné
rozhodnuto o upadku najemce nebo pokud bude insolvenéni ndvrh podany proti ndjemci
zamitnut pro nedostatek majetku.

5. Pronajimatel miiZe nidjem vypovédét s vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby,
pokud pfestanou byt plnény zédkonné podminky pro pfenechdni pfedmétu ndjmu
do do¢asn¢ho uzivani (tj. do ndjmu) podle ust. § 27 odst. 1 zakona o majetku statu.

6. Ndjemce miiZe nijem vypovédét, pokud pfedmét nijmu pfestane byt z objektivnich
divodt zpilisobily k uZivani ke viem aéelim podle této smlouvy a neni takto zpiisobily po
dobu deli nez tfi (3) mésice a ze viech okolnosti je zfejmé, Ze takova nezpilisobilost je
trvald. Pro vyloudeni pfipadnych pochybnosti se sjednava, Ze najemce neni opravnén



vypovédét ndjem podle § 2226 odst. 2 obfanského zdkoniku, tzn. vypov&dét ndjem bez
vypovédni doby, pokud pfedmét nagjmu b&hem doby ndjmu z&4asti zanikne.

7. Dojde-li z jakéhokoliv divodu ke skonfeni najmu, je ndjemce povinen piedmét najmu
vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli ke dni skondeni ndjmu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak. Pokud viak nijem skonéi v diisledku vypovédi bez vypovédni
doby nebo v disledku odstoupeni, ¢ini lhiita pro vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho vraceni
pronajimateli jeden (1) mésic, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Za dobu do vyklizeni
pfedmétu najmu a jeho vraceni pronajimateli je ndjemce povinen platit pronajimateli
uhrady odpovidajici ndjemnému sjednanému touto smlouvou.

8. Nijemce je povinen vratit pfedmét nijmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej od
pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim k opotiebeni obvyklému pfi fadném uZivani.
Najemce miize na zikladé pisemné dohody s pronajimatelem vrétit pfedmét ndgjmu i se
zménami, s jejichZz provedenim pronajimatel vyslovil pisemné souhlas, pokud si oviem
pronajimatel pfi udéleni souhlasu nevyminil, Ze ndjemce takové zmény pfi skonceni najmu
odstrani. Pfipadné Skody nebo poskozeni pfedmétu ndjmu nad rémec obvyklého opotfebeni
za dobu nijmu je najemce povinen odstranit, nebo nahradit, pokud odstranéni neni moZné.

0. Najemce neni opravnén uZivat pfedmét nijmu po uplynuti vypovédni doby nebo po
uplynuti sjednané lhity k vyklizeni, a to i pokud podal pronajimateli proti vypovédi
namitky, nebo pokud podal soudu Zalobu, kterou se domaha pfezkouméni opravnénosti ¢&i
platnosti vypovédi. Pokud ndjemce vyklidi pfedmét ndjmu v souladu s vypovédi, povaZuje
se vypoved za platnou. Pokud ndjemce vuziva pfedmét ndjmu i poté, co ndjem z jakéhokoli
diivodu skonéil, nedojde k obnoveni nijmu ani nenastane domnénka, Ze nijemni smlouva
byla znovu uzaviena, a to i pokud pronajimatel nevyzval do jednoho (1) mésice najemce,
aby mu pfedmét najmu vratil; aplikace § 2230 ob&anského zékoniku se vylucuje.

10. Pokud najem skonéi a najemce nevyklidi pfedmét ndjmu a/nebo jej nepfeda pronajimateli
ve lhit¢ sjednané v této smlouvé nebo v pfipadné dohod¢ o skondeni ndjmu, je
pronajimatel opravn&n vstoupit do pfedm&tu ndjmu a na ndklady nédjemce jej vyklidit.
Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel s vyklizenymi v&cmi naloZil podle své tvahy:
bud’ je zlikvidoval, nebo prodal a z vyt€Zku prodeje uspokojil své pohledavky za
nijemcem, vietné pohledavek jest€ nesplatnych (napf. nédkladl na vyklizeni a zpen€Zeni
majetku nijemce a smluvnich pokut). Piebytek z vytéZku takového prodeje po odeéteni
veskerych pohledévek pronajimatele za ndjemcem poté pronajimatel ndjemci vyplati.

11. Pokud ma najemce nebo osoby, jimZ umoZnil uzivani ¢asti pfedmétu ndjmu, sidlo nebo
misto podnikani na adrese pfedmétu nijmu, je ndjemce povinen zajistit, aby ke dni
skondeni ndjmu nebo ke dni uplynuti sjednané lhity k vyklizeni pfedmétu ndjmu byly
takové adresy ze viech rejstiiki ¢i evidenci vymazany.

X. Smluvni pokuty

1. Pokud nijemce hrub& porusi svoji povinnost vi€i pronajimateli a takové poruSeni
nenapravi do patnacti (15) dndi od vyzvy pronajimatele, je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 15.000,- K¢ za kazdy zapofaty den, kdy néjemce
svoji povinnost porusoval, neni-li touto smlouvou sjednana za poruSeni konkrétni
povinnosti pokuta jina, Nijemce je povinen smluvni pokutu zaplatit bez ohledu na to, zda
pronajimatel ndjem vypovédél, nebo nikoli.

Pokud véak ndjemce hrub& porusi svoji povinnost vii pronajimateli znovu v dobé Sesti (6)
mésicll poté, co byl pronajimatelem vyzvén k napravé téhoZ poruseni, je povinen zaplati




pronajimateli uvedenou smluvni pokutu, aniZ by jej pronajimatel musel nejdfive vyzvat ke
splnéni poruleni povinnosti.

Pokud poruSenim’ povinnosti ndjemce vznikla pronajimateli §koda, je nijemce povinen
nahradit pronajimateli vedle smluvni pokuty téZ $kodu v plné vy&i (tzn. v&etné uslého
zisku).

. Za prodleni najemce s pfeddnim pfedmétu nijmu pronajimateli pfi skonéeni nijmu je
nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 36.000,- K& za kazdy
zapodaty den prodleni.

. Smluvni pokuty jsou splatné ve lhaté patnacti (15) dndi ode dne dorudeni vyzvy k jejich
thradé. Sjedninim ani zaplacenim jakékoli smluvni pokuty podle této smlouvy neni
omezeno ani vyloufeno prdvo pronajimatele na nihradu $kody vzniklé z poruSeni, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje.

XL Informovanost smluvnich stran, mi¢enlivost, doruovani

. Smluvni strany se zavazuji vzdjemné& spolupracovat a poskytovat si bezodkladné veskeré
informace o viech skutednostech, které maji nebo mohou mit vliv na plnéni povinnosti
podle této smlouvy, a které jsou potiebné pro fadné plnéni svych povinnosti. Ndjemce se
zejmeéna zavazuje bezodkladné informovat pronajimatele o zménach svych statutarnich
organtl, zastupcl, osob, které odpovidaji za plnéni povinnosti podle této smlouvy, o
zméndch svého sidla, své pravni formy.

. Ndjemce prohlasuje, Ze v dob& uzavteni této smlouvy vii¢i nému neni vedeno fizeni podle
zékona ¢&. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni (insolventni zdkon), ve znéni
pozdé&jsich pfedpisil, a zavazuje se pronajimatele informovat o jemu hrozicim tpadku, o
zahgjeni insolvencéniho fizeni vedeného proti nému, o rozhodnuti o tpadku jeho
spolecnosti a o vstupu do likvidace, a to vZdy bezodkladné, nejpozdéji do ti1 (3) dni

. Smluvni strany se zavazuji zachovdvat mlcenlivost o viech informacich, o nichZ se
dozv&di v souvislosti s touto smlouvou a/nebo s nijmem touto smlouvou zaloZenym, a
které jsou oznaCeny jako duvémé nebo jsou obchodnim tajemstvim druhé smluvni strany
(déle jen ,,diivérné informace*). Smluvni strany se zavazuji:

a. bé¢hem doby ndjmu a po dobu dvou (2) let po jeho skonceni uchovavat divémé
informace v tajnosti, nezpiistupiiovat tfetim osobdm a nevyuZivat je jinak, neZ za
ucelem plnéni zdvazka z této smlouvy ¢i jejich zmén anebo k plnéni svych zikonnych
povinnosti nebo k ochrané svych opravnénych zdjmi; za tfeti osoby se nepovazuji
zameéstnanci, poradci, organy a vlastnici smluvnich stran, ktefi informace potiebuji pro
posouzeni a pfipravu této smlouvy &i pro jednani o jejich zménach a o zdvazcich
smlouvou zaloZenych;

b. zabezpefovat, Ze jakdkoliv tfeti strana, které budou divémé informace zpfistupnény,
dodrZi zadvazek mléenlivosti ve smyslu tohoto ujednani.

. Smluvni strany sjednédvaji, Ze datova zprava (e-mail) je povaZovana za pravni jednani
ucinéné v pisemné formé, jen pokud je podepsina uznivanym elektronickym podpisem ve
smyslu zékona ¢&. 297/2016 Sb., o slurbach vytvafejicich divéru pro elektronické
transakce; datové zpravy (e-maily) podepsané jinymi druhy elektronickych podpist se za
pisemné pravni jednani nepovaZzuji.

. Mé-li byt podle této smlouvy dorucena listina, bude pfedavana adresatovi proti potvrzeni
nebo zasildna na nasledujici adresy:
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a. pronajimateli: Praha 1 — Mal4 Strana, Maltézské namésti 471/1, PSC 118 01
b. najemeci: Praha 2 - Vinohrady, ndmésti Miru 820/9, PSC 120 00;

piipadné na jinou adresu, kterou smluvni strana druhé stran& pisemn& oznamila.

6.

Listina se povaZuje za doru¢enou dnem jejiho pfevzeti adresstem. Je-li listina odesilana
doporugené postou a byla adresatovi dorudena, ma se za to, Ze byla doru¢ena t¥eti pracovni
den po odeslani; byla-li viak odesldna na adresu v jiném statu, pak patnicty pracovni den
po odeslani (viz § 573 ob&anského zdkoniku).

XII. Zivereéna ujednini

. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se ndjem ob&anskym zikonikem a dal3imi

obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. zdkonem o majetku statu. Zavazky a vztahy
touto smlouvou zaloZené, le¢ neupravené smlouvou ani zdkonem, se #Hdi pfimé&fend
zdkonnymi ustanovenimi o ndjmu, pi{padné jinymi ustanovenimi, kterd upravuji zédvazky
jim nejbliZsi.

. Smluvnf strany vyslovné sjednévaji, Ze ve vztahu zaloZeném touto smlouvou se neuplatni

tato ustanoveni obCanského zakoniku: § 1765, § 1766, § 1793, § 1978, § 2002, § 2050 §
2205 pism. b), § 2208 §, § 2219 odst. 2, § 2223, text ,,anebo miZe nijem vypov&dét bez
vypovédni doby“ v § 2226 odst. 2, § 2227, § 2230, § 2232, §§ 2235 aZ 2301, §§ 2302 az
2315.

. Je-li nebo stane-li se nekteré ujednani této smlouvy neplatnym nebo nevykonatelnym, neni

tim platnost zbyvajicich ujednani nijak dotéena. Smluvni strany se v takovém pfipads
zavazuji nahradit neplatné ¢i nevykonatelné ustanoveni jinym, jeZ bude v rdmci zékona co
nejlépe vystihovat 1icel ujednani piivodniho.

. Tato smlouva nabyva t¢innosti dnem, kdy je uzaviena.

5. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemn&. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu poté, co se

dohodly o celém jejim obsahu. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pifi jednanich
o uzavieni této smlouvy se neuplatni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku, tzn., Ze pokud
strana, kterd obdrZela navrh na uzavieni smlouvy (dale jen ,nabidka“), na nabidku
odpovédéla tak, Ze jeji odpovéd obsahovala jakékoli dodatky & odchylky od nabidky,
nepovazuje se takova odpovéd’ za pfijeti nabidky, ale povaZuje se za nabidku novou, totéz
plati pro jednéni o pfipadnych dodatcich & zmé&nach této smlouvy.

. Veskeré spory, které vzniknou z této smlouvy, nebo které se tykaji jejiho poruseni, zrudeni

nebo neplatnosti, budou smluvn{ strany fegit pfedeviim dohodou. Nedosahne-li se dohody,
budou projednavany a rozhodovany v&cn& a mistn& pfislusnymi soudy v Ceské republice,

. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nésledujici p¥ilohy:
Ptiloha ¢, 1: Vypisy z obchodniho rejstiiku smluvnich stran (kopie)
Ptiloha &. 2: Vypis z katastru nemovitosti ze dne 11. 6. 2019 (kopie)
Ptiloha €. 3: Situaéni plan pfedmétu najmu
Pfiloha ¢. 4: Specifikace prostor a parkovacich mist pro MK
. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich v &eském jazyce, z nichZ ka?da ze

smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

. Smluvni strany prohlafuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze tato

smlouva vyjadiuje pfesné, urdit€ a srozumitelné jejich vili a Ze jim nejsou znidmy Z4dné




skutednosti, které by branily jejimu uzavieni a plnEni povinnosti touto smlouvou
zaloZenych, ani skute¢nosti, které by mohly zpuisobit neplatnost této smlouvy.
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