Najemni s'ml(_)u_v’a ¢. 73/08
- VS 6398107308

L. Smluvni strany:

Pronajimatel:
Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIdzdéna 1003/7. PSC 110 00
[C: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (platce DPH)
jednajici prostfednictvim své organizadni jednotky {spravce majetku):
Spravou dopravni cesty Brno
se sidlem Kounicova 26, 611 43 Broo
zastoupena: Ing, Oldfichem Bambulou, vrchnim prednostou Spravy dopravni cesty Brno
adresa pro dorudovini pisemnosti:
Si[)C, 8.0., Sprava dopravni cesty Brno, Kounicova 26, 611 43 Bruo
bankovni spojeni:

¢islo Gétu:
variabilni symbol:6398207208
(dale jen pronajimatel)

a
Najemce:
Obchodni firma CTP Invest, spol. s r.o,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajsky soudem v €. Budéjovicich, oddil C, viozka 15647
sidlo: Central Trade Park D 1571, 396 01 Humpolec
[C: 26166453 DIC: CZ26166433 (platce DPH)
Zastoupend: Remonem Leenardem Vosem, jednatelem

Korespondenéni CTP Invest, spol. s r.o., CTPark Brno, Tufanka 1302/100, 627 00 Slatina, P.O.Box 50
adresa:

IL Piedmét nijmu
. Predmétem smlouvy je ndjem:
gasti pozemku p.p.&. 6098, v katastralnim Uzemi Slapanice u Brna, & CSU 762792,  zapsaného na
listu viastnictvi ¢ 2302 u Katastrdlniho GFadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkov a Cast pozemku p.p.¢. 2299/7, inventdrni ¢islo dle SAP: 6000186459, v katastralnim Gzemi
Slatina, ¢, CSU: 612286, zapsaného na listu viastnictvi &. 733 u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky
kraj, pracoviité Brno-mésto.

Pronajimatel je s vyde uvedenym majetkem statu piisiudny hospodaiit,

&ast pozem
celkem pronajato:.

2. Predmét ndjmu je blize specifikovan v piiloze & 2 této smlouvy, ktera je nedifnou soucdsti této
smiouvy.
3. Smluvni strany shledaly pfedmét ngjmu bez ekologického znedisténi.

4. Néjemee prohladuje, Ze je sezndmen se stavem piedmétu ndjmu.
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pozemky v obvodu drahy a ve viastnictyi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu (ddle jen
pedmét najmu).

Spraveovskou innost vykondva: SZDC s.0.. Sprava dopravni cesty Brno, Kounicova 26, 611 43
Broo (dale jen spravee majetku)

HI. Uéel najmu
Pronajimate! pfenechdva najemci pfedmét ndgimu uvedeny v &l {1 této smlouvy pro Ucel uzivani:

pozemek pro vystavbu a provozovani kolejové viecky

Nijemce se zavazuje pledmét nidjmu uZivat vyhradné k vyde uvedenému aéelu, a to zpiisobem
neoliroZujicim Zivotni prostiedi a bezpednost pravozu Zeleznicni dopravy. Bez predehozibo pisemného
souhlasu pronajimatefe a dodrzenl zdkonnych podminek nesmi ndjernce Géel najmu ménit, ani
pienechat predmeét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé.

IV, Cena ndjmu
Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v &l I této smloavy
ndjemné ve vysi:

za 1l m? 20,- Ké/rok, tj.za  612,0 m*  12.240.- K&/rok + DPH v zikonem stanovené vygi

Celkové rofni ndjemné ve vydi 12.240,- K& + DPH ve vydi stanovené zdkonem, je splatné v
pravidelnych ctvrtletnich splatkach vazdy 15, den prvniho mdsice pFisluného Gtvrtieti na adet
pronajimatele a variabilni symbol 6398107308, dle splatkového kalendare,
ktery tvoii piilohu €. 1 a je nedilnou soucdsti této ndjemni smlouvy.

Pro spinéni zdvazku na placeni ndjemného plati doruCovaci princip, ti., Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené &astky na Ucet pronajimatele u jeho banky. le-li penéZity zdvazek placen
prostiednictvim posty, je splnén vyplacenim Castky pronajimateli.  Pokud vznikne pii ukondeni
smlouvy pieplatek na ndjemném, snizi se ¢astka k vraceni o vyai nakladl s tim spojenych.

Najemce se zavazuie neprodiend oznamit pronajimateli. Ze prestal byt platcem DPH. V ptipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divedu uptatnény spraveem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankee pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

Pro pfipad prodleni ndjemce s thradou ndjemného sjednaly smiuvni strany Grok z prodleni ve vysi
0,04% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Sjednana vyde rofniho ndjemného bude pronajimatelem kazdoroéng upravovana dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za postednich 12 mésich piedchoziho roku {roéni
klouzav¥y promér roku). Rozhodujicim ddajem pro dpravu vySe ndjemného je dosaZeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladG za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym (fadem v
Aktudlni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadiend prirastkem primérného
indexu spotfebitelskych cen (CPl- Consumer Price Index) za predchozi rok uvedend ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vyée ndjemného bude ndjemci ozniamena doporudenym
dopisem. Zakladem pro Gpravu vyie ndjemného je vyde roéniho nijemného, kterd byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené uvedenym zphsobem.
Smluvni strany dohodly vyse uvedenou (prava ndjemného, jako zavazny zpisob urfeni ceny
ndjemného pro dalsi obdobi v souladu § § 2 odstavec 2 zdkona &, 326/1990 Sb., o cendch, ve znéni
pozdéjSich predpisti. Ndjemce se zavazuje na oznamenou dpravu ndjemného piistoupit a takto
upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyie uvedenych podminek vydctovat
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upravené najemng a 'néjelrnce je. povi’nen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve
splatkovem kalendafi. VySe ndjemného bude upravovina vidy od 1. ledna a do plateb bude
promitana od 2. étwtletil pi‘"is!uénéhp roku s doplatkem rozdilu zptsobeného vlivem nepromitnuté
Gpravy vyse na'ajen'méh(_) indexem inflace v 1. ¢tvrtleti, Pronajimatel mé pravo po posouzeni viech
okolnosti sjednanou vy3i ndjemného indexem inflace neupravit.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze vySe ndjemného nebude snizovana z divod{i negativnich vliva provozu
Feleznice.

Uhrada sluZzeb a spotieb spojenych s uZivanim pozemku neni soucdsti ndjemného. Najemce se
zavazuje uhradit dodavateli spotieby sluZeb, elektrické energie, vodné a stoéné, poplatky za
mecistovani ovzdusi a dalsi pripadné platby vizajici se k pfedmétu najmu a sjednanému Géelu
uzivani. Najemce se zavazuje k zaplacenf (Celné vynaloZenych ndkladi spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkli spojenych se zajidténim potiebného
piikonu pro ngjemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce
uzaviit pred zapotetim odbérli a neprodien€ jejich kopie predlozit pronajimateli zastoupenému
spraveem majetku. Neuzavieni smluv a nepfedloZeni jejich kopii bude povaZovano za uZivani
predmétu pdjmu v rozporu se smlouvou a podstatné porudeni smiuvni povinnosti, a pronajimatel ma
pravo najemni smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni Ihitou. Stejné pravo vypovédi ma
prm]ajimatel vy piipadé, Ze ndjemce vyde uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
termin.

Nijemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy nebo
adrzbu nad vémec obvyklého udrZovani, jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného
finanéniho ndjemnénho. Jejich povoleni vletnd vySe ceny a zG¢tovani je povinen ndjemce pied
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.

Pronajimatel méa pravo poZadovat Upravu vyie najemného, pokud dojde k zméndm v obvyklych
cendeh nagjemného pro dany Géel ndjmu s ohledem na mistni podminky. Ndjemné bude upraveno na
sakladé dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen navrZenych renomovanymi
realitnimi kancelafemi, kdy kazdd ze stran wr¢i jednu. Ndjemce se zavazuje na takto navrzenou
ipravu piistoupit.

V. Priva a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uZivani pfedmétu ndjmu, pokud ndjemce plni své
povinnosti vypl¥vajici z této smlouvy Fadné a véas,

Ngjemee je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smilouvy ve vy§i a zplisobem
stanovenym v ¢L IV, této smlouvy.

Ndjemce je povinen umozZnit b;c:zplam:;' vstup a popf. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnanciim spravee
mgiie{ku, rzaméstnancim pronajimatele nebo dodavatellim praci, sluZeb a zboZi, provadéjicim lkony z
dévodu oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zatizeni a vedeni, z divodu mimofadnych udalosti a
sivelnych pohrom a dale za (¢elem providéni kentrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
ndjmu véemne zatizeni, které jsou souddsti pfedmétu naimu, plnéni smiuvnich povinnosti a dbat jejich
pokynd. _ - .

Najemce je dale povinen z téchto divodd, bez nahrady Qjmy, kterd mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i prerudeni nebo omezeni ndjemnich prav. V takoveém piipadé se smluvni strany
dohodnou o podminkach omezeni uZivini pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé a hrozi
nebezpedi z prodieni s provedenim praci, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel souhlasi s umisténim kolejové vlecky na ¢dstech pozemkd, ktery tvori pfedmét ndjmu.
Jiné stavebni prace na pfedmétu ndjmu. které nesouvisi s vystavbou a provozovinim kolejové vietky,
mize najemee provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zikladé
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rozhodnuti, popt. souhlasu s provedenim ohlaSené stavby, specialniho stavebniho Gfadu, tj. DraZniho
afadu, podie prisludnych ustanoveni zakona ¢ 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjdich pfedpist, zdkona ¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,
popf. dal$ich obecné zavaznych predpisi. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu,
které si je ndjemce povinen zajistit pfed zahdjenim stavby. Ndjemce se zavazuje dodrzet technické
podminky stanovené pii Gizemnim a stavebnim fizeni, obsaZené ve vyjadienich Ceskych drah, as. a
Spravy zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Nijemee je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou ddrzbu pedmétu

najmu v rozsahu:

- sekani travy a jeji likvidace

- odstrattovani naletovych kitovin a stromil a jejich likvidace, za podminek stanovenych v odstavei
9) tohoto ¢lanku,

- znajatych provoznich a komunikaénich ploch pro pési i dopravei prostfedky odstranovat
ne€istoty. snih, led a zabezpeCovat ve viech roénich obdobich jejich schiidnost a sjizdnost
obvyklym zpisobem, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak,

- udrzovani priichodnosti odvodiovacich sbéracill, kanalizatnich a melioralnich staveb,

zaji§téni porddku a ¢istoty na predmétu ngjmu a v bezprostiednim okoli a udrzovéani je v takovém

stavu, aby najemee nezaddval piicinu k zakladani nepovolenych skiadek,

3

6. Na predmétu ndjmu mize ndjemce provozovat jen ¢innost, Kterd neohrozuje Zivotni prostéedi (tj.

9.

10.

zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, pradnost, hluénost atd.) a je v souladu s platnou
legislativou v oblasti Zivotniho prostiedi, odpadl, bezpe€nosti, poZarni ochrany, hygienickych
piedpist atd. Néjemee odpovida za Skody zplsobené pii manipulaci se zdvadnymi latkami. Dale se
ndjemce zavazuje zaplatit viechny sankce udélené mu z dévodu poruSeni vyie uvedenych pfedpist a
zajistit na vlastni naklady provedeni potiebnych sanaénich praci. Ndjemce je povinen poskytnout
pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlagovaci povinnost plynouci ze
zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

Nédjemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho Einnosti, a to u
osoby k této Cinnosti opravnéné dle zdkona. ¢, 185/2001 Sb.. o odpadech, v piatném znéni, pokud se
s prongjimatelem nebo spraveem majetku nedohodne jinak. V piipade zjidténi uloZeni odpadii na
pfedmétu ndjmu nebo vjeho bezprosttednim okoli. bude nekompromisné poZadovano jejich
odstrandni ndjemcem na jeho ndklady.

Néjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a pinit Gkoly poZiarni ochrany v souladu
s platnymi predpisy o poZdrni ochrané. V pfipadé vyvijeni &innosti se zvvienym nebo vysokym
pozarnim nebezpeéim (viz zdkon o poZirni ochrané) ndjemce na své naklady vypracuje predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozirni bezpeénosti vni stanovené a
dokumentact udrZovat v souladu se skuteénym stavem.

Pripadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mze najemce provadét vyhradné po predchozim
projednani se spraveem majetku. VZdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vaci  stdtni
spravé/mistné piisluinému obecnimu Gfadu/ a to nejménd 15 dnli pfedem. Pokud se OFad béhem 15
dni nevyiadil, je mozné plistoupit k zasahu, Kéceni vzrostlych stromd a zasahy do zeleng
v chranénych lzemich je nutno fedit se statni spravou formou spravniho fizeni (rozhodnuti).

Pronajimatel nenese odpovédnost za majetek umistény na pfedmétu ngjmu.

Ndjemce se zavazuje zdrZzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici & ohroZujici bezpecnost Zelezniéniho
provozu a osob. Najemce se zavazuje si vyZadat od spravee majetku pisemné pokyny pro pohyb
v blizkosti Zelezniéniho provozu a zatizeni a tyto dodrZovat.

V pripadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran. Které maji vyznam nejen z




hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strang,
a_to prokazatelnvm zplsobem & bez zbytedného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf.
zména obchodniho jména, sidla & zména adresy pro doruCovani pisemnosti, zména
bankovniho spojeni.

13. Pfi stavebnich pracich je pronajimatel nucen Fidit se vyjadieni TU SDC Brno &.3. 13135/07, ze dne

8.10.2007. kieré tvorf piflohu ¢ 3 a je nedilnou souédsti této smlouvy., Pied zahdjenim praci
prob&hne protokoldrni piedani pozemku, které si pronajimatel dohodne s vedoucim TO Slapanice,
tel.

14. Ndjemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vztahu predmét najmu vyklidit, tj. zajistit na
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své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci. a v fadném stavu piedat pronajimateli. Dile se
ndjemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou
osobou, pokud se nedohodne pisemng s pronajimatelem jinak. Predani pfedmétu ngjmu bude
provedeno pisemnym protokelem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soudinnost.

Pri nedodrzeni této hity a nespinéni uvedenych povinnosti je pronajimatel opravnén (&tovat za
kazdy den prodieni s vyklizenim a Fadnym pfedanim predmétu ndjmu smluvni pokutu ve vysi 2/365
platiého roéniho ndimu sjednaného die élanku [V, této smiouvy

V1. Smluvai pokuta
Pro piipad poru§eni povinnosti uvedenych v ¢l I odst,2) této smiouvy nebo kterékoliv z povinnosti
uvedenyeh v ¢l V. této smiouvy je pronajimatel opravaén Gétovat ndgjemci smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu,
ktery urc¢il pronajimatel s ptihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

V piipadé, Ze pro vystavbu kolejové viecky bude nutné vyuzit dal§i ¢dsti pozemki uvedenych v &l i
odst. 1) této smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzaviit pisemny dodatek k této smlouvé, kterym bude
ziizeno pravo ndjemce uzivat tyto daldi Casti pozemkl blize specifikované v ptisluéné projektové
dokumentaci pfedloZené pronajimateli ndjemcem. Pokud ndjemce nepozida o uzavieni takového
dodatku k této smiouvé a bude neopravnénd uzivat vetdi ¢ast pozemkl nez ¢ini predmét ndjmu
popsany v ¢LIT této smlouvy, a to minimélné takovou ¢ast, kterd bude o vice jak 50% vétdi neZ rozloha
predmétu ndjmu uvedend v ¢l . této smlouvy, bude pronajimatel opravnén vy(cétovat najemct
smluvni pokutu ve vy§i 10.000,-K&.

Smiuvni pokuta za nevyklizen{ a fadné nepfedani pfedmétu ndjmu je upravena v ¢lL V. odst.13) této
smiouvy,

. Narok pronajimatete na nahradu gkody neni zaplacenim vyse uvedenych smluvnich pokut dotéen.

Smiuvni pokutu mé pravo pronajimatel ulozit i opakovang. pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcit pronajimatel nebo pokud se zdvadny stav opakuje.

ViL. Doba najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou s aéinnosti od 1.10.2008.

Pronajimatel méZe smiouvu vypovddét s jednomésiéni vypovédni lhitou, a to pouze v piipadé, 7
najemce porudit podstatnym zplisobem svoje smiuvai povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Za
podstatné poruseni smluvni povinnost najemce se povazuje:

najemce je v prodieni s placenim ndjemného nebo jeho ¢asti o vice jak tiicet (30) dni,

ndjemee je v prodieni s placenim sluzeb a spotieb médii a energil spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu o vice jak jeden mésic,

in



- ndjemce neuzaviel smlouvy o doddavkdch médii a energii spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
- ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti ndjemce.

3. Vypovédni [hita zadind plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi,

VIHL. Odstoupeni od smlouvy
. Pronajimatel mZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestliZe ndjemce uZiva piedmét
ndjmu zplsobem. Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znaénd $koda nebo jestliZze ndjemce aé
upomenut nezaplatit nijemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti daliihoe ndjemného, a je-1i tato doba krat&i
ne? tH mésice, do ti mésicd, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je
tfeba predmét ndjmu vyklidit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smiouvy se smlouva ru§i dnem doruceni odstoupeni
druhé smiuvni strané.

IX. Zavéretna ustanoveni
. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzdjemné svobodné vile obou smiuvnich stran. nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkt (zmén smlouvy), vyjma
upravy ceny najemného inflact a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splitkového kalendate,
které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel ndjemci
doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji
nedilnou soudasti této smlouvy.

i

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smiouvou pfedpoklddané (vypoved, uplatnéni
inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dorudenkou, a
to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zdsilka Usp8iné dorucena
{pFevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na podté do
15-ti dnl ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této hity povazovan za den (sp&iného doruceni
zasilky se viemi pravnimi nasledky.

4. Tate smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ prongjimatel obdrzi 3 vytisky a ndjemce 2.
Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni.

5. Prilohy: ¢. 1. Splatkovy kalendat, ¢. 2. Situacni pldnek, ¢. 3 Vyiadieni TU SDC Brno &, 13135/2007

V Brné dne 1.9.2008—.
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