C,j. 11738/2019

NAJEMNI SMLOU VA
Smlouva & SML-2019-......
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a § 2302 a nasl. zidkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni,
(dale také jako ,,ndjemni smlouva* nebo smlouva®)

Smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem: Bolorisk4 478/1, 109 00 Praha 10 — Horni Meécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

[CO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojenti:
¢islo uctu:
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Q-Facility a.s.

se sidlem: Na Ptikopé 22, 110 00 Praha |

zastoupena: Ing. Markem Hejskym, statutirnim feditelem

ICO: 07286368

DIC: CZ 07286368

zapsana: v obchodnim rejstifku Méstského soudu v Praze il B, vlozka 23648

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(dale také jako ,,novy najemce*)

(obé také jako ,,smluvni strany*)

takto:

Preambule

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze uzavienim této smlouvy dochazi ke zruseni Ndjemn smlouvy ¢.
NAN/58/01/008756/2006 ze dne 26.6.2006, uzaviené mezi hlavnim méstem Prahou, se sidlem
Marianské ndmésti ¢. 2, Praha 1 a Prvni spoleénou a.s., se sidlem V predpoli 13, Praha 10, [CO:
48036242,

L
Predmét ndjmu

I Pronajimatel ma vyhlaskou hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., hl.
m. Prahy ve svéfené spravé budovu ¢.p. 597, nachazejici se v ulici Veronské ndmésti v obci Praha
10, na pozemku parc. & 491/61, v k.i. Horni Mécholupy, vie zapsdno na LV ¢&. 1, vedené u
Katastralniho fadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, se sidlem Pod Sidligtém
1800/9, 182 14 Praha 8.
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(B

Pfedmét ndjmu tvoii nebytové prostory ¢ 901 (dle DES) nachazejici se v pfizemi budovy -
vyznadeno na situadnim planku budovy, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti (déle jen ,,pfedmét najmu™).

Celkova vyméra pronajatého pfedmétu ndjmu ¢ini 160,30 m®.
IL
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechéva najemei pfedmét najmu za ticelem jeho uZivéni jako kancelafe + spisovna
spolecnosti. N4jemce bude v pfedmétu néjmu realizovat pfedmét podnikéni: sprava a tdrzba byti
a objekti, realitni &innost, vedeni ucetnictvi, sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodafské povahy.

IIL.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

IV.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci pfedmét ndjmu za dohodnute najemné, které ¢ini
538,48 K&/m¥/rok (slovy: pétsettficetosm korun Seskych a &tyficetosm haléfi). Celkova vyse
roénfho najemného &inf 86 315,30 K& (slovy: osmdesat3esttisictfistapatnact korun ¢eskych a tficet
haléid).

Néjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkach o stejné vysi,
tj. ve vysi /12 rodniho ndjemného, nejpozdgji do 5. dne mésice nasledujictho po mésici, za ktery je
ndjemné placeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na Gget, &.0. 130016-2000719399/0800,
VS: 597000901. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy§i najemného tak, Ze pronajimatel je po dobu
trvan{ ndjmu dle této smlouvy oprdvnén jednostrannym vymérem zvysit vy3i ngjemného uvedeného
v odst. 1 tohoto &lanku o astku odpovidajici roéni mite inflace vyjadiené prirGstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasené Ceskym statistickym
afadem. Vymér upravujici vysi najemného dle tohoto odstavee musi byt dorucen najemei nejpozdéji
do 30.4. kalendainiho roku soudasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim néjemnym a ndjemnym zvySenym podle ¢lanku IV.
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&ného roku do doby dorudeni nového vypoctového listu
zaplati ndjemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch iétu pronajimatele pfi nejbliz§im fadném
terminu thrady najemného.

Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem

N4jemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla) uvedené ve vypoctovém listu zalohovou &astkou. Zalohova Castka
bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnl po uzavieni této
smlouvy. Vypo&tovy list se stane piilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu
jsou zavaznym podkladem pro uhradu sluzeb prostfednictvim pronajimatele.
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a)

e)

f)

g)

h)

J)

k)

Poplatky za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné vzdy spoleéné& s terminem platby
najemného. Vytétovani zalohovych plateb za sluzby z(iétuje pronajimatel najemeci za kalendaini rok
v predepsanych lhiitach. Néjemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy

Néjemce se zavazuje pristoupit na zvySeni zélohy uvedené ve vypodtovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi nijemce pfimo dodavatelim
téchto sluzeb.

VL
Zavazkova éast

Ndjemee pfejimd piedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Géinnosti této smlouvy nachézi.
Néjemce se zejména zavazuje:

uZivat predmét ndgjmu jako fadny hospodér a pouze k G¢elu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani a rugeni,

udrzovat ¢istotu a poradek v predmétu najmu,

provadeét na své vlastni naklady bé&znou tidrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pficemz se
béZnou tdrzbou rozumi: provadéni Ginnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni a
oddaleni oprav predmétu ndjmu, tzn. zejména uklid (¢isténi), malovéni (zdf), natirani (oken, dveii
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenafské, truhlaiské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

fadne a véas platit ndjemné dle ¢l. IV. této smlouvy a uhrady za sluzby spojené s najem dle &l V.
této smlouvy,

na zadost pronajimatele, resp. spravce, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu
najmu, jakoZ i pfistup k i do pfedmétu nijmu za i¢elem kontroly, stavu a zptisobu uzivéni,

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpist a Gseku
pozarni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pti provozu specidlnich zafizeni,

bezodkladné hlésit pronajimateli, resp. spravei, viechny vady véznéjsiho charakteru, zmény a
okolnosti na predmétu ndjmu, které by mohly zptisobit pronajimateli §kodu,

v pfedmétu ndjmu dodrzovat hlukové limity dle platné pravni Gpravy a noéni klid,

na predmétu ndjmu plnit povinnosti ptivodce odpadi, dle ust. § 16 zékona &. 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zdkont, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hodin po nabyti
ucinnosti této smlouvy smluyng zajistit nakladani s odpady (sbérné nadoba na smésny komunalni
odpad, separacni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu zivnostenské &innosti
vznikaji, pokud neni plivodce odpadi na zékladé pisemné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP aj.), udrZovat ¢istotu kolem mista ndjmu ceca 2 m viemi sméry,

pri skoneni ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny ptedat/odevzdat pronajimateli, ve stavu
v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani.
O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen piedavaci protokol, ve kterém bude uveden zejména
popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popt. vady.
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a)

b)

b
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d.

Néjemce je povinen:

pedovat 0 to, aby na pfedmétu n4jmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veikeré vady na predmétu
najmu, které zptsobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v pfedmétu
najmu se souhlasem ndjemce, popr. nahradit pronajimateli takto zptsobenou skodu,

umoZnit pronajimateli, resp. spravei, vstup do v&ech prostor pfedmétu najmu za i¢elem kontroly
stavu a zpiisobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo Gdrzby predmétu najmu, apod. Je-

li nezbytné zabréanit $kodé (napf. havérie, poZaru na pfedmétu najmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiitomnosti ndjemce.

Najemce nesmi zifdit tfeti osobé k predmétu ndjmu uZivaci pravo, podnajem, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V ptipadé, Ze bude najemce Zadat o souhlas ke zfizeni uZivactho
prava, predloZi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uzivaci pravo
pFitom nebude prevySovat ndj emne.

Néjemce je opravnén provadet daftové i tgetni odpisy investi¢nich prostfedki vlozenych do
pronajatych prostor v souladu s predchozimi odstavei po celou dobu trvani této smlouvy, pficemz
se pronajimatel zavazuje, Ze 0 investiéni prostiedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi
ystupni cenu pronajatého majetku.

Bez piedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele a rozhodnuti piislugného stavebniho Gfadu
nesmi ndjemce na predmétu najmu provadét zmény, nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné
stavebni a ostatni ipravy, opravy presahujici rimec bézne tdrzby, predeviim pokud piekracuji stav
predani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni ¢i jiné tpravy
3i opravy presahujici rdmec bézné 4drzby provadi najemce na svij naklad. Provede-li najemce
jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni ¢i ostatni Gpravy, opravy presahujici ramec bézne
udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen piedmét ndjmu uvést do puvodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdgji pfi skoneni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén predmét ngjmu uvést do plivodniho stavu na ndklady najemce.

Néijemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu nijmu a Ze nebude narokovat na
pronajimateli thradu nakladd, které vloz{ do predmétu ndjmu. Najemce souhlasi, Ze mu nevzniké

il

vii¢i pronajimateli Zadny narok na tihradu v¥¥e uvedenych nakladt ani jejich Gasti.

Nepredé-li najemce pii ukonceni néjmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli dle odst. 3 pism. 1)
tohoto &lanku, je pronajimatel opravnén pfekonat prekazky branici vstupu do predmétu najmu a
ystoupit zde za pritomnosti notéfe ¢i exckutora, ktery o tom napise zapis. Pfedmét ngjmu je pote
pronajimatel opravnén vyklidit na néklady a nebezpeci najemce a véci na pfedmétu nijmu se
nachézejici uskladnit. O misté uskladnéni zasle pronajimatel najemci pisemne oznameni s tim, Ze
najemce je povinen si uskladnéné véci prevzit nejpozdgji do 10 pracovnich dni od obdrzeni
pislusného oznameni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce véci v uvedené 1hité, je pronajimatel
opravnén uskladnéné véci prodat. Vyt&zek z prodeje bude po zapocteni pohledavek pronajimatele
vitéi najemci poukézan ndjemci bez zbyteéného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
najemce prohlasuje, Ze jakékoliv véci nachazejici se ke dni skonceni této najemni smlouvy v
piedmétu ndjmu, jsou ve vlastnictvi najemce.

VIL.
Vypovéd smlouvy a skon€eni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
v¥povédi najemni smlouvy ze strany najemce z diivodu:

i. ztrati-li nsjemce zpusobilost k ginnosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,



ii. prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich ditvodd zptisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrube své povinnosti vii¢i ndjemei.
b. vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele z divodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo prestavovéna tak,
Y to branf dal§imu uzivani predmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piredvidat, nebo
ii. porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze
1. piestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chové se najemce v rozporu s ust. § 2305

zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nebo

2. je po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

2. Vypové&dni doba je tFimésiéni.

3. Vypovédni lhity pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

4. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v 7ahlavi této smlouvy, piipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

wn

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni s dorudujf na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zmén¢ adresy nékterého
7 Gicastnikd smlouvy, je povinen tento téastnik neprodlené pisemné oznamit druhému ucastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd, pisemnost, vyzva, oznament, to vie pro

ugel Gpravy dorucovani dale jen jako ,,zéasilka".)

6. Nebyl-li pronajimatel nebo najemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadn& na jiné adrese
oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v piipadg, Ze si zasilku odmitne prevzit, a jedna-li
se o zasilku dorudovanou do vlastnich rukou, zésilka se prostiednictvim postovniho dorucovatele
uloi na po$té a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim ozndmenti o uloZeni takové zasilky do jeho
postovni schranky, které provede postovni dorudovatel. Nevyzvedne-li si adresét takovou zasilku
do deseti kalendamich dnti od jejiho uloZeni na poSte, povazuje se posledni den této lhity za den
dorudent, i kdyZ se Ggastnik o doruceni nedozvedel.

7. V piipadé zésilek, které¢ se nedoru¢uji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel zé4silku do
postovni schranky adreséta na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné adrese, oznameng
dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedene zésilky do postovni schranky adresata se
zasilka povazuje za dorucenou.

VIIIL
Smluvni pokuty

1. Za poru$eni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) zauzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s adelem najmu dle ¢l. IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1000,- K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némZ bude
toto poruseni povinnosti trvat,



b)

c)

d)

!\J

v pripadé, Ze najemce pii skondeni ngjmu nepreda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdgji ke dni skon¢eni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z mési¢niho ndjemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu najmu,

v pFipadé, ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnft ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢éstky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné véak 300.- K& (slovy: tista korun eskych),

za nedodrzeni kazdé dalsf podminky stanovené touto smlouvou 1000,- K& (slovy: jedentisic korun
deskych) za kazdy den, v némz bude toto poruseni trvat,

za poru$eni povinnosti oznamit misto dorugovani korespondence podle ¢1. VIL odst. 5 véty druhé
je najemce povinen zaplatit pronaj imateli smluvni pokutu ve vy8i 100,- K& (slovy: jednosto korun
Seskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v némz bude toto
prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nérokii pronajimatele na nahradu
skody viigi ndjemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
Zavéreéna ujednini

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze najemci po skonceni najmu nenalezi narok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za financni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ngjmu, tedy ani ndrok na tihradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pifsludnymi
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji naroki pronajimatele na nahradu kody
viéi najemcei.

Najemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vznikle skody se
nevztahuje § 2945 ob&anského zédkoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip. pojistné plnéni v
ramei svého vlastniho pojisténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouve se najemce obraci v ostatnim na spravee.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem ¢i
jinym pFislu§nym orgdnem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost vl
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich éasti.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkl k této smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo formou
pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich se ndjemného k této smlouvé dle ¢l. IV.
odst. 3 této smlouvy.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluynimi stranami.



9. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES), ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této
smlouvy a datum jejiho podpisu.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zakona C. 89/2012 Sb. obdansky zakonik ani za diverné a udéluji

svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

11. Tato smlouva byla vyhotovena v osmi ste] nopisech, z nichZ najemce obdrzi po dvou stejnopisech
a pronajimatel po Sesti stejnopisech.

12. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu predetly, Ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné ville a nebyla ujednéna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13, Uzavienim této smlouvy se rusi Najemni smlouva C. NAN/58/01/008756/2006 ze dne
26.6.2006.

14. Smluyni strany berou na védomi, Ze MC Praha 15, je subjektem, na néhoz se vztahuje
uvetejfiovaci povinnost podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv (déle jen ,,zakon o
registru smluy*) a tato smlouva miize podléhat zvefejnéni v registru smluv v souladu se
zdkonem o registru smluv, zvefejnéni provede MC Praha 15; v tomto pfipadé tato smlouva
pak nabyva ucinnosti nejdiive dnem uveiejnéni v registru smluv.

wn

Tato smlouva nabyvé G&innosti dnem podpisu smluvnimi stranami, piipadné dnem
uveiejnéni v registru smluv.

16. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona C. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve

znéni pozdéjsich piedpisd, timto MC' Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni tohoto dodatku
schvalila RMC Praha 15 svym usnesenim ¢ R —230 ze dne 15. 5. 2019.

V Praze dne.......... iatas ' V Praze dne .oveeceveervrerierensnes

Mgr. Ale§ Cejnar, MPA
tajemnik, povéteny vedenim OM UMC Praha 15
na zakladé povéteni k podpisu této
smlouvy dle usn
Rady MC Praha 15 R-230
(pronajimatel)

(ndjemce)






