SMLOUVAONAUIMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

l.
STRANY SMLOUVY

Bytové druzstvo Osadni 37

ICO: 267 43 558

Se sidlem Praha 7, Osadni 715/37, PSC 170 00

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vliozka 5747

Zastoupena: Miroslavem Votrubou, MBA, pfedsedou druzstva

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4
¢.0.: 213705389 / 0800

(dale jen ,Pronajimatel)
a

STREDNi SKOLA - CENTRUM ODBORNE PRIPRAVY TECHNICKOHOSPODARSKE
ICO: 14891212
Se sidlem Podébradska 1/179, Praha 9, PSC 190 00

Zastoupena Mgr. Josefem Lezalem, feditelem Skoly
(dale jen ,Najemce*)

uzaviraji v souladu s § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb., Ob&anskym zakonikem, tuto najemni
smlouvu:

1.
PREDMET NAJMU

1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v jednotce vymezené podle Ob&anského zakoniku
¢. 715/101, zpusob vyuziti: dilna nebo provozovna, o celkové vymére 75,8 m2 nachazejici se
v 1. nadzemnim podlazi domu &.p. 715, ktery je soucasti pozemku p.€. 811/4 na adrese
Osadni 715/37, Praha 7, PSC 170 00, jak je zapsano na listu vlastnictvi & 12857 pro kat.
uzemi HoleSovice, obec Praha, u Katastralniho aradu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha. Planek pronajimanych prostor tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.



1.
UCEL NAUJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén, a touto smlouvou za ujednanych podminek
pfenechava Najemci pfedmét najmu k uzivani za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti:
provozovani kadefnictvi na dobu uvedenou v Cl. IV. této smlouvy a Najemce se zavazuje platit
za to Pronajimateli ngjemné stanovené v ¢l. V. této smlouvy.

2. Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zpusob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu nebo z jiného
ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné dlivodné ocekavat pfi uzavreni této smlouvy.

V.
DOBA TRVANiIi NAUJMU

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou pocinaje 1.10.2019.

2. Pronajimatel i Ndjemce se dohodli, Ze vypovédni doba je tfimésicni a pocita se od prvého
dne nasledujiciho mésice po jejim doruceni druhé smluvni strané.

3. Porusi-li Najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, nebo je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru,
ma Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu Najemce
bez zbyte¢ného odkladu pfedmét najmu odevzdal.

4. Najemce se zavazuje pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat Pronajimateli, nejpozdé;ji
v den skonc€eni najmu. Ngjemce je povinen pfedat pfedmét ngjmu v fadném stavu a Cisty
s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. Najemce se zavazuje jej na vlastni naklady uvést do
plvodniho stavu.

5. Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym Najemcem, at’ skon¢i najem
z jakéhokoli divodu.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Néjemné je stanoveno vzajemnou dohodou stran a ¢ini 239,- KE mésicné za m?, tedy
celkem mésitné 18 116,- K&. Pronajimatel je opravnén zvySit najemné o miru inflace
vyhlagovanou Ceskym statistickym ufadem vzdy, kdyZ mira inflace pfesahne 5% ode dne
posledné dohodnutého &i stanoveného najemného, a to po€inaje mésicem nasledujicim po
mésici, kdy mira inflace pfesahne 5%.

2. Dale hradi Najemce poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, tj. za
elektrickou energii, vodné a stocné, dodavky tepla a teplé vody, uklid a osvétleni spoleCnych
prostor domu, a to v mésicnich zalohach ve vysi 2.800,- KE. Vyuctovani zaloh na ceny sluzeb
bude uskute€néno 1x ro¢né. Pronajimatel je opravnén vysi zaloh zménit s ohledem na vyvoj
cen a spotiebu téchto sluzeb Najemcem.

3. Najemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu jsou splatné do 5. dne
pfislusného mésice, a to pfevodem ve prospéch Uc¢tu Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.



4. Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit odvoz odpadu.

5. Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce uhradi Pronajimateli Castku (jistotu) ve vysi
18 116 K¢, a to nejpozdéji do 1.9.2019 na bankovni u€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy; nebude-li uvedena &astka v terminu uhrazena, Pronajimatel ma pravo od této
smlouvy odstoupit. Tato jistota bude Najemci po skonéeni najmu vracena poté, co
Pronajimatel obdrzi vyuctovani veskerych plateb spojenych s pfedmétem najmu, nebo bude
pouzita na nedoplatky ¢i nahradu Skod, pokud béhem najemniho vztahu ze strany Najemce
vzniknou a nebudou vyrovnany. Strany se dohodly, Ze uvedena jistota nebude urocena.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel prohlasuje a svym podpisem stvrzuje, Zze predmét najmu je v dobrém stavu a
funkéni.

2. Najemce provadi a hradi béznou udrzbu, revize a drobné opravy souvisejici s uzivanim
pfedmétu najmu. Ostatni udrzbu a opravy pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy provadi a
hradi Pronajimatel. Najemce je povinen potifebu oprav, které ma provést a hradit Pronajimatel,
ihned oznamit Pronajimateli, jinak odpovida za vzniklou Skodu.

3. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu takovym zplsobem, aby nedoSlo k poskozeni
predmétu najmu ¢i jeho vybaveni. V pfipadé, ze Najemce takové poskozeni zplsobi, je
povinen ihned Skodu odstranit, jinak je povinen Pronajimateli uhradit vzniklou $kodu.

4. Pronajimatel je opravnén uskutecnit kontrolu pfedmétu najmu po pifedchozi domluvé
s Najemcem jedenkrat za rok, jinak s vyjimkou havarijni situace vyzadujici okamzity zasah
neni opravnén vstupovat v nepfitomnosti Ngjemce do pfedmétu najmu.

5. Najemce mize nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit se souhlasem
Pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; Pronajimatel
muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duvod. Pozadal-li Najemce o udéleni souhlasu v
pisemné formé& a nevyjadri-li se Pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas
Pronajimatele za dany. Pfi skon€eni ngjmu odstrani Najemce znameni, kterymi nemovitou véc
opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pavodniho stavu.

7. Najemce muze s pfedchozim souhlasem Pronajimatele pfevést najem v souvislosti s
pfevodem podnikatelské €innosti, jiz prostor slouzi; souhlas Pronajimatele i smlouva o
pfevodu najmu vyzaduji pisemnou formu.

8. Najemce se zavazuje splnit veSkeré povinnosti v souvislosti s uzavienim této Smlouvy
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smiuyv,
uverejhiovani téchto smluv a o registru smiuv.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy ucastnik( Fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Obé vyhotoveni maji platnost originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.



3. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obou stran. Jakékoliv zmény &i doplriky této
smlouvy je mozné provest vylu¢né pisemnou formou, a to po vzajemné dohodé obou stran.

4. Pronajimatelé i Najemce po precteni smlouvy prohlasuji, ze smlouva je vyrazem jejich pravé

a svobodné vile a na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne 14.6.2019

Miroslav Votruba, MBA
prfedseda druzstva

Pronajimatel Najemce



