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S LOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle zak. €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisil
evidovana v MEI| Properties, a.s. pod &islem 51401033

Clanek 1

Smluvni strany

Spolecénost: MEI Properties, a.s.

se sidlem: Politickych vézia 912/10, 110 00 Praha 1
ic: 24727873

DIC: CZ24727873

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., ¢is. Gétu: 5010015460/5500

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 16436

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Politickych véznit 912/10, 110 00 Praha1
jednajici: na zakladé pIné moci
IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

dale jen ,Pronajimatel”

a
Piispévkova organizace: Centrum EP
se sidlem: Soukenicka 54, 500 03 Hradec Kralove
jednajici: Ing. Klara Dostéalova - feditelka
IC: 71218840
DIC: CZ271218840
Platce DPH: Ano

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €is. uctu: 35-367350277/0100

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hardci Kralové, oddil Pr,
viozka 863

Doruéovaci adresa: Centrum EP, Soukenicka 54, 500 03 Hradec Kralové
dale jen ,Najemce* )
Clanek 2
Pfedmét najmu
Pronajimatel je mj. viastnikem budovy €.p. 954, postavené na pozemku p.C. 699

vk.G. Hradec Kralové zapsané na LV €& 2969 vedeném Katastralnim ufadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist® Hradec Kralové, specifikované na listu
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i, ktery tvofi pfilohu této smlouvy (dale také jen ,budova“), a je opravnén pienechat
&t ndjmu specifikovany v této smlouvé do Uplatného uzivani Najemci.

pajimatel na strané jedné a Najemce na strané druhé se dohodli takto:

Pronajimatel pronajima Najemci nebytové prostory specifikované v pfiloze €.2 této
smlouvy za ucelem vykonavani Cinnosti dle vypisu z obchodniho rejstiiku ke dni
uzavieni této smiouvy.

Pfedmétem Ccinnosti v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru se
rozumi:

- poskytovani poradenskych,organizaénich a expertnich €innosti pfi tvorbé, koordinaci
a realizaci rozvojovych projektu

- poskytovani poradenskych, organzaénich a expertnich Cinnosti pfi tvorbé a
koordinaci regionalnich rozvojovych projektt

- pfiprava a podpora programu pro zajisténi hospodaiského, socialniho a kulturniho
rozvoje, zlepsovani Zivotniho prostfedi a propagace cestovniho ruchu kraje

- zajistovani poskytovani informaci o finanénich pfileZitostech v krajskych, narodnich,
evropskych a mezinarodnich fondech

- spoluprace se zahrani€énimi partnery, agenturami, nadacemi, hospodaiskymi
komorami, pravnickymi a fyzickymi osobami, obcemi, mésty kraje a vzdékavacimi
institucemi za u€elem rozvoje regionu

- zvySovani absorpéni kapacity Kralovéhradeckého kraje
- organizovani odbornych akci,pfednasek, seminaft

- investiéni a ekonomické poradenstvi, organizovani vefejnych soutézi a zadavacich
fizeni, regionalniho programovani a vzdélavani

- zajistovani podpory podnikani a pfilivu zahraniénich investic ve spolupraci s dalSimi
pravnickymi osobami

- zajistovani chodu Evropské kancelare Kralovehradeckého Kraje v Bruselu.

2. Spolu s nebytovymi prostory pfenechavé Pronajimatel do Uplatného uzivani Najemci
parkovaci mista, antény, nabytek, telefonni pfistroje, apod., jak je specifikovano
v priloze €.2 této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

3 Najem je sjednan na dobu neurcitou od 1.5.2011 s 3 (tff) mésicni vypoveédni Ihitou,
ktera po€ina bézet prvniho dne mésice nasledujici po dorueni vypovédi.

4. Uplata za uzivani pfedmétu najmu dle této smiouvy, (zejména najemné, uplata za
uZivani nabytku a parkovaci misto), stejné jako pausaini platby za dodavku medii a
poplatky za sluzby, jsou smluvnimi stranami ke dni uzavieni smlouvy sjednany ve vysi
uvedené v pfilohach této smlouvy,a jsou splatné na zakladé a ve Ihaté dle splatkovych
kalendar(, které jsou dafiovym dokladem dle pfisluSnych ustanoveni zakona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy kalendai na
najemné a Uplatu za uZivani nabytku a parkovaciho mista bude vydavan
Pronajimatelem jednou ro¢né s Géinnosti od 1.3. daného kalendarniho roku a bude
Néjemci doruéen vZdy do 7.3. daného kalendafniho roku. Splatkovy kalendaf na
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pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby bude ménén v souladu se
V8eobecnymi podminkami najmu. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky
najemného a/nebo Uplaty za uZivani nabytku a parkovaciho mista a/nebo pausaini
platby za dodavku médii a poplatky za sluzby zasilat samostatny dafiovy doklad. DUP
(datum uskute¢néni plnéni) je datem splatnosti uvedenym ve splatkovém kalendafi.
Prvni splatkovy kalendaf na najemné a Uplatu za uZivani nabytku a parkovaciho mista
pro obdobi trvajici ode dne po&atku najmu do posledniho dne mésice Unora
nasledujiciho kalendarniho roku tvofi piilohu této smlouvy. Prvni splatkovy kalendar na
pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby je taktéz pfilohou této smlouvy.

Clanek 14 (Kauce) odstavec (i) VSeobecnych podminek najmu se nahrazuje
nasledujicim znénim: "Najemce sloZi do pokladny Pronajimatele nebo ve prospéch
jeho bankovniho G&tu nejpozdéji v den poéatku najmu Gastku ve vysi stanovené jako
soucet Eastky mésiéniho najemného, mésicnich poplatkl za sluzby, mésiénich plateb
za dodavku médii a mésiéni Uplaty za uzivani nabytku a parkovaciho mista, to v8e vé.
DPH (dale jen "kauce")."

Clanek 3
Zavérecna ustanoveni

Podpisem této smlouvy Najemce potvrzuje, Zze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou soucasti smlouvy, Provoznim fadem budovy
platnym ke dni podpisu smlouvy, a obecnymi poZadavky na zajiSténi pozZarni ochrany
vbudové a pfedmétu najmu, ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni pozarni bezpecnosti budovy a pfedmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrZovat. NedodrZeni téchto povinnosti je Pronajimatel opravnén
sankcionovat obdobné jako nedodrzeni povinnosti stanovenych touto smlouvou.

Smlouva se vyhotovuje ve Etyfech vyhotovenich, z nichz kazda ma platnost originalu
a kazda smluvni strana obdrZi po dvou vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Ustanoveni
zakladaijici (i) povinnost Najemce uhradit Pronajimateli kauci a (ii) prava Pronajimatele
z toho vyplyvajici nabyvaji u&innosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Ostatni ustanoveni smlouvy nabyvaji Uc¢innosti dnem uUhrady kauce ve
prospéch Pronajimatele.

Podminky smlouvy lze meénit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné
Cislovanych dodatkd. VVechny pfilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast.

Podpisem této smlouvy stvrzuji obé smiuvni strany, Ze smiouvu sjednaly svobodné,
vazné a nikoliv v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
smiuvnich stran.

Seznam priloh a podpisy smluvnich stran na strané ¢.4
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pfilohy této smlouvy:

Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendar

Priloha €. 2 - Identifikace pfedmétu najmu.

Priloha €. 3 - VSeobecné podminky najmu.

Priloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Priloha &. 5 - Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce.
Pfiloha €. 6 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Pfiloha €. 7 - Plna moc

No o~

V.. (140 ka4 .. Dne: 19.4.2011

zaNaj ce za Pronajimatele
Centrum EP MEI Properties, a.s. zastoupeny
» MEI Property Services, s.r.o.
feditelka
na zakladé plné moci

Smlouvu zpracoval: Pavel Sanitrnik
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o sSmiouvé £.51401033 I ' == =
41 Centrum EP | :71218840
# Soukenicka 54, 500 03 Hradec Kralové DI :CZ71218840
” 1.5.2011 Kalkulace: mé&siénf
i
Splatkovy kalendar
dariovym dokladem dle pfisiusnych ustanoveni zékona & 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni
Ngjemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:
MEI Properties, a.s. IC: 24727873
politickych véziii 912/10, 110 00 Praha 1 DIC: CZ24727873
vedeny u: Raiffeisenbank, a.s.
gislo Uétu: 5010015460/5500
variabilni symbol: 51401033 (variabilni symbol = Cislo dokladu)
Za okamzik fadného splnéni se povaZuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis mési¢nich splatek za obdobi: od 1.5.2011 do 29.2.2012
Dari zaklad DPH Celkem
20% sazba 20% v CZK
Najem: Mistnost
Média: Elektricka energie
Sluzby: Recepce,sprava,klid, TDO
Celkem v CZK
Datum uskuteénéni zdaniteiného pinéni je shodné s datem splatnosti a je nasleduijici:
. Celkem k
Datu Da zaklad DPH
splam;nsu 223“2 ? sazba 20% o ﬂ&mﬁé
10.5.2011
10.6.2011
10.7.2011
10.8.2011
10.9.2011
10.10.2011
10.11.2011
10.12.2011
10.1.2012
10.2.2012
Kauce ve vysi 3 292,- K¢ je splatna 1.5.201
Zpracoval:
Dne: 19.4.2011
Copynghl & 1807 - 2070 Chashia® s.r.0.,, Poprad SIOvenska repuiika . T ~Sfrana T

http:/www. chastia com



/
ouve £.51401033
Centrum EP IC:[71218840
Soukenicka 54, 500 03 Hradec Kralové DIC:|CZ71218840
1.5.2011 Kalkulace: mésiéni
sazeb najemného
SazbavCZKza 1m2 Castka v CZK
od 1.5.2011 do 29.2.2012 P%‘ smnpu
za mésic za rok za mésic za rok
. Mistnost 01.28 20 %
N a: Elektricka energie 20%
y: Recepce sprava,ukiid, TDO . 20%
st Celkem
viechny &astky jsou uvedeny bez DPH
Zpracoval:
Dne: 19.4.2011
Wmﬁm— Sthana Z
o chastia.com
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priloha €. 2 ke smlouvé ¢. 51401033 - Identifikace pfedmétu najmu

Najemce: Centrum EP §C: 71218840
Soukenicka 54, 500 03 Hradec Kralové DIC: (CZ71218840

Platnost od:  1.5.2011

Predmét najmu dle této smlouvy je nasleduijici:
Nebytovy prostor v budové definované v ¢l. 2 této smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Hradec Krélové / 51401 Hradec Krélové, Ceskoslovenské armady 954 / Ceskoslovenské

armady 954/ 1.PP /
Mistnost - Sklady plocha:

Celkem:

© 2009 CHASTIA
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Deﬁnované pojmy pouzité v téchto vSeobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky®) maji stejny vyznam jako

v najemni smlouveé (,Smlouva®), ktera na tyto Vieobecné podminky odkazuje.

i 8

0}

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Pfedani pfedmétu najmu

Pro ucely Smlouvy a téchto VEeobecnych
podminek plati, Ze najemce pievzal predmét
najmu k datu po&atku najmu ve stavu umozZiujicim
neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smiouvou.

Uzivani pfedmétu najmu

Néjemce bude uZivat pfedmét najmu
s fadnou péci a bude jej udrzovat v dobrém stavu
tak, aby jej mohl po skoneni najmu predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihiédnutim k b&Znému opotiebeni.

Néjemce je opravnén uzivat nebytové
prostory v souladu s pfislusnym kolaudacnim
rozhodnutim.

Najemce bude uzivat pfedmét najmu tak,
aby  neruSil  vykon  vlastnického  prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich néjemci prostor nachézejicich se
v budové. Najemce bere na védomi, Ze jednim
z najemcu v budové je spolecénost Telefénica O2
Czech Republic, as., IC: 601 93 3386, se sidlem:
Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140
22, zapsana vobchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2322
(dale jen ,TOZ'), ktera jako poskytovatel
telekomunikacnich sluzeb ma v nebo na budové,
resp. souvisejicich pozemich, umisteny
telekomunikaéni a jiné obdobné instalace.

Najemce bude uZivat pfedmét najmu tak,
aby nerusil wvykon  vlastnického  prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich najemcl prostor nachazejicich se
v budove.

Pifedmét najmu mize byt uzivan pouze
k Géelu najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé.
Jakeékoliv jiné uZivani musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
muzZe byt pronajimatelem podminén Ukonem
pfisluného organu vefejné spravy, jestliZe je tento
Ukon vyZzadovan pfislusnymi pravnimi pfedpisy &i
vefejnopravnimi rozhodnutimi. V pfipadé, ze
takovy Ukon zajistuje najemce, zajisti najemce na
své naklady vydani a =zachovani UGcinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasl, které jsou
nutné ke zméné Géelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu Gcelu najmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi pfedpisy &i
vefejnopravnimi rozhodnutimi, smiuvni strany
zméni Smiouvu odpovidajicim zpGsobem.

Néjemce je povinen na své naklady rfadné
po celou dobu najmu udrzovat v platnosti a
Géinnosti veSkerd opravnéni vyZadovana pro
vykon jeho podnikani a uzivani pfedmétu najmu
pro Géel najmu. Najemce je zejména povinen
dobrovolné o své viili nepozbyt takova opravnéni a
pfiimout veskera moZna opatfeni, aby neztratil
zpusobilost k provozovani &innosti, pro které si
pfedmét najmu najal.

(vii)

(viii)

31
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(i)

(i)

(v)

(v)

Najemce je povinen zajistit, aby uroven
emisi  spojenych s podnikanim  najemce
nepfekrodila limity povolené platnou pravni
upravou nebo rozhodnutimi vefejnopravnich
organd.

Pfedtim, nez budou jakékoliv tézké
materidly nebo pfedméty (zejména trezory,
rozvodné skfing, ustfedny atd.) vneseny do nebo
na budowvu, resp. souvisejici pozemky, se najemce
dotaZe pronajimatele na nosnost podiah &i jinych
konstrukci v pfislusné casti budovy ¢éi pozemni
komunikace a vyzada si jeho souhlas s umisténim
takového materialu & pfedmétu do & na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfislusné &asti budovy, je pronajimatel
opravnén predtim, neZ udéli svij souhlas, pozadat
nijemce o predlozeni pfislusného znaleckého
posudku k nosnosti prisluéné &asti nemovitosti.
Naklady na pofizeni posudku nese najemce.

Uzivani spoleénych prostor a venkovnich
zafizeni

Vseobecné

Pro tcéely Smlouvy a téchto Vieobecnych
podminek plati, Ze pozemek, na kterém se
nachazi parkovaci stani a pfistupové komunikace
k pfedmétu najmu jsou dale vtextu téchto
VSeobecnych podminek nazyvany jen jako
JSouvisejici pozemky".

Vymezeni spoleénych prostor budovy,
souvisejicich pozemkl a venkovnich zafizeni, je
najemci znamo. Spole¢nymi prostory se rozumi
zejména spole&né chodby, vstupni haly, schodisté,
spole¢né uklidove komory a prostory pro doCasné
skladovani odpadd, wvytahy, socidlni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvofi
a dvory a jiné obdobné prostory uréené
pronajimatelem ke spoleénému a nevyluénému
uzivani vSem najemcim budovy (dale jen
Spoleéné prostory’). Najemce ma pravo
spoletné prostory a souvisejici pozemky uzivat, a
to zplsobem obvyklym a v souladu s dobrymi
mravy vidy tak, aby nerudil vykon vlastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich najemci nad miru pfiméfenou pomérim.
Pronajimatel ma prave upravit vymezeni
spole¢nych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo
skladovat jakékoli materialy &i jiné pfedméty mimo
pfedmé&t najmu. Najemce nesmi omezit pfistup
ke vchodim a vstupim a prichod prostory
umoziujicimi evakuaci osob z budovy.

Najemce nebo jeho zdkaznici a dodavatelé
smi k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soucésti pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ucinit spole¢né
prostory, resp. jejich cast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni pfedmé&tem vyluéného uZivaciho
prava treti osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
najemce do pfedmétu najmu.
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Vyjma divodu dle ¢lanku 3.1(v) téchto
v&eobecnych podminek je omezeni najemce v
uzivani spole¢nych prostoril a venkovnich zafizeni
mozZné pouze z divodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v ¢lanku 8 téchto VSeobecnych
podminek.

Pfijem a vydej

Pfijem a vydej zboZi a materidlu smi byt
provadén jen na mistech, kterd jsou ktomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svij naklad
a okamzité odstrani jakekoliv zneci$téni budovy,
resp. souvisejicich pozemkd, & odpad zplsobeny
piijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zbozi
a materialu.

Pronajimatel je opravnén vypracovat
pravidla pro uzivani osobnich a nakladnich vytah(
v souladu s pravnimi pfedpisy a pokyny
pfislusného vyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi i umisténi pravidel ve
vytahu &i v jeho blizkosti. Najemce se zavazuje
témito pravidly fidit. Pronajimatel je opravnén
priab&zné aktualizovat pravidla pro uzivani
osobnich a nakladnich vytahli v souladu se
zménou technickych a bezpecnostnich pozadavki
na jejich uzivani. Aktualizovana pravidla se stavaji
pro najemce zavaznymi dnem, kdy jsou mu
doruc¢ena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k omezeni vykonu prav ndjemce k
predmétu najmu, nevyplyva-li nutnost tohoto
omezeni z pravniho piedpisu nebo pokynu
vyrobce.

Odpad

Najemce fadné a vsouladu s pravnimi
predpisy ulozi svilj komunalni odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v ¢&lanku 3.3 (ii) téchto
Vseobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho &innosti v pfedmétu najmu do
prostor a nadob k tomu uréenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunainim
odpadem a likvidaci nebo recykiaci komunalniho
odpadu, pfi¢emZ naklady spojené s nakladanim s
komunalnim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho Cinnosti v nebo na
pfedmétu najmu ¢&i budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahmuty do poplatkd za sluzby.

Kazda ze stran odpovidda za a nese
naklady nakladani (v€etné uloZeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi &i Zivotnimu prostredi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpeénych latek
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel odpovidda za nakladani a
odvod odpadnich vod v souladu s pfisiusnymi
pravnimi pfedpisy, s vyjimkou odpadnich vod
vypousténych ndjemcem a obsahujicich latky
specifikované v clanku 3.3(ii) téchto VSeobecnych
podminek. MNaklady spojené s nakladanim a
svodem odpadnich vod  vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho €innosti v pfedmétu
najmu & vbudové nese ndjemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatkii za sluzby.

Pozarni schodi$té a hlasice, nouzové vychody
a znaceni
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Pozarni schodidté a nouzové wvychody
mohou byt uzivany pouze v pfipadé pozaru nebo
nouze, kdyZ je hlavni schodiSté nedostupné.
Dvefe k pozamim schodistim a nouzovym
vychodim musi byt pronajimatelem i najemcem
vzdy udrfovany volné. Zadné pfedméty
jakéhokoliv druhu nesmi byt uloZzeny u poZarnich
schodist a nouzovych vychodi nebo v jejich
blizkosti.

Ve vztahu kprotipoZarni ochrané je
pronagjimatel zejména odpovédny za pfijeti
pozarniho evakuaéniho planu, stejné jako
pozarnich smérnic k budové, resp. souvisejicim
pozemkium, a jinych dokumenti v souladu
s protipozamimi pravnimi predpisy. Najemce je
odpovédny za pfijeti a dodrZovani takovych
pfedpis( ve vztahu k pfedmétu najmu a &innosti,
kterou najemce provozuje v nebytovych
prostorach, stejné tak jako zajisténi dodrzovani
vSech téchto predpist hosty, zaméstnanci,
dodavateli a zakazniky najemce.

Néjemce je odpovédny za umisténi a
Gdrbu vSech znadek, varovani a pokyni
v pifedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi a udrzbu v ostatnich &astech
budovy.

Provadéni praci se zvySenym nebezpetim
poZzaru v pfedmétu najmu je moZné pouze s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni vtéchto VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel mize
vstoupit do pfedmétu najmu pouze s pfedchozim
souhlasem néjemce a vdoprovodu povéfenych
pracovnikd najemce. Najemce nebude
bezdivodné odpirat nebo oddalovat svilj souhlas
v pfipadé adrzby, oprav, Gprav nebo kontrolni
prohlidky pfedmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné oznami najemci, Zze z divodu udriby,
oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky hodia v
stanoveny den (pficemz takové oznameni musi
byt dano alespofi pét (5) dni pfedem) vstoupit do
pfedmétu najmu, najemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pfedmétu najmu bezdivodné
odepfit. Ndjemce je opravnén nejpozdéji pfi takto
oznameném vstupu do pfedmétu najmu wurcit
povéfené pracovniky, ktefi pronajimatele pfi
vstupu do pfedmétu najmu budou doprovazet.
Pokud najemce odepie souhlas, resp. fakticky
vstup pronajimateli neumozni, aniz by mu
udélenim souhlasu vznikla Gjma, je povinen
nahradit pronajimateli Gjmu, kiera mu v souvislosti
s nemoZnosti vstupu do piedmétu najmu vznikia.

V pfipadech, kdy pronajimateli
bezprostiedn& hrozi 3koda na pfedmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo moZné si souhlas najemce zdivodl
bezprostfedné hrozici $kody pfedem obstarat, je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovnikl, avsak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyteéného prodleni uvédomit
najemce.



Pravo vstupu najemce

Najemce a tfeti osoby jim uréené (véetné
hostl, zakaznik( a dodavatei), pokud tito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do predmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpeCnosti budovy a  jejich  soucasti,
pfislusenstvi, zafizeni, wvybaveni a stroju
umisténych v budové, s vyjimkou pfedmétu najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpeénosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je tak stanoveno témito  VSeobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné pisemné
dohodnuto mezi smiuvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi pfislusny pravni pfedpis a
zarovefi takova povinnost neni smiuvné svéfena
najemci. V ostatnich pfipadech je povinen
udrzovat pfedmét najmu najemce.

(iii) Pronajimatel bude udrZovat budovu
vdobrém stavu zplsobilém pro dohodnuté
uzZivani. Pronajimatel bez zbyteéného odkladu
poté, co mu jejich potfebu néajemce pisemné
oznami, provede jiné neZ drobné opravy (jak jsou
definovany nize) pfedmétu najmu prokazatelné
brénici nebo omezujici dohodnuté uzivani
pfedmétu najmu najemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezacne takové porudeni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dni od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
najemcem, miZe si najemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém pfipadé
pronajimatel (i) uhradi najemci skuteéné divodné
a ucelné vynaloZzené naklady na provedeni
takovych praci a oprav a (ii) poskytne najemci
pfiméfenou slevu z najemného odpovidajici
zéavaznosti omezeni prav najemce k nerusenému
uZivani predmétu najmu.

{iv) Néjemce umoZni pronajimateli provedeni
oprav €i udrzby predmétu najmu, které byly fadné
oznameny, véetné zpisobu jejich provedeni.

(v) Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke
véem zafizenim v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nichz jsou takova pravidla
poZadovana vyrobcem nebo pfislusnymi pravnimi
predpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zpusobem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzovat je.

(vi) Bez ohledu na jind ustanoveni tohoto
¢lanku se smiuvni strany dohodly, a néjemce
prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ke dni uzavieni
Smiouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode
dne uzavieni Smiouvy nevyZaduje vynaloZeni
nékladu nezbytného pro zachovani zpusobilosti
predmétu najmu pro dohodnuty ucel uZivani.

(vii} Strany se dohodly, ze najemce nebude po
dobu dvou (2) let od uzavieni Smlouvy uplatfiovat
na pronajimateli snizeni najemného, pokud se
jeho prohiaseni podle pfedchoziho odstavce
ukaZe jako nepravdivé a dojde k ruSeni jeho
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nadjemnich nebo uZivacich prav z dlvodd
nezplsobilosti pfedmétu najmu k dohodnutému
ucelu uzivani.

Udrzovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady
na zajisténi bezpecnosti veskerych swych
bezpetnostnich, protipozarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého v pfedmétu najmu (véetné jim
provedeného technického zhodnoceni pfedmétu
najmuy),

Najemce je povinen provadét osobné,
pfipadné prostfednictvim tfetich osob, a na vlastni
naklady tdrzbu pfedmétu nijmu s cilem udrZovat
pfedmét najmu vfadnem stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla snizovana nad miru odpovidajici
béznému opotiebeni. Udrzbou se rozumi zejmena
malovani, Gdrzba obklad( zdi, udrzba a opravy
podlahovych krytin, tdrzba a opravy sanitarniho
zafizeni, udrzba oken a dvefi, zamki a jiného
kovani, osvétleni (dale jen ,drobné opravy®).
Néajemce vyhradné odpovida za a nese naklady
veSkerych drobnych oprav a udrzby predmétu
najmu.

Pokud najemce porudi svou povinnost k
opravé ¢i udrzbé a nezacne takové poruSeni
napravovat ani do deseti (10) pracovnich dnii od
doruéeni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, muize pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci a oprav sam na
naklady najemce. V takovém pfipadé najemce
uhradi pronajimateli skuteéné, divodné a uceiné
vynaloZené naklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost ndjemce za Skodu
zpusobenou porusSenim povinnosti vySe uvedené
neni dotéena.

Najemce piné odpovida a nese naklady za
udrzbu, opravy a revize téch skiadovacich
palivovych  nadrzi, EPS, dieselagregatu,
nahradnich proudovych zdrojii a pfipadné dalsich
instalaci a zafizeni, kterd jsou uzZivana pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel mize provadét jakékoliv
zmény nebo Upravy va na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel je opravnén provadét jakeékoli
stavebni Gpravy, resp. opravy v pfedmétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouzicim za pfedpokladu, 2e provadéni téchio
stavebnich uprav, resp. oprav oznami najemci, a
to nejmeéné 3 mésice pfed jejich zapocetim a dale
za pfedpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi svij
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezdivodn& odpirat. V pfipad®, 2Ze najemce
odepie udéleni svého souhlasu, neni opravnén
uplatiiovat jakékoliv néaroky plynouci ze
skuteénosti, Ze vykon jeho najemniho prava byl
v disledku neprovedeni stavebnich Uprav, resp.
oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢&i havarijni opravy a lpravy prfedmétu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemkd.
Pronajimatel je vtakovém piipadé povinen
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bezprostfedn& po zji§téni potfeby naléhavé &i
havarijni opravy a Upravy pfedmétu najmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemki, oznamit tuto
skuteénost najemci. Najemce se pro takové lcely
zavazuje poskytnout pronajimateli veskerou
potfebnou soucginnost, zejména mu umozZnit v
potfebném rozsahu pfistup k technickym
zafizenim umisténym v pfedmétu najmu (uzavéry,
rozvody médii apod.).

V pfipadé stavebnich Gprav, resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respekiovat potieby
najemce pfi provozu pfedmétu najmu, zasahovat
do uZivacich prav najemce k pfedmétu najmu co
moznd nejméné a dokondit prace co moZna
nejrychleji.

Najemce je opravnén uplatiiovat narok na
snizeni najemného nebo jinych plateb podle
Smlouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav, resp. Uprav, jestlize takové stavebni opravy,
resp. uUpravy povedou k podstatnému narudeni
nebo pferuSeni cinnosti najemce, s vyjimkou
takovych stavebnich oprav, resp. uprav, které
vznikly v souvislosti s odstrafiovanim  $kod
vzniklych v disledku jednani najemce nebo jeho
zaméstnancl v predmétu najmu nebo v/na
budové, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na sniZeni
najemného nebo jinych vySe uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim Gpravam a opravam
dochézi na zakladé jeho poZadavku a tento Ize
klasifikovat jako pozadavek presahujici potfeby
b&Zného ndjemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a
upravy provadét vZdy prostfednictvim ktomu
opravnéné a odborné vybavené tfeti osoby (dale
jen .dodavatel stavby"). Pronajimatel neodpovida
ani neruéi za jakékoli Skody zpisobené najemci
dodavatelem stavby. Pronajimatel vidy pfed
provedenim pfislusné stavebni opravy & upravy
najemci pisemné& oznami identifikaci zamysieneho
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
nidjemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zménach dodavatele stavby.

Zmény a Gpravy ze strany najemce
Obecné

Najemce je opravnén provadét jakékoli
zmény a upravy piedmétu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, vC. upravy
technickych vedeni (fj. ve$kerych rozvodu
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K Zadosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo lprav se najemce
zavazuje priloZit metodické stanovisko, technické
udaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo uprav. Po udéleni souhlasu die prvni véty
tohoto odstavce miZe najemce zmény a upravy
pfedmétu najmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dni pred zapocetim praci
na nich pisemné& oznameny, (b) v dusledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemcim &i
uZivatelim budovy, resp. souvisejicich pozemku,
skoda nebo negativné neovlivni uZivani jakékoliv
jiné &asti budovy, resp. souvisejicich pozemkd, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajiStovani je
viaéi najemci nebo jakémukoliv jinému najemci &i
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uZivateli pfislusné budovy, resp. souvisejicich
pozemki, vyzadovano od pronajimatele a (d) bude
pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim té které opravy
a/nebo upravy.

Naklady jakychkoliv zmé&n a uprav dle
¢lanku 9.1 téchto VSeobecnych podminek ponese
ndjemce. Pronagjimatel timto souhlasi, aby si
najemce odepisoval takové technické zhodnoceni
pfedmétu najmu a s tim spojené najemcem
vynalozené naklady.

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy najemce
vrati pfedmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
béznému opotfebeni.

Pfi ukoneni najmu dle Smiouvy je
ndjemce povinen odstranit veskeré zmeény, Upravy,
renovace nebo instalace zpfedmétu najmu
s wyjimkou:

a) pfipadu kdy si najemce s pronajimatelem v
daném pfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smlouvé véetné
téchto VSeobecnych podminek, nebo

b) zmén a Uprav predmétu najmu, které
splfiuji  kritéria dle ¢&lanku 9.1 téchto
VSeobecnych podminek, pokud jejich
neodstranéni pronajimatele ekonomicky
nezatizi.

Pokud najemce porusi svou povinnost
podle tohoto Elanku a takovou povinnost fadné
nespini ani do dvaceti (20) pracovnich dni od
dorudeni nasledného pisemného upozomeéni
zaslaného pronajimatelem, miZe pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci sam na naklady
najemce.

Bezpeénostni pifedpisy pronajimatele

Prongjimatel si v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy stanovi tyto bezpeénostni
piedpisy.

Pii vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky, potaZmo do pfedmétu najmu, je
najemce povinen dodrzovat bezpecnostni
pfedpisy. O zméné bezpecnostnich pfedpist je
pronajimatel povinen informovat najemce, a to
jejich  wvyvéSenim na viditelném a najemci
pfistupném misté v budové.

Pronajimatel na Useku bezpecnosti a
poZarni ochrany zejména:

a) zabezpecuje vybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v budové;

b) zpracovava a doplfiuje pozarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési
na viditelném a néajemci pfistupném misté
v budové;

c) zajistuje provedeni reviznich kontrol
(zejména rozvodi elektrické energie,
hromosvodi apod.).
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Najemce je povinen pfedchazet $kodam na
zdravi a na majetku, zabezpeéit dodrzovani
obecn& zavaznych pfedpisi o bezpecnosti a
poZarni ochrané, a to jak v budové, resp. na
souvisejicich pozemcich, fak v pfedmétu najmu, a
za timto ticelem se zejména zavazuje:

a) pocinat si tak, aby byl chranén Zivot a
zdravi osob a jejich majetek;

b) pocinat si tak, aby bylo pfedchazeno
skodam, zejména zajistit pfedmét najmu
v nepfitomnosti najemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku pozaru, zatopeni nebo
vzniku jiné Skodni udalosti;

c) uzamykat predmét namu v dobé
nepfitomnosti najemce, uzavirat okna
nachazejici se v pfedmétu najmu v dobé
nepfitomnosti najemnce;

d) pfi vzniku Skodnich udalosti a/nebo pfi
vzniku mimofadnych situaci (napf. pozar,
Zivelna  udalost) pfivolat  pfislusny
zasahovy Utvar (hasigi, zachranna sluzba,
policie) a ihned informovat pronajimatele o
takové skutenosti pfimo pronajimatele

prostrednictvim spravce nebo
prostiednictvim recepéni sluzby, a/nebo
ostrahy;

€) zajistit Skoleni pozarni ochrany a

bezpecnosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veskeré dalsi tfeti osoby nachazejici se
v pfedmétu najmu nebo v budové, se
souhlasem ndjemce nebo za U(celem
kontaktu s ndjemcem, fidili pfisluSnymi
pfedpisy pozarni ochrany, bezpe&nostnim
predpisy pronajimatele (vé. nikoli vyluéné
pozarni poplachové smérnice a
evakuacniho planu), a by si tito pocinali
tak, aby bylo pfedchazeno $kodam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob
ndjemce pro Ucely pozarni poplachove
smérnice pronajimatele, obsahujici
zejména jméno a pfijmeni, bydlisté a
telefonni Eislo takovych osob;

g) pfedat pronajimateli ki€ nebo jiny
pfistupovy prostiedek k pfedmétu najmu,
ktery bude wulozen pronajimatelem
v zapeceténé obalce na bezpetném misté,
a takovy pfistupovy prostfedek udrzovat
zpusobilym pro vstup do predmétu najmu
v piipadé 3kodni udalosti (najemce bere
na védomi, Ze v pfipadé Skodni udalosti
a/nebo absence pristupového prostiedku
zpusobilého umoznit vstup do pfedmétu
najmu a/nebo v pfipadé nebezpedi casové
prodievy bude pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do pfedmétu najmu);

h) umoznit pfistup do pfedmétu najmu za
ticelem provedeni nutnych revizi;

iy bezodkladné hlasit pronajimateli veskeré
zavady, zmény, skutenosti nebo okolnosti
majici vliv na zajisténi bezpecnosti
v pfedmétu najmu a/nebo v budové ¢&i
souvisejicich pozemcich.

Umisténi telekomunikaénich instalaci a
zarizeni

N&jemce bere na védomi, Ze TO2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
provozuje, udrzuje a opravuje jisté
telekomunikacni instalace a zafizeni (véetné antén
a kabelu) souvisejici s predmétem podnikani TO2.

(i)

(iii)

(iv)

12.

(i)

Ve smyslu pfedchazeni Skodam a ve
smysiu § 100 zakona & 127/2005 Sb., o
elektronické  komunikaci, v plainém  znéni,
ndgjemce bere na védomi, Ze (i) umisténi
telekomunikaénich instalaci, antén a jinych
obdobnych zafizeni, stejné jako jakychkoli
venkovnich & wvnitfnich osvétleni v predmétu
najmu, resp. v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, a (i) umisténi jakychkoli zafizeni,
které by mohlo ohrozit funkénost
telekomunikaénich instalaci a zafizeni TO2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich, je
podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem
pronagjimatele. K Zadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a zafizeni
se ndjemce zavazuje pfiloZit metodické stanovisko
a technické udaje instalace nebo zafizeni, o jehoz
umisténi zada.

Najemce bere na védomi, Ze TO2 je
opravnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouzivany ostatnimi najemci nebo sdileny
jinymi telekomunikaénimi operatory v souladu
s pfisiusnymi  pravnimi  pfedpisy (zejména
zakonem ¢&. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni).

TO2 je opravnéna umoznit ostatnim
najemcim v budové nebo jinym telekomunikaénim
operatorim, aby sdileli jeho telekomunikacni
instalace a =zafizeni vsouladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy (zejména zakonem ¢&. 127/2005
Sbh., zakon o elektronickych komunikacich,
v platném znéni). Najemce bere na védomi, Ze
pokud vyuZije / bude vyuZivat telekomunikacni
instalace a zafizeni TO2, pak bude najemce
povinen hradit pfimo TOZ pomérnou &ast nakladd
na UdrZbu, obnowvu, zménu, opravy, provoz a
roz8ifeni svych telekomunikaéni instalaci a
zafizenl v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich.

Firemni oznaéeni a reklama

Umisténi firemniho oznaéeni ¢&i reklamniho
panelu vnebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, je mozné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za uplatu.
Podoba firemniho oznadeni a/nebo reklamniho
panelu  podiéha pfedchozimu  pisemnému
souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
obstarat na své naklady veSkera nezbytna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho oznaceni
a/nebo reklamniho panelu. Naklady spojené s
provozem, udrZbou i opravami vySe uvedenych
firemnich oznaceni a reklamnich panelu ponese
najemce. Pokud pronajimatel vyslovi svij souhlas
s podobou firemniho oznaceni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskytnout najemci nezbytnou
soucinnost pfi ziskavani vefejnopravnich povoleni.

Pokud bude pronajimatel potfebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni oznaceni ¢ reklamni panely dle
predchoziho odstavce, je pronajimatel opravnén
po predchozim pisemném oznameni najemci
docasné odstranit takové firemni oznaéeni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit az bude
prace ukoncena. Po dobu opravy nebo Gpravy dle
tohoto odstavce se smluvni strany dohodnou o
pfipadném umisténi firemnich oznaéeni, resp.
reklamnich panell, najemce na jiném, s ndjemcem
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dohodnutém misté v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pfi ukonéeni ndjmu dle Smiouvy je
najemce povinen odstranit v8echna sva firemni
oznaéeni a reklamy, které umistil na a v budove,
resp. souvisejicich pozemcich, na své naklady
pfed predanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Uzamykaci a bezpetnostni systém

Najemce pfebira pfedmét najmu vden
pocatku  najmu s existujicim  uzamykacim
systémem a je po dobu najmu odpovédny za jeho
Udrzbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajiStény pfistup do pfedmétu
ndjmu v souladu s témito VEeobecnymi
podminkami.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci
jakékoliv zmény nebo upravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich ¢astech budovy, neZ v pfedmétu
najmu, pouze pokud by tato zména ¢&i Uprava méla
vliv na schopnost ndjemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto Vieobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmény &i
upravy uzamykaciho systému néjemci v pfiméfené
Ihité pred toutc zménou &i Gpravou.

Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si
najemce  instaloval v pfedmétu  najmu
bezpe&nostni systém (véetné mechanického) za
ucelem ochrany svého majetku umisténého v
pfedmétu najmu, ktery bude najemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpecnostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpecénostniho systému
pouzivaného pronajimatelem k zabezpedeni
budowvy, resp. souvisejicich pozemki. Ustanoveni
¢lanku 9 VSeobecnych podminek zistava
nedotéeno.

Kauce

Najemce sloZi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospé&ch jeho bankovniho uctu nejpozdéji
vden poéatku ndjmu &astku ve vysi stanovené
jako:

a) soucet ¢astky mésiéniho najemného,

mésicnich  poplatkih za  sluzby,
meésicnich plateb za dodavku médii a
meésicni uplaty za uzivani nabytku a
parkovaciho mista, to vée v&. DPH,
v pfipadé, Ze doba najmu dle
Smiouvy je sjednana na dobu delSi
nez dvanact (12) mésicl a soudasné
krat$i nez tficet Sest (36) mésic(;

b) troj nasobek souctu éastky mésiéniho
najemného, meésiénich poplatkll za
sluzby, mési¢nich plateb za dodavku
médii a meésiéni uplaty za uzZivani
nabytku a parkovaciho mista, to vse
v&. DPH, v pfipadé, Ze doba najmu
dle Smiouvy je sjednana (i) na dobu
neuréitou nebo (ii) na dobu delsi nez
tficet Sest (36) mésicu;

(dale jen kauce”).

Kauce je sjednana jako jistota na platby
najemného a dalsi platby stanovené Smiouvou,
v&. smluvenych sankci. Pronajimatel neni povinen
pfedmét najmu najemci pfedat do uzivani pred
tim, neZ mu bude ndjemcem prokazano fadné
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uhrazeni kauce. Nebude-li fadné uhrazeni kauce
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodate&né lhiaté deseti (10) pracovnich dnli ode
dne sjednaného pocatku najmu, je pronajimatel
opravnén odstoupit od Smiouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel uZije celou
nebo ¢ast kauce, je najemce povinen ji doplatit do
puvodni vySe, jak je tato stanovena v odst. (i)
tohoto ¢&lanku, nejpozdéji do péti (5) dni od
doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
kauce najemci. Vyzva dle pfedchozi véty musi
obsahovat divod a vysi éastky pouZité z kauce.

Pronajimatel se zavazuje vratit kauci, resp.
jeji zbyvajici €ast, najemci, a to do patnacti (15)
pracovnich dni ode dne, ve kierém dojde
k vyklizeni pfedmétu najmu najemcem po
ukoncéeni najemniho vztahu dle Smiouvy, a teprve
poté, co budou vyporadany veSkeré zavazky
najemce z titulu Smiouvy.

Upravy najemného

Po dobu najmu bude najemné podiéhat
indexaci zalozené na ristu indexu spotfebitelskych
cen vCeské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. bieznu pfislusného
kalendainiho roku, o pramérnou roéni miru inflace
odpovidajici pfiristku indexu spotfebitelskych cen
pfedchoziho kalendainiho roku v Ceské republice
vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem k datu
31. ledna pfedchazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné&, najemné nebude v Zadném
pfipadé snizovano podie tohoto &lanku. Pokud by
index spotebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, najemné nebude snizeno. Pronajimatel
oznami Naéjemci pisemné zvySeni najemného
nejpozdéji souéasné sdorudenim nejblize
nasledujici faktury za najemné, resp. nejpozdéji
soucasn® sdoruéenim pfislusného nového
splatkového kalendafe v pfipadé, Zze je najemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

Poginaje rokem, ve kterém se Ceska
republika stane zemi Eurozony, bude index
spotfebitelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotiebitelskych cen Eurozdny - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu po&atku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkl vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho néjmu nebo ke zvySeni
stavajicich, pfipadné pokud by nastala jina
skuteénost obdobné zavazného dopadu, je
pronajimatel opravnén vyzvat najemce k uzavieni
dohody o zméné vySe najemného odpovidajici
rozsahu zmény podminek s tim, Ze najemné muze
byt upraveno pouze a vyhradné o &astku, danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatkd. V pfipadé, Ze takto pfedvidana
dohoda nebude mezi smiuvnimi stranami
uzaviena v rozumné dobé&, nejpozdéji viak do 2
meésicl od doruéeni vyzvy pronajimatele najemci,
je pronajimatel opravnén Smiouvu vypovédét s 6
mésiéni vypovédni lhatou.

Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozumi zejména &innost
souvisejici s provozem budovy, resp. souvisejicich
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pozemkd, jako jsou zejména uklid, udrzba, svoz
odpadu, opravy, pozarni zabezpedeni, recepéni
sluzba, ostraha, vytapéni, klimatizace, vétrani,
osvétleni spoleénych prostor, svoz komunéiniho
odpadu &i kontrola instalaci, provadéni revizi,
technicka sprava a udrzba instalaci.

Pronajimatel zajisti, aby sluzby byly
poskytovany najemci v rozsahu obvyklém, fadné a
véas a hospodarné. Sluzby budou najemci
poskytovany jak pfimo ve vztahu k jeho
vyhradnimu uZivani pfedmétu najmu, tak ve
vztahu k nevyhradnimu uZivani spoleénych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze
kterékoliv ze sluzeb mize byt bez zavinéni
pronajimatele pferuSena nebo pozastavena z
divodu nehody, stavu nouze &i z jiného divodu,
za kiery neni pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfiméfené usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluzeb.

Najemce  zaplati pronajimateli  za
poskytovani sluzeb pausaini poplatky za sluzby ve
vy$i a v souladu s podminkami Smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze poplatek za
sluzby, ktery je hrazen pau3alni &astkou, mize byt
ze strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
dpravy, pouze pokud dojde ke zméné cen
pfislusnych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zakladé splatkového kalendare, je
zména u¢inna od vydani splatkového kalendéafe na
dalsi obdobi vsouladu sté&mito V3eobecnymi
podminkami.

Poplatky za sluzby hrazené ndjemcem
pausalni ¢astkou vyuctovava pronajimatel pro své
potieby stim, Zze pokud najemcem uhrazené
pausaini ¢astky nepostacuji na Ghradu nakladi za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto najemci
vyuétovat a najemce je povinen pronajimatelem
vyuctovanou ¢&astku pronagjimateli uhradit. Na
splatnost vyuctované Castky se uplatni pravidia
stanovena pro splatnost najemného obdobné.

Na splatnost poplatk za sluzby se uplatni
pravidla stanovena pro splatnost najemného
obdobné. VySe poplatkil za sluzby bude ménéna
pouze v souladu s ¢&lankem 16 téchto
Vseobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zakladé splatkového kalendare,
bude zménéna vyse poplatkll za sluzby promitnuta
do splatkoveho kalendafe vydaného na daldi
obdobi  vsouladu stémito  V3eobecnymi
podminkami.

Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stocné,
v souvislosti s provozem podnikatelské ¢innosti
najemce v pfedmétu ndjmu (souhmné dale jen
-meédia").

Uhradu za doddvku médii hradi
pfislusnému distributorovi pronajimatel, ktery se
zavazuje thradu za média fadné rozictovat mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpeceno vyuétovani nijemcem odebranych
Médii na zakladé méfeni jejich skuteéné spotieby
(odbéru), hradi ndjemce za dodavku médii éastku
uréenou pomérnym podilem najemce, jak je tento
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specifikovan  niZe  vtéchto  VSeobecnych
podminkach, v opacném pfipadé hradi najemce
Uplatu za dodavku médil na zakladé vysledka
provedeného podruzného méfeni, tj. na zakladé
skuteéné spotreby.

Pro ucely vypottu nakladi za odebrana
média se sjednava nasledujici zplsob uréeni
pomémeého podilu najemce (dale jen ,pomérny
podil najemce"). Pomémym podilem najemce se
rozumi  pomér vyméry nebytovych prostor
pfenechanych do uzivani najemci dle Smiouvy k
celkové vymére pronajimanych nebytovych prostor
nachazejicich se v budové.

V pfipadech, kdy ndjemce prokazatelné
odebere vétsi mnoistvi médii nez je bézna
spotfeba médii, je ndjemce povinen takovy
zvySeny odbér médii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvy3enou spotfebu najemci
doloZit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla
najemci dodavana v rozsahu obvyklém, fadné a
vcas a hospodarné. Najemce bere na v&domi a
souhlasi, ze dodavka kteréhokoliv z médii mlze
byt bez zavinéni pronajimatele pferu$ena nebo
pozastavena z diivedu nehody, stavu nouze &i z
jineho divodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfimérengé usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek médii.

Najemce plati pronajimateli za dodavku
médii sjednané pausalni ¢astky nebo zalohové
platby a to ve vysi a vsouladu s podminkami
Smilouvy. Poplatky za dodavku meédii hrazené
najemcem pausaini Castkou  vylcétovava
pronajimatel pro své potfeby stim, Zze pokud
najemcem uhrazené pausalni ¢astky nepostacuji
na thradu nékladi dodavek médii, je pronajimatel
opravnén tyto najemci vyuétovat a ndjemce je
povinen pronajimatelem vyuétovanou cGastku
pronajimateli uhradit. Pro dpravu vy3e pauSaini
&astky, resp. Castky vyuctované postupem dle
tohoto odstavce VSeobecnych podminek, stejné
jako pro upravu vyse zalohové platby, a splatnost
téchto c&astek se pouziji ustanoveni ¢l 18
VSeobecnych podminek obdobné.

Smiluvni strany se dohodly, Zze zalohove
platboy =za dodavku médii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany
v navaznosti na vysi skuteénych nakladi za
dodavku médii hrazenych pronajimatelem
dodavatelim médii, zejm. pokud dojde ke zméné
cen pfislusnych medii. Pokud jsou zalohové platby
za dodavku médii hrazeny na zakladé splatkového
kalendare, je zména a¢inna od vydani splatkového
kalendafe na dalsi obdobi v souladu s témito
V&eobecnymi podminkami.

Smiuvni  strany se dohodly, Ze
pronajimatel neni povinen =zajistit pro najemce
dodavku medii vsouladu stimto ¢l 17
VSeobecnych podminek v pfipadé, Ze je najemce
po dobu delSi nez 30 dni v prodleni s jakymkoli
pinénim dle Smlouvy; pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednava pravo
pronajimatele zastavit zajistovani dodavek meédii
do doby, nez najemce uhradi vedkeré splatné
zavazky. Pronajimatel vtakovém  pfipadé
neodpovida za $Skody, které najemci mohou
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vzniknout v disledku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek.

Vyaétovani zadlohovych plateb na dodavku
médii

Zalohové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem vyuétovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skuteéné vynaloZenymi naklady
na tyto dodavky médii oproti najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky médii. Pokud
zafizeni mérici skuteénou spotfebu médii najemce
je soucasné uzivano i pro jiné ndjemce nebo
uzivatele souvisejiciho prostoru (nikoli spolecnych
prostorli), pak spotfeba médii bude rozpodcitana
mezi najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vyluénému uZivani jsou opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyucétovani zalohovych plateb na dodavku
médil za kaZdy kalendarni rok doby najmu do Sesti
(6) mésicu od skonéeni kazdého kalendainiho
roku doby namu. Nebude-i v této Ihuté
pronajimatel  objektivné  schopen  provést
vylétovani, bude vyiétovani zalohovych plateb na
dodavku médii zaslano ndjemci v nejbliz&im
mozném terminu. Vyuétovani musi mit podobu
danového dokladu a musi obsahovat veskeré
podstatné informace, které slouzi jako podklad
k ovéfeni spravnosti wvyuétovani ndjemcem
skuteéné zaplacenych =zalohovych plateb na
dodavku médii a naklad( na dodavku médii, které
meél najemce uhradit podle skutecné vynaloZenych
nakladu na dodavku médii. VySe uvedeny postup
se piiméfené uplatni i pro pfipady skonéeni n&jmu
dle Smiouvy (&&stecného nebo celkového), pokud
nebude v daném obdobi najem dle Smiouvy trvat
cely kalendarni rok.

Pokud nebude smiuvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude pfislusny
pfeplatek &i nedoplatek Stranami vyrovnan
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnd od
doruceni vyuctovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost =zalohovych plateb na
dodavku médii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné. VySe zalohovych
plateb na dodavku medii bude ménéna pouze v
souladu s &lankem 15 V3eobecnych podminek a
odst. (vi) tohoto &lanku V3eobecnych podminek.

Den zdanitelného pinéni zalohovych plateb
na dodavku médii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni Upravou.

Vyse zalohovych plateb na dodavku médii
se upravuje vidy s vydénim nového splatkového
kalendafe na dalSi obdobi vsouladu s témito
V8eobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky médii hrazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych faktur, upravuje se
vyse zalohovych plateb na dodavku médii vZdy k
1. lednu kazdého kalendainiho roku doby najmu.
V tomto pfipadé bude nova vyse zaloh najemci
oznamena dorucenim nejblize dalsi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, nez bude najemci
dle pfedchozi véty oznamena novd vyse
zalohovych plateb na dodavku médii, je najemce
povinen hradit zalohové platby na dodavku médii
dosavadni vysi. Castka odpovidajici rozdilu mezi
vySi zaloh na doddvku médii ndjemcem dosud
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hrazenych a nové stanovenou wvysi zdloh, za
obdobi od 1. ledna dotéeného kalendafniho roku
do okamziku, kdy jiz bude najemci uctovana nova
vyse zaloh, bude vtakovém pfipadé najemci
vyictovana a bude splatna spolu se zalohou na
dodavku meédii, kterd je nejblize splatnd po
provedeni vylctovani a stanoveni nové vyse
zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Néjemce je povinen hradit pronajimateli
mésiéné Uplatu za uzZivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smiouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskutetnéné prostiednictvim
najemcem uZivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen wy$i hovorného dolozit
najemci vypisem hovorl dle jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uZivani telefonnich linek spolu
s naklady hovorného je splatna na zakladé faktury
vystavené  pronajimatelem  nejpozdéji do
dvacatého (20) dne kazdého kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, na né&jz se lplata za
uzivani telefonnich linek a hovomého vztahuje, a
to s deseti (10) denni splatnosti.

Pronajimatel pfedioZzi najemci vypis
uskuteénénych hovorl dle najemcem uZivanych
telefonnich linek v elektronické podobé, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl poté, co
obdrzi od telekomunikaénich operatorl vytictovani
hovorného za pfisluéné obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskute€néni zdaniteiného plnéni je
den uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni darfiového dokladu. Najemné a vdechny
dalsi platby dle Smilouvy jsou splatné vZdy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendafi
nebo naho na danovém dokladu (fakture). Faktura
a splatkovy kalendai musi mit naleZitosti
dariového dokladu stanovené prislusnymi pravnimi
predpisy. Splatnost faktur nebude krat$i nez deset
(10) dnii ode dne jejich odeslani najemci, neni-li
ve Smlouvé sjednano jinak. Pro pfipad prodieni
s Uhradou najemného vznika pronajimateli narok
na Ghradu smiuvni pokuty ve vy8i 0,1% z dluzné
castky za kazdy, byt i zapocaty den prodleni.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, Zze
je pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faktury najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
Ucelem najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elektronické podobé prostfednictvim elekironické
posty ma veskeré (cinky dorueni faktury
v materializované podobé.

Najemni wvziah zalozeny Smlouvou,
zaklada najem pro uskutecriovani ekonomickych
¢innosti najemce, proto jsou veskeré castky ve
Smiouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejména
bez pfislusné dané z pfidané hodnoty (,DPH"),
plateb nebo jinych poplatki, jimiz mohou byt podie
piislusnych  pravnich pfedpisti  kdykoliv v
budoucnu zatiZeny. Pfi uctovani jakékoli platby die
Smiouvy je a bude pronajimatel opravnén najemci
uctovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou dafi nebo poplatek, jimz bude takova platba v
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budoucnu podléhat dle pfislusnych pravnich
pfedpisil) v pfislusné vysi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veskerym ¢&dstkam
splatnym najemcem podle Smiouvy hradit
pfisludnou DPH (a pfipadné i jinou dafi nebo
poplatek, jimZz bude takové platba v budoucnu
podléhat dle pfislusnych prévnich predpisi).

Pojisténi Najemce

Néajemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smlouvu, ktera bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu a (ii) majetkové pojisténi,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimateli.

22.
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Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoliv formou pfenechat do uzivani, at jiz
dplatného nebo beziplatného, cely nebo ¢ast
pfedmé&tu niajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce
umozni tfeti osobé@ uZivat pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢ast pfesto, Ze mu nebyl udélen
souhlas pronajimatele dle predchozi véty, ma
pronajimatel pravo na jednordazovou smluvni
pokutu ve vysi rovnajici se roénimu najemnému a
vedie toho je opravnén ukoncit najem vypovédi.

V pfipadé, Ze bude najemce poZadovat
pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem, je
povinen pronajimateli v pisemné Zadosti sdélit
zakladni podminky takové podnajemni smlouvy,
pficemz podnajemni smiouva musi stanovovat
minimalné stejné povinnosti tfeti  osoby
(podnajemce) jako stanovuje Smlouva pro
najemce a trvani pfisluiného smluvniho vztahu
nesmi piekrocit zbyvajici dobu trvani prislusného
ndjemniho vztahu dle Smlouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel

podnajmu.
Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
prava a pfevést jakékoliv své povinnosti podie této
Smiouvy na tfeti osobu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je
takovy pievod &i postoupeni dohodou smluvnich
stran vylouéeno.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bezodkladné
informuje nédjemce o prodeji budovy nebo
kteréhokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zdkonem a smluvnimi zavazky

Smiluvni strany jsou povinny dodrZovat
veskeré aplikovatelné zakonné a smiuvni
povinnosti, které se vztahuji k jejich vzajemnému
postaveni v ndjemnim vztahu dle Smlouvy.
Pronajimatel je, v souladu se Smlouvou a t&mito
VSeobecnymi podminkami, povinen dodrZovat
veSkeré zakonné povinnosti, které se tykaji
viastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako vlastnika nemovitosti.
KaZda ze smluvnich stran je povinna dodrzovat
veskeré zakonné povinnosti ulozené vlastnikim a
provozovatelim pfisludnych instalaci a zafizeni
nachazejicich se v pfedmétu najmu, resp. v nebo
na budoveé &i souvisejicich pozemcich.

(i)
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(iii)

(v)

v)

Prongjimatel | najemce jsou povinni
navzdjem si neprodlené pisemné oznamit
jakékoliv riziko spojené s pfedmétem najmu, resp.
s budovou a jejich uZivanim nebo provozem v
nich, které by mohlo ohrozit pracovniky, hosty,
zakazniky nebo dodavatele najemce,
pronajimatele, Ci tretich najemcli a odstranit
takovd rizika bez zbyte&ného odkladu.

Opce na piredéasné ukonceni

Najemce méa opci na ¢asteéné popfipadé
celkové predéasné ukonéeni najmu dle Smiouvy
za podminek dale popsanych vtomto clanku
VSeobecnych podminek. Ustanoveni tohoto ¢lanku
Vieobecnych podminek se pouzije pouze
v pfipadé, Ze je Smilouva sjednana na dobu
uréitou.

Opci na pfed¢asné ukonéeni Ize najem dle
Smiouvy ukonéit ve vztahu Kk predmétu najmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi jednotiivych
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu, ke
kterym ma byt nijem pfedtasné ukonéen, tvoii
jeden &i vice funkénich celkli zpisobilych tvofit
samostatny pfedmét ¢&i pfedméty najmu a

spliujicich  pozadavky pravnich  pfedpisa.
Omezeni dle pfedchozi véty neplati v pfipadé
celkového pied€asného ukonéeni  Smiouvy

postupem dle tohoto élanku VSeobecnych
podminek.

Opci na predcasné ukonéeni lze uplatnit
dorucenim pisemného oznameni najemce
pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvofici pfredmét najmu, na kieré najemce
uplatriuje opci na pfedcasné ukonceni. Vypovédni
Ihita éini tfi mésice a zacina plynout prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo
najemcovo pisemné oznameni  doruceno
pronajimateli,

Najemce je vpfipadé predéasného
ukongeni najmu postupem dle tohoto &lanku 25
Vieobecnych  podminek  povinen  zaplatit
pronajimateli ¢astku vypofadani za pfedéasné
ukonéeni ndjmu ve vySi uréené postupem
uvedenym niZe vtextu tohoto odst. (iv) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek, a to ve lhuté
stanovené v odst. (v) tohoto ¢lanku VSeobecnych
podminek. Castka vypofadani bude uréena jako
tastka ve vysi najemného, které by byl nijemce
povinen hradit nedoslo-li by k pfedéasnému
ukonéeni najmu, tzn. jako <&astka ve wysi
najemného za dobu od predéasného ukonceni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu k jednotlivym nebytovym  prostorim
tvoficim pfedmét najmu, jichz se pfedcasné
ukongeni najmu tyka, sniZena o pét procent (5%)
(dale jen ,&astka vypoFadani®).

Najemce se zavazuje uzavrit
s pronajimatelem do dvaceti (20) pracovnich dni
ode dne doruceni oznameni dle odstavce (ii)
tohoto ¢lanku Véeobecnych podminek dodatek ke
Smiouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
nagjemcem nové vymezen pfedmét najmu a
vypofadana prava a zavazky souvisejici
s pfed€asnym ukonéenim. Ve stejné |hité zasle
pronajimatel najemci  vyuctovani  Castky
vypofadani uréené postupem dle odst. (iv) tohoto
clanku VEeobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradit ¢astku vypofadani do deseti (10)
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pracovnich dnil od obdrZeni vyGétovani castky
vypofadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smiouvé dle prvni véty odstavce (v) tohoto &lanku
VSeobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
predloZi jej najemci.

Jednostranné ukonéeni najmu

Neni-li VSeobecnymi podminkami
sjednano jinak, pak Ize najem dle Smiouvy
ohledné celého pfedmétu najmu ukonéit pouze a
jen vypovédi z vypovédnich diivoedli stanovenych
pro vypovéd ndjmu zakonem &. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni. Pro Gcely této Smilouvy se pojmem
Jnebytové prostory”, pouZitym v zakoné&, rozumi
pfedmét najmu. Pro vylou¢eni jakychkoliv
pochybnosti, ustanoveni § 680 odst. 3 zdkona ¢.
40/1964 Sb., obtanského zakoniku, v platném
znéni, se nepouzije.

Pronajimatel je opravnén  Smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi doruéenou najemci,
a to v pfipadé, Zze najemce podstatnym zplsobem
porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj ze
Smiouvy. Porusenim povinnosti, jez zaklada pravo
pronajimatele na vypovéd dle tohoto &lanku se pro
ucely Smlouvy rozumi vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodieni s thradou najemného
nebo jinych piateb podle Smiouvy a/nebo
Véeobecnych podminek po dobu deldi nez
dvacet (20) dni;

b) najemce je v prodleni s doplné&nim kauce;

c) ndjemce uziva pfedmét najmu v zasadnim
rozporu s ucelem najmu stanovenym ve
Smiouve a/nebo Vieobecnych podminkach;

d) najemce uziva pfedmét najmu nebo
spoleéné prostory &i venkovni zafizeni
zpiisobem, jez je vrozporu se Smiouvou
a/nebo Vieobecnymi podminkami;

e) ndjemce pfenecha pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho &ast do podnajmu tieti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osob& umozni
jiné uZivani pfedmétu najmu nebo jakékoli
jeho casti;

f) najemce dlouhodobé& vykondva sva prava
najemce, vyplyvajici ze Smlouvy zpisobem,
ktery je v rozporu s dobrymi mravy a/nebo
pravidly sluSného chovani;

g) najemce zavaznym zplsobem porusuje své
povinnosti stanovené Provoznim fadem
a/nebo Bezpe&nostnimi predpisy.

Najemce je opravnén Smiouvu vypovédét
pisemnou vypovédi dorucenou pronajimateli, a to
v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem
opakované porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj
ze Smiouvy, piicemz v dusledku této skutetnosti
najemce nemuze fadnym zpisobem vykonavat
sva prava zalozena Smilouvou, a soucasné pouze
za predpokladu, Ze pronajimatel na vyzvu najemce
a ve |hité stanovené touto vyzvou neukonéi
poruSovani svych povinnosti uloZzenych mu
Smlouvou a/nebo V3eobecnymi podminkami. Ve
vyzvé pronajimateli dle pfedchozi véty ndjemce (i)

identifikuje  povinnosti, které  pronajimatel
opakované porusil odkazem na pfisludna
ustanoveni  Smlouvy afnebo  VSeobecnych

podminek a specifikuje skutkovy stav takového
poruseni povinnosti a (i) stanovi |hittu minimainé
tficet (30) pracovnich dni, ve které je pronajimatel
povinen ukoncit poruSovani svych povinnosti

(v)
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ulozenych mu Smiouvou a/nebo VSeobecnymi
podminkami.

Vypovédni lhiita, pro pfipad vypovédi dle
odst. (ii) tohoto €lanku &ini pét (5) pracovnich dni
a pocind dnem nasledujicim po dni doruceni
pisemne vypovédi najemci.

Vraceni pfedmétu najmu

Predmét najmu preda najemce
pronajimateli zpé&t pfi ukonéeni najmu dle Smiouvy
vsouladu sélankem 9 téchto VSeobecnych
podminek.

Pfedmét najmu bude pfedan do 18:00
hodin dne nasledujiciho po datu ukonéeni najmu
dle Smlouvy. Pokud je dnem pfedani sobota,
nedéle nebo statem uznany svatek, pfedmét
najmu bude vracen do 18:00 hodin nejblizSiho
nasledujiciho pracovniho dne.

Pfi pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli smluvni strany provedou prohlidku
zjevného stavu pfedmétu najmu a piipravi a
podepisi pfedavaci protokol, ve kterém zachyti
stav pfedavaného pfedmétu najmu zjistény pfi
prohlidce.

Pokud najemce porusi povinnost piedat
véas vyklizeny piedmét najmu pronajimateli, za
kazdy den takového prodleni bude povinen platit
pronajimateli smluvni pokutu ve wysi  1/15
mésiéniho najemného, ve vysi platné ke dni
piedchazejicimu dni ukonéeni najmu dle Smiouvy.
V pfipadé, kdy najemce nepfeda pronajimateli
vyklizeny pfedmét najmu, je pronajimatel
opravnén pfedmét nadjmu na naklady nijemce
vyklidit.

Spravce

Spravu budovy, vni nachazejicich se
nebytovych prostor, resp. souvisejicich pozemki,
zajistuje pro Pronajimatele spoleénost MEI
Property Services, s.ro., IC: 271 64829, se
sidlem: Praha 1, Politickych vézit 912/10, PSC:
110 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
101223 (dale jen ,spravce”).

Spravce je opravnén jménem
prongjimatele feSit wveSkeré otdzky spojené
s uZivanim pfedmétu najmu (zejména zajistuje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve vztahu kdodavatelim sluZeb,
vyuctovava sluzby, pfebirda korespondenci, fesi
reklamace a stiZnosti najemcl, podepisuje a
pfedava ozndmeni, a jiné pisemné dokumenty, &i
souhlasy udélené pronajimatelem dle Smlouvy a
VSeobecnych podminek, apod.). Najemce je
s touto skuteénosti seznamen a zavazuje se ve
vécech najemniho vztahu poskytovat spravci
veskerou nutnou soudéinnost tak, aby byl napinén
obsah a ucel Smiouvy a V&eobecnych podminek.

Spravce a najemce jmenujl své zastupce,
ktefi budou zabezpec&ovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smluvnich stran, predavani
potifebnych podkladi, dokumentl a vystupl (dale
jen kontaktni osoby“). Kontakini osoby nebo
kontaktni ldaje muiZe kazda ze smiuvnich stran
kdykoliv zménit i doplinit pisemnym oznamenim

10
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(i

pfedanym druhé smiuvni strané. Kontaktni osoby
jsou uréeny v pfiloze Smlouvy.

Kromé pfipadd vyslovné uvedenych ve
Smiouvé nebo té&chto Vseobecnych podminkach
budou veskeré vyzvy &i oznameni mezi smluvnimi
stranami ucinény pisemnou formou, v &eském
jazyce, pfedany osobné ¢&i odeslany doporuéenym
dopisem, elekironickou postou nebo faxem
pfislusné kontakini osob& prfislusné smiuvni
strany, a to na adresu &i faxové Cislo pfisludné
kontaktni osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo
na jinou adresu &i faxové &islo piislusné kontaktni
osoby, popf. jiné kontaktni osobé& oznamené druhé
smiuvni strané vsouladu s timto ¢lankem
a nebude-li prokazano dfivéjsi doruceni, budou
povaZovana za dorucena:

a) v pfipadé osobniho doruéeni dnem
osobniho pfedani;

b) v pfipadé doruceni doporuéenym dopisem,
treti (3.) pracovni den po odeslani
doporu¢eného dopisu;

¢) v pfipadé dorugeni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném pienosu dat;

d) v pfipadé dorucovani elektronickou postou
dnem odeslani elektronické zpravy
adresatovi.

Zména vyse uvedené Kontaktni osoby
jedné ze smiuvnich siran musi byt stejnym
zplUsobem oznamena druhé smiluvni strané
spoleéné se vdemi detaily nové kontakini osoby,
pficemZ takovd zména nebude povaZovana za
zménu téchto V3eobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uzivatelem datové schranky ve smyslu zékona &.
300/2008 Sb., o elektronickych (konech a
autorizované konverzi dokumentl, v platném
znéni, (ddle jen ,Zakon o datovych
schrankach"), pak pocinaje dnem, ve kterém
nabudou Géinnosti pfisludna ustanoveni Zakona o
datovych  schrankach  umoZnujici  osobam
soukromého prava doddvani zprav do datové
schranky, bude pronajimatel opravnén dorucovat
faktury nebo obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné
jako ostatni pisemnosti dle Smiouvy a
Vseobecnych podminek, do datové schranky
najemce. Najemce je povinen zajistit umozZnéni
takového dodavani a vyslovné souhlasi s tim, aby
byl pfisludny dokument povazovan za doruceny 10
den pod dni jeho prokazateiného odeslani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je opravnén dorucovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
predchoziho odstavce téz v pfipadé, Ze se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zalozeného Smiouvou stane povinnym uZivatelem
datové schranky, ve smyslu Zakona o datovych
schrankach.

Prohiaseni najemce, ostatni ujednani

Néjemce bere na védomi, ze veskeré
existujici i budouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smlouvy jsou zastaveny ve
prospéch spole¢nosti Raiffeisenbank, a.s., IC: 492

(i)

(iif)

(iv)

)

40 901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané v obchodnim rejstifku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 2051 (dale jen ,zastavni véfitel”). Najemce
bere na védomi, Ze je povinen v souladu s § 167 a
nasl. zakona & 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, provadét veskeré platby z titulu
Smlouvy, na které ma pronajimatel narok, pouze
zastavnimu véfiteli nebo na ucet sdéleny za timto
ucelem zastavnim véfitelem. Povinnost najemce
plnit zastavnimu véfiteli bude splnéna fadné,
budou-li veskeré platby z titulu Smlouvy provadény
ve prospéch bankovniho uétu uvedeného v zahlavi
Smlouvy, vedeného zastavnim véfitelem, nebo na
jiny Géet, ktery mize byt najemci sdélen zastavnim
véfitelem. Najemce se zavazuje fidit pokyny
zastavniho véfitele pfi veskerych platbach a
vyplatach die Smiouvy.

Najemce prohlasuje a pronajimateli ruéi za

to, Ze:

a) najemce neni v Gpadku ani hrozicim
upadku;

b) najemce nepodal k soudu navrh na
konkurs, neoznamil hrozici Upadek,
nepodal navrh na pfiznani ochranné
Ihaty, vyhlaSeni moratoria  ani
narovnani;

c) Zadny soud neprohlasil konkurs na
majetek ndjemce ani nerozhodl o
insolvenénim navrhu, nepfiznal
ochrannou Ihiitu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil narovnani
ani nezamitl navrh na konkurs nebo
insolvenéni navrh pro nedostatek
majetku najemce;

d) 2adna tfeti osoba neucinila Zadné
ukony vedouci k prohladeni konkursu
ani k vydani rozhodnuti o
insolvenénim navrhu nebo narovnani
s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi  Zadné rozhodnuti o
prohlaseni konkursu, o insolvenénim
navrhu, o ochranné |haté ani
moratoriu ani povoleni provést
narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvenéniho navrhu
pro nedostatek majetku najemce;

f) valna hromada najemce ani Zadny
soud nerozhodl o zruSeni najemce s
likvidaci nebo bez likvidace.

Smiouva wve vztahu Kk individudinim
pfedmétim definovanym Smlouvou, resp. jeji
piilohou, pfedstavuje vice jednotlivych najemnich
smiuv s tim, Ze najem nebytovych prostor a
parkovacich mist, nabytku a daldich polozek dle
vyétu uvedeného v piiloze, jsou vzdjemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnou pronajimateli
jakékoli penézité pinéni z titulu Smlouvy se ma za
spinény dnem pfipsani predmétné penézni ¢astky
ve prospéch Gétu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkoli pinéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
urok z prodleni s tim, Ze:

a) pocinaje prvnim (1.) dnem prodieni

s pinénim dluzné castky a konce
patym (5.) dnem prodleni s pinénim
dluzné &astky, nalezi pronajimateli
urok z prodleni zdluzné castky za
kaZdy, byt i zapocaty den prodleni, a
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

to ve vySi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou ke dni, ve
kterém prodleni zapoé&alo, zvySené o
sedm (7) procentnich bodis;

b) potinaje Sestym (6.) dnem prodleni
s plnénim dluZné c&astky a konce
desatym (10.) dnem  prodleni
s pinénim dluzné ¢astky, nalezi
pronajimateli Grok z prodleni z diuzné
Castky za kazdy, byt i zapolaty den
prodleni, a to ve vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou k
Sestému (6.) dni prodleni, zvy$ené o
osm (8) procentnich bodi;

c) pocinaje jedenactym (11.) dnem
prodleni s plnénim dluzné Castky a
konte dnem uhrady dluzné Eastky,
nalezi pronajimateli drok z prodieni
zdluZzné ¢&astky za kazdy, byt i
zapocaty den prodieni, a to ve vysi
repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou zvySené o devét (9)
procentnich boda. V kazdém
kalendainim pololeti, v némz trva
prodieni nédjemce, je vySe trokd
z prodleni dle pism. c) odst. (v) tohoto
¢lanku  VBeobecnych  podminek
zdvisla na vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou a platné pro
prvni den pfislusného kalendainiho
pololeti.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkoli pInéni dle Smiouvy nalezi pronajimateli
smiuvni pokuta s tim, Ze:

a) pocinaje prvnim dnem prodleni

s pinénim dluzné ¢astky a konce
patym dnem prodleni s plnénim
dluZné castky, naleZi pronajimateli
smiuvni pokuta ve wysi 0,03%
zdluzné castky za kazdy, byt i
zapocaty den prodienti;

b) pocinaje Sestym dnem prodieni
s pinénim dluzné ¢astky a konde
desatym dnem prodieni s pinénim
diuzné castky, nalezi pronajimateli
smiuvni pokuta ve wvySi 0,05%
zdluzné d&astky za kazdy, byt i
zapotaty den prodleni;

c) pocinaje jedenactym dnem prodieni
s pinénim diuZné ¢&astky a konce
dnem pinéni, nalezi pronajimateli
smiuvni pokuta ve vysi 0,1% z dluzné
castky za kazdy, byt i zapocaty den
prodieni.

Jakékoli penézité pinéni poskytnuté
ndjemcem pronajimateli bude vZdy pouzito
nejdiive na spinéni jeho zavazku uhradit trok
z prodieni, smluvni pokutu a teprve poté na
uhradu dluzné &astky.

Pronajimatel je opravnén poZadovat
nahradu $kody zplisobené porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smiluvni pokuta.

Ve smyslu § 401 zakona &. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, v platném znéni, se prodluzuje
promi¢eci doba kaZdého prava pronajimatele ze

Smiouvy na dobu deseti (10) let od doby, kdy
takova promiceci doba ve vztahu k tomuto pravu
poéne bézet poprve.

(x) Osoba podepisujici jménem anebo za
najemce pfipojenim svého podpisu na Smiouvu
prohlasuje, Ze osobné uspokoji pronajimatele,
jestlize najemce nesplni vi&i pronajimateli jakykoli
ze zavazku vyplyvajici ze Smiouvy.

30. Aplikovatelné pravo

Smlouva se fidi ustanovenimi zakona
€. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, zakona &. 40/1964 Sb., obtanského
zakoniku, v platném znéni, a zakona & 513/1991 Sb.,
obchodniho zakoniku, v platném znéni.

. Platnost a Géinnost

Tyto VSeobecné podminky nabyvaji u€innosti
dnem 1. zafi 2010. Prava a povinnosti smluvnich stran
upravena témito VSeobecnymi podminkami mohou byt
pronagjimatelem ménéna pouze novymi VSeobecnymi
podminkami najmu, které musi byt ndjemci {adné
doruceny.

32. Rozhodci dolozka

V pripadé jakehokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smiouvé nebo k pravnim Gkondm pfedvidanym Smiouvou
se smiuvni strany nejprve pokusi o smimé feseni. Pokud
nebude moZné takového smirného fesSeni dosahnout do
tiiceti (30) kalendafnich dnii poté, co jedna ze smiuvnich
stran pozadala o smirné feSeni, takovy spor bude
rozhodnut v rozhodéim fizeni. Smiluvni strany se dle
zakona ¢ 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu
rozhod¢ich nalezi, v platném znéni, vyslovné dohodly na
tom, ze veskeré majetkové spory ze Smiouvy, jakoZ i
spory, které by v budoucnu vznikly z pravniho vztahu
zaloZzeného Smlouvou, s vyjimkou sporl vzniklych
zexekuci a sporll vyvolanych insolvenénim fizenim,
pokud nebudou vyfeSeny vzédjemnou dohodou, je
opravnén rozhodovat jediny rozhodce JUDr. Evienie
Veseld, se sidlem Brno, Kfenova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodce ureny touto rozhodé&i dolozkou bude spory
rozhodovat bez ustniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materiald pfedloZzenych smiuvnimi stranami.
Nebude-li v&ak rozhodce pisemné materialy povazovat za
dostacujici, je opravnén nafidit Ustni jednani. Rozhodd&i
fizeni se bude konat dle pravniho fadu Ceské republiky a
bude uplatnéna zasada spravedinosti Rozhodéi nalez
nemusi byt odiivodnén. To plati i v pfipadé, je-li na navrh
kterékoli ze smiuvnich stran vyfeSen spor v pribéhu
rozhodéiho fizeni uzavienim smiru ve formé& rozhodéiho
nalezu.

Néklady rozhod¢iho fizeni tvori:

a) poplatek za rozhodcCi fizeni Cini 4% z hodnoty
pfedmeétu sporu, nejméné viak 5.000,- K& plus
piip. DPH dle zakonné pravni dpravy. Poplatek
predstavuje odménu rozhodce;

b) =zviadtni naklady wvzniklé projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhodéim fizeni.

Pfi rozhodovani o nahradé nakladid rozhod&iho fizeni
budou pfiméfené pouZita pfisluénd ustanoveni zakona &.
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Rozhod¢i nalez nabyva dnem doruceni prévni moci a je
vykonatelny. Nestanovi-li tato dolozka jinak, plati zakon ¢&.
216/1994 Sb., o rozhod&im fizeni a o vykonu rozhodgich
nalezi, v platném znéni. Otazky rozhodéiho fizeni touto
rozhodéi doloZkou nevymezené a zadkonem €. 216/1994
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p,, 0 rozhodéim fizeni a o vykonu rozhodégich nalez, rozhodnout jakykoliv spor tykajici se (i) platnosti a
;p|atném znéni, neupravené je opravnén rozhodnout ucinnosti Smiouvy a (ii) platnosti a G€innosti tohoto Elanku
séeny rozhodce sam Rozhodce ma téZ pravomoc V&eobecnych podminek.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01,2011 07:24:39

oloveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smysiu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znénf pozdéjsich predpisy.

yres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
\jzemi: 646873 Hradec Kralové List vlastnictvi: 2969
v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou 6lselnych radach (st. = stavebn; parcela}

;o o Identif dtor - Podil

"a?iﬁiﬁl_ﬂlny oprédvnény
stnické prdvo

MEI Properties, a.s., Politickych vé&zfiu 912/10, Praha 1, 24727873
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

NeﬂoVAtosti

PozemKy
_Parcela  Vyméra[m2] Druh pozemku _Zpusob vyuziti  Zpisob ochrany
st., 699 1344 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori dzemi
Stavby
Typ stavby
Céast obce, &. budovy Zpasob vyuZiti Zpusob ochrany Na parcele
" Hradec ﬁ;élové c.p. 954 obé.vyb. o pamatkove chranéné tzemi st. 699

B1 Hna prava - Bez zapisu
C Omezenz ulastnlckeho prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro __Povippost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/1 Parcela: St. 699 V-11467/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 11.11.2002. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.
V-5843/2002-602

o Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/2 Parcela: St. 699 V-11467/2008-602

Listina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002,
V-5843/2002-602

o Vécné bremeno (podle listigx}

Jednotka: 383/3 Parcela: St. 699 v-11467/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 11.11.2002. Pravni 0déinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.
V-5843/2002-602

o Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/4 Parcela: St. 698 V-11467/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnad ze dne 11.11.2002. Pravni ué&inky
vkladu prava ke dni 15.11.2002. ’
VvV-5843/2002-602

© Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/5 Parcela: St. 699 V-11467/2008-602

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétnl spravu katastru nemovitOSta R
Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Krdlove, kéd: 602,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01.2011 07:24:39 \

Vyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéfeni vystupu z fnfqrma_cq!ho systému verejné Spravy A o
ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéj§ich predpisy. \\
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralove E .
Kat.lzeml: 646873 Hradec Kralové List wlastnictvi: 2969 \
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych rfadach (St. = stavebni parcela) \\
e i ) o I —

_Qprégféni pro Povinnost k

V-5843/2002-602
© Vécné bremenc (podle listiny)

Jednotka: 3B83/6 Parcela: St. 699 Z-22899/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.

V-5843/2002-602
o Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/7 Parcela: 8t. 699 Z-22899/2008-602

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 11.11.2002, Pravni acéinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.

e V-5843/2002-602
© Vécné bfemeno (podle listiny) =

Jednotka: 383/8 Parcéla: St. 699 Z2-2285%9/2008-602
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.
v-5843/2002-602
o Vécné bfemeno (podle listiny)

Parcela: St. 431/2 Parcela: St, 699 V-5843/2002-602
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uiplatnid =ze dne 11.11.2002. Pravni udinky i
vkladu prava ke dni 15.11.2002.
V-5843/2002~-602
© Vécné bremeno (podle listiny)

Parcela: 1467 Parcela: St. 699 Vv-1613/2003-602
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 11.11.2002. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.
& V-5843/2002-602
o Zastavni pravo smluvni '
castka 1 300 000 000 K&

k zajisténi budoucich pohledavek vzniklych do 30.9.203B castka do celkové vyse

1 700 000 000 K&

k zajisténi budoucich pohledavek vzniklych do 30.9.2038 &astka do celkové vyse

1 700 000 000 K&

k zajisténi budoucich pohledavek vzniklych do 30.9.2038 &astka do celkové vyse

1 700 000 000 K&

k zajisténi budoucich pohledavek wvzniklych do 30.9.2038 castka do celkové vysSe

1 700 000 000 K&
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: Hradec Kralové, &.p. 954 V-9502/2008-602
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, Parcela: St. 699 V~-9502/2008-602

RC/ICO: 49240901

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé.z. ze dne 22.10.2008. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 23.10,2008.

Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Krdlové, kod: 602.
strana 2



""@,, VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
& 2 prokazujici stav evidovany k datu 18.01.2011 07:24:39
Q;’o vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacéniho systému verfejné spravy
“g; ve smysiu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.
% ~gr2s: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kraloveé
\¥ .zezi: 646873 Hradec Kralové List vlastnictvi: 2969

Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
-yp vztahu
gordvnéni pro Povinnost k . — —

v-9502/2008-602
o Vécné bfemeno (podle listiny)

Telefénica 02 Czech Republic, a.s., Stavba: Hradec Kralové, &.p. 954 V-9589/2008-602
Za Brumlovkou 266/2, Praha 4,
Michle, 140 22, RC/ICO: 60193336
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatnd =ze dne 21.10.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.10.2008.
Vv-9589/2008-602

© Vécné bfemeno (podle listiny)

3 « 2
5 CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: St. 699 Z-16408/2010-602
; ” 874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02 ™
D&&in 2, RE/1C0: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene ~ Gplatna ze dne 22.01.2007. Pravni aéinky
vkladu préava ke dni 01.02.2007.
v-853/2007-602
v Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti =ze dne
09.11.2010.
¢e®
00" Z2-15699/2010-602
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o

4 o Smlouva kupni ze dne 08.10.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 21.10.2008.
Vv-9410/2008-602
N Pro: MEI Properties, a.s., Politickych véziid 912/10, Praha 1, Nové RC/ICO: 24727873
Mé&sto, 110 00 Praha 1
o Vypis z obchodniho rejsé%iku prokazujici splynuti obchodnich spolednosti ze dne
& 06.10.2010,
'
A3 Z-13442/2010-602
Pro: MEI Properties, a.s., Politickych véziii 912/10, Praha 1, Nové RC/ICO: 24727873
: Mésto, 110 00 Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
e’ S

= Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
t3'  Katastrdalni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Kralové, kéd: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.01.2011 08:18:15
Cesky (fad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ifad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Krdlové, kdd: 602.
strana 3
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f_'g'ﬁ':z wypis slektronicky podepsal "Frajsky soud v Bradei Kralowe [I6 002157161 dne 17.3.2011 v 104343 peo
gakynoem definovanihs poskytovatela ovéfendno veatupu . (Wyiickui z cbabodnile reiystiiks. ERVGA: rehfntioibscinmnen

g VYPJ.S

z obchodniho rejstriku, vedeného
Krajskym soudem v Hradci Kralove
oddil Pr, vlozka 863

Nazov: Centrum EP

Sicllo: Hradec Kralové, Soukenicka 54, PSC 500 03
Identifikacn: Cislo: 712 18 840

Pravni forma: PEispévkova organizace

Fredmét Cinnosti:

- Poskytovani poradenskych,organizaénich a expertnich &innosti
pti tvorbé, koordinaci a realizaci rozvojovych projekty,
rozvojovych analyz. studii a plana pro Kralovéhradecky kraj

- Poskytovani poradenskych, organizadénich a expertnich ¢innosti
pri tvorbé a koordinaci regionalnich rozwvoejovych projekti,
rozvojovych analyz, studii a planu pro verejny i soukromy sektor
~ Priprava a podpora programi pro zajisténi hospodarského,
socidlniho a kulturniho rozvoje, zlepSovani Zivotniho prost#edi
a propagace cestovniho ruchu kraje

- Zajistovani poskytovani informaci ¢ finandénich pfileZitostech
krajskych, narodnich, evropskych a mezinarodnich fondech

- Spoluprace se zahrani€nimi partnery, agenturami, nadacemi,
hospoda¥skymi komorami, pravnickymi a fyzickymi osobami, obcemi,
mésty kraje a vzdélavacimi institucemi za Gcelem rozvoije regionu
-~ ZvySovani absorpéni kapacity Kralovéhradeckého kraije

-~ Qrganizovani odbornych akci, pfednasek, seminard

- Investiéni a ekonomické poradenstvi, oxrganizovani vereijnych
soutéZi a zadavacich fizeni, regionadlniho programovani

a vzdelavani

- ZajisStovani podpory podnikani a prilivu zahraniénich investic
ve spolupréci s dalsimi préavnickymi oscbami

~ Zajistovani chodu Evropské kancelarfe Kralovéhradeckého kraje

v Bruselu

<

Dopdtikova Ginnost:

~ Cinnost podnikatelskych, finanénich, organiza&nich
a ekonomicky¢ch poradca

tatutdral or Gt

Reditel: Ing. Klara Dostalova, r.¢é. 715313/0116
Hofice, Otakarova 2147, PSC 508 01

Zpusocb jednani:
Reditel jedna za prispévkovou organizaci samostatné ve vsech
vécech.




Jni vejstrik - vypisy plainych
ji pod pofadovym Cislem 4804/KR/2011, Ze tato listina, ktera vznikla
denim vystupu z informacniho systému vefejné spravy z clektronicke
by do podoby listinné, skladajici se z 2 listh, se doslovné shoduje
psahem vystupu z informaéniho systému vefené spravy v elektronické
Jobé€.

wéfujict osoba: Turkova KvétuSe

Hradei Kraloveé dne 17.03. 2011

P{}!ﬁ-*}h} TRy T e ememmnrnry densa



Piloha &. 6 ke smlouvé & 51401033 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce
Najemce: Centrum EP 6 71218840

Soukenicka 54, 500 03 Hradec Kralové DIC: CZ71218840
Platnost od: 1.5.2011

Kontaktni osoby Pronajimatele:
", na zakladé piné moci

e-mail.:

ipravce budovy

e-mail.:
Kontaktni osoby Najemce:

e-mail.:




AMIDIMLE EUROPE INVESTMEMNTS

PLNA HMOC
Obchodni spolednost
*  MEI Property Services, s.r.o.
sa sidlem Praha 1, Nové Méslo, Politickych vézitu 912710, PSC 110 00
{denblikacni disio: 27164828,
jednajici ’

zastupuje na zakladé piné mosi 2e gne 1.10.2019

OGochodni spolefnosi
ME! Prepertics, .5,
se sidlem Prans 1, Pollickych v8zhu 812710 PSC * 10 05,
Identifikadni ¢islo, 247 27 873,
déle jen zmocnited

uréluie daje timto plnou mo¢

dale jen Zmocnéness

aby zmiotnines vyse uvedengho zmocnilele zastupovala, za néi uzavirala a ukeatovala naamn smicuvy N NeLYI0L S a oylesd
prastory v affe uvadenych budovach a dale aby pfijimeala veskeré pisemnosti véefné vypovaddi wkajic s2 ndiemnicn vziahy v iehic
budovach, P R

uEm
Taio piné mac je zmocnénci udélens pro pfipady uzavirani jednollivych najemnich smivy jejichz vyie roéniho najemnénc (bex
poctalku 2a siuzby 4 media) nepfesanuje €astku 200.000,~ Ké bez DPH v plipadé budov

Hradec Kraiové, Ceskoslovenské armady 854/7
Hradec Kralové, Nerudova 1361/31
Hradec Kralové, Slezska 882/23 .
Hiadec Kralové, Pfemyslova 1285/38
Pardublce, RoZkova 120
Pardubice, Karla $ipka 279
Pardubice, Za Pasdzi 1699

Tate pina moc j@ zZinocnéni udélena pro plipady uzawvirdni jednotlivych ndjemnich smiuv, |ejichZ vySe rodniho najemneho el
poplatky za sluzby a misdia: neplesahuje astki 100.000,- K& bez DPH v pfipadd budow:

Usti nad Orlici, Lochmanova 1400
Kolin, Jaselska 722

Jmenovany mmecnénec j@ opravhén ke vBem jedndnim a tkonum nezbylnym k fagnemu proveden: vyia specifikovanych
zélezitosti v soulady s aplikovatelnyrni pfedpisy pravniio Fadu Caské repubtivy.

Taio piiéd mos se uddiye s plainosti ode dne jeiino padpisu na dobu do odvoldrn.,

¥ Praze dne 10,2016 ¥ RE! Propoerty Ssivicas, s.r.0.:
Mraka |, Folickjeh vz 91210, 110 00
i£: 27154829

MECf Dranarty Sarvices s.r.o. "

i

It

Zmoengni ofjindm

ME! Property Services, s.r.o.
Praha | Nové Mésto, Puittickych v82id §22¢10, PSC 11000
Spoletnost & zapsana v obchognim rejstiku vedeném MEstskym soudem v Praze. oddi. C, v.odka 101223
IC- 271 64 829 DIC: CZ 271 84 829 bankovni spojeni 173653130300
member of Middle Europe Investmeits
W, mei.cz







