Najemni smlouva ¢& 159/08
VS 6398115908

I. Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapséna v obchodnim rejstifku u Mé&stského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

se sidlem: Praha 1, D14Zd&na 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizacni jednotky (sprdvce majetku):

Spravou dopravni cesty Brno

se sidlem Kounicova 26, 611 43 Brno

zastoupena: vrchnim prednostou Spravy dopravni cesty Brno Ing. Oldfichem Bambulou
adresa pro dorucovani pisemnosti: SZDC, s.o., Sprava dopravni cesty Brno, Kounicova 26, 611 43
Brno

bankovni spojeni: : dislo uctu:

variabilni symbol: 6398115908

a
Najemce:
Obchodn{ firma Sloane Park Property Trust, a.s.
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 6608
zastoupena: Martinem Hruskou, predsedou predstavenstva
sidlo: Praha 6, Luzna 2/716, PSC 160 00
IC: 25036459 DIC: CZ25036459(platce DPH)

bankovni spojent:

I1. Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je Uprava pravnich vztaht pfi prondjmu:

G4sti stiechy, kterd je souddsti budovy RZZ Sakvice, bez &.p. a ev. &isla, v obci Sakvice, inventarni
¢islo budovy pronajimatele dle SAP: 5000308663, postavené na pozemku p. €. 4859/3, v katastradlnim
dzemi Hustopee u Brna, & CSU 649864, zapsané na listu vlastnictvi & 1318, vedenym Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na zdklad€ ust. § 20 odst. 1 pism a) zdkona €. 77/2002 Sb., o akciové
spole¢nosti Ceské drahy, stitni organizaci Sprava Zelezniéni dopravni cesty a o zméné dalsich zdkont
v platném znéni, hospodafii s vySe uvedenym majetkem statu.

2. Pronajimatel touto smlouvou piediva a ndjemce prejima do najmu tento prostor:

&ast stfechy ovyméfe 1,10 m’
¢ast mistnosti......... 0 vymefe L m,
Celkem pronajato 2,10 m>,

3. Specifikace prostoru je uvedena v situa¢nim planku, ktery tvoii prilohu €. 2 té€to smlouvy.

4. Stav predmétu najmu je uveden v zdpise potizeném pii preddni a prevzeti, ktery bude v den predani
podepsdn nijemcem a sprdvcem majetku. Zapis bude pofizen ve tfech vyhotovenich a obdrzi jej
nijemce, pronajimatel a spravce majetku.

5. Spravcovskou ¢innost vykondva: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.0., Sprava dopravni cesty Brno,
Kounicova 26, 611 43 Brno (déle jen “spravce majetku”.)
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IIL Utel najmu
. Nijemce je pravnickd osoba podnikajici v oblasti elektronickych komunikaci, kterd je mimo jiné

opravnéna k zaji§tovani siti a poskytovdni sluZeb elektronickych komunikaci podle zékona c.
127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znénf (déle jen Zakon).

. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci pfedmét ndjemni smlouvy dle ¢l. II. t€to smlouvy za dohodnutym

déelem uZ{vani: k umisténi, instalaci a provozovani telekomunikaéniho zaffzeni ndjemce sestdvajiciho
z venkovniho stoZaru, parabolické antény + technologie Orcave, kabelovy Zlab pro uloZeni anténnich

kabeli a skiind RACK (dile jen .zaFizeni), tj. zajiStén{ siti, a poskytovéni sluZeb elektronickych
komunikac{ ve smyslu zdkona.

. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné za ucelem uvedenym v odstavci 2)
tohoto ¢lanku, a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zeleznicni
dopravy.

IV. Najemné

. Ndjemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu, kterd ¢inf:

za umisténi anténniho stoZaru s parabolickou anténou  15.000,- K¢/rok + DPH

za umisténi skiin&€ RACK 600x600x42U v mistnosti..... 12.000,- K¢/rok + DPH
celkem 27.000,- Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
zaokrouhlené 27.000,- K&/rok + DPH ve vy3i stanovené zdkonem

Celkové roéni nidjemné ve vysi 27.000,- K&+DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy dvacet sedm
tisic korun Geskych) je splatné v pravidelnych Etvrtletnich splatkdch na et pronajimatele vedeny u

., pobocka Praha, ¢fslo uctu pod variabilnim symbolem 6398115908, a
to 15>. dne prvntho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendéie, ktery je pfilohou €. 1 a je
nedilnou soudasti této nadjemni smlouvy.

. Prvni spldtka ndjemného za obdobi od 1. 10. 2008 do 31. 12. 2008 ve vysi 6.750,- K¢ + DPH je
mimofadné splatnd do 31.10.2008.

. Pro spInéni zdvazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zdvazek placen prostiednictvim
posty, je splnén vyplacenim &astky pronajimateli. Pokud vznikne pfi ukonceni smlouvy pfeplatek na
nijemném, ktery bude vracen poStovni poukdzkou, sniZi se Castka k vriceni o vySi poStovného a
ndkladl s tim spojenych.

. Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skutecnost, Ze piestal byt platcem DPH, do 5 dnd od
ptedloZeni Zadosti o zruSenf registrace u piislusného finan¢niho tfadu. V piipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je nijemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel piislusnému finan¢nfmu Gfadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé
danf a poplatk(l, ve znénf pozd€jsich pravnich predpisi.

. 'V piipadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného dle ¢l. IV. této smlouvy nebo s thradou sluzeb a
spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli troky z
prodieni uréené predpisy prava obCanského.

. Sjednand vySe roc¢nfho nijemného bude kazdoroné upravovana dosaZenym indexem spotfebitelskych
cen a Zivotnich ndkladd posledniho kalendadiniho roku (ro¢ni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim
tdajem pro dpravu nijemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladl za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym dfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava
vySe ndjemného bude ndjemci ozndmena doporuenym dopisem. Zdkladem pro tdpravu vyse
nijemného je vySe roéniho nijemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi i nijemmé upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za posledni
kalendafn{ rok.
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Vyie ndjemného bude upravovdna vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitina od IL Ctvrtleti
piislugného roku s doplatkem rozdilu zpdsobeného vlivem nepromitnuté dpravy vySe ndjemncho
indexem inflace v mésici lednu, dnoru a bfeznu. Pronajimatel ma pravo po posouzeni viech okolnosti
sjednanou vysi ndjemného indexem inflace neupravit.

Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vydctovat upravené ndjemné a ndjemce je
povinen upravené ndjemné platit podle termint dohodnutych ve spldtkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou tpravu ndjemného jako zdvazny zplsob urceni ceny ndjemného pro dalif
obdobi v souladu s § 2, zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jSich pradvnich predpisi.

7. Pronajimatel ma pravo poZadovat dpravu vySe najemného, pokud dojde k zm&€ndm v obvyklych cenich

najemného pro dany el nidjmu s ohledem na mistni podminky. Ndjemné bude upraveno na zdkladé
dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen navrZenych renomovanymi realitnimi
kanceldfemi, kdy kaZd4 ze stran urci jednu. Ndjemce se zavazuje na takto navrZenou tipravu pristoupit.

. Dal&i ndjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy

nebo udrzbu nad rdmec obvyklého udrZovani, jsou vé€cnym plnénim ndjemného vedle sjednaného
finan&nfho ndjemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zictovani je povinen ndjemce pied realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem.

. Ndjemce nemd nédrok na slevu ndjemného z divodi negativnich vlivli provozu Zeleznice (tj. napf.

prasnost, hlu¢nost, otfesy). Soucasné ndjemné tyto vlivy jiZ odrdZi.

V. V§Se dihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

. Vy&e thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZ{vanim pfedmétu ndjmu neni soucdsti ndjemného.

. Ndjemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu nijmu hradit:

o dodivku elektfiny - smlouvu o sdruZenych sluZbich doddvky elektfiny sjednanou dle
energetického zdkona &. 458/2000 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist zaSle ndjemci Ceské
drdhy, a.s., Stiedisko sprdvy Zelezni¢ni energetiky Brno po podpisu obou smluvnich stran.
Smlouva o sdruZenych sluzbdch dodavky elektfiny bude tvofit soucast spisu ndjemni smlouvy.

Smlouvu se ndjemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a
predlozZit ji neprodlené spravci majetku.

. Najemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych nikladech provozovatele distribu¢ni soustavy

souvisejicich s vystavbou a tdpravami distribu¢ni soustavy, které byly vyvoldny jeho poZadavkem
v souvislosti s mistem a zplisobem pfipojeni jeho zafizen{ k distribuéni soustavé podle platné vyhlasky
o pfipojent k elektriza¢ni soustave.

. Neuzavieni a nepredloZeni smlouvy ve stanovené 1hité pronajimateli bude povaZovano za uZivani

pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo ndjemni smiouvu vypovéddt s m&sicni vypoveédni lhltou. Stejné prdvo ma pronajimatel
v piipadé, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu ndjmu, pokud ndjemce plni své povinnosti

vyplyvajici z této smlouvy fadné a v¢as.

. Ndjemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem

stanovenym v €l. IV. a V. této smlouvy.

. Ndjemce neni oprdvnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu

do podndjmu ¢i jiného uZivéni jakékoliv téeti osobé.

. Najemce je povinen, bez nihrady djmy, kterd ndjemci vznikpoe, strpét na dobu nezbytné nutnou

preruseni nebo omezen{ ndjemnich prav z ddvodu oprav a tudrZzby drdZnich staveb, zafizeni a vedent,
mimofadnych udélosti, Zivelnych pohrom. V takovém piipadé se smiuvni strany dohodnou o
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minkach omezeni uZivéni nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohod€ o podminkich omezeni
vani predmétu ndgjmu z divodd leZicich na stran¢ ndjemce, a hrozi nebezpedi z prodient
provedenim potiebnych praci, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

vetkeré tpravy provadéné ndjemcem na predmétu ndjmu vyZaduji vyslovného, predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace té€chto tprav, a to dle jejich popisu
2 seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce. Ndjemce miZe provadét jakékoliv stavebni dpravy
pouze pii dodrZeni postupu podle ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovini a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist a zdkona €.266/1994 Sb., o drahich, ve
znéni pozdéjsich predpisi. Ndjemce se zavazuje pfizvat pronajimatele k zdvérecné kontrolnf prohlidce
dle ust. §122 stavebniho zdkona. Naklady na tyto Upravy uhradi ndjemce, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen
zajistit pfed zahdjenim stavby. Ndjemce se zavazuje dodrZet technické podminky stanovené pfi
Gzemnim a stavebnim Fizeni, obsaZené ve vyjadfenich spravce majetku. a pronajimatele.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zprdvy a doklady o prohlidkdch
technickych zatizenf ve vlastnictvi ndjemce.

. Pronajimatel umoZni uréenym pracovnikiim ndjemce piistup k zafizeni umisténym na pfedmétu ndjmu.
Nijemce je povinen umoZnit sprdvci majetku na pfedméetu ndjmu provddéni revizi, kontrol stavu
predmétu ndjmu a dbéat jeho pokyni.

8. Nijemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost v pronajatych prostordch zplisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyZadat si od sprdvce majetku pisemné
pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢ntho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

9. Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani nidjemniho vztahu piebird odpovédnost za poruSeni obecné
platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpe¢nosti, poZdrni ochrang, hygienickych pfedpisii atd.
Nijemce odpovidd za Skody zplisobené pfi manipulaci se zdvadnymi latkami. Dale se ndjemce
zavazuje zaplatit sankce ud€lené z diivodu poruSeni vyse uvedenych predpisi a zajistit na vlastni
naklady provedeni potfebnych sanaénich praci. Nijemce je povinen poskytnout pronajimateli ve
stanovenych terminech zpracované podklady pro ohla§ovaci povinnost plynouci ze zdkont a vyhldsek
v oblasti Zivotniho prostredi.

10. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho Cinnosti a to u
organizace k této ¢innosti opravnéné dle zdkona. €.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

11. Ndjemce se zavazuje, Ze v predmétu ndjmu bude na vlastni ndklady zajiStovat a plnit tikoly poZérni
ochrany v souladu s platnymi predpisy o poZarni ochrané, zejména zajiStovat poZirni prevenci a
dodrZovat pozarni pfedpisy vydané pro budovu, ve které se pfedmét ndjmu nachazi. V ptipad€ vyvijent
¢innosti se zvy$enym nebo vysokym poZdrnim nebezpecim nijemce na své ndklady neché vypracovat
zpisobilou osobou predepsanou dokumentaci poZarni ochrany, bude plnit podminky poZirni
bezpednosti v ni stanovené a dokumentaci udrzZovat v souladu se skute€nym stavem.

12. Za majetek umistény v pfedmétu nijmu nenese pronajimatel odpovédnost.

13. V piipadé zmény podstatnych skuteCnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prdv a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné ozndmit takovouto zménu druhé smluvni strané, a
to prokazatelnym zptsobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. zména
obchodni firmy, zména sidla, IC, & mista podnikani, zména adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména
bankovniho spojeni.

14. Sloane Park Property Trust, a.s., jakoZto investor, majitel a pronajimatel navrZzeného zafizeni soucasné
s jeho vystavbou garantuje provedeni piipadnych preloZek, ¢i demontiZ tohoto zafizeni a rozvodil
vlastnim ndkladem v pfipadé provozni potieby (napf. provadéni oprav a idrZby budovy apod.)
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< pri montaZni pracich nesmi dojit k poskozeni stiedni krytiny. Ptipadné po$kozeni musi nahlaseno pani
" a bude opraveno na naklad nijemce.

16. Spotteba el. energie bude méfena samostatnym podruznym elektromérem. Patiicné rozvody si zajisti

ndjemce u SEE Brno, [

17. Pristup do technologické mistnosti v ptipadé béZné tidrZby nebo poruchy bude feSen — v pracovai

dobé& Po — P4 6:00 — 14:00 hod. po dohodé s p. , v pracovn{ dny 14:00-06:00
a v mimopracovni dny s pracovnikem SDC Brno dle rozpisu pohotovosti. Cena za zajiSténi
planovaného piistupu je stanovena na 500,- K&/ pfistup. U nepldnovaného pfistupu je cena stanovena
na 1.500,- K&/ piistup. Vytctovani bude provedeno fakturou se splatnosti 15 dni.

18. Najemce je povinen do skonceni doby ndjmu uvést pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do ptivodniho

stavu a zajistit na své ndklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud o né ve smyslu ¢1. IV odst.8) této
smlouvy pronajimatel neprojevil zdjem. Pfeddni pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym ob&éma smluvnimi stranami, kazdd smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.
Pii nedodrZeni této lhiity je pronajimatel oprdvnén za kaZzdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu ndjmu dctovat nijemci smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho ndjmu
sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

VII. Smiuvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku VI. této smlouvy je pronajimatel oprdvnén tctovat

nijemci smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K¢ za kaZdy piipad, pokud po predchozim pisemném
upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav vterminu, ktery ur€il pronajimatel s pfihlédnutim
k obvyklé dob& potfebné k odstranéni. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud ndjemce po
pisemném upozornéni zdvadny stav neodstrani ve stanovené Ihit€, kterou uréi pronajimatel nebo
budou-li se nedostatky opakovat.

. V piipadé porueni zdkazu stanoveného v €ldnku VI. odst. 3) této smlouvy nebo poruSeni povinnosti

stanovené v ¢l. VL. odst. 5) této smlouvy je pronajimatel opravnén tétovat ndjemci smluvni pokutu ve
vy8i dvojndsobku platného roénfho ndjmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfeddni pfedmétu ndjmu je upravena v €l. V1. odst. 18) této

smlouvy.

4. Narok na nahradu $kody zaplacenim smluvni pokuty nenf dotéen.

VIII. Doba najmu

. Tato smlouva se uzaviti nadobu neur c¢itou suéinnosti od 1. 10. 2008. Smlouvu l1ze

oboustranné vypoveédet s tifmésiéni vypov&dni lhitou. V piipad€ poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l.
VI. této smlouvy nebo prodleni s dhradou najemného, doddvanych energii, médii a sluZeb o vice jak
jeden mésic, nebo potfeby predmétu nijmu k plnéni funkci stdta nebo jinych dkold v rdmci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potieby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zdkladé tzemniho rozhodnut{ a vydaného stavebniho povoleni) je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu v jednomeési¢ni vypovédni 1hit&. Vypoveédni thita zacind plynout od prvniho
dne mésice, ktery nisleduje po dni dorucent vypovédi druhé smluvni strané.

IX. Odstoupeni od smlouvy
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1. Pronajimatel miiZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestliZe ndjemce uZivd predmét
ndjmu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi zna¢néd Skoda nebo pokud
nedojde k dohodég dle ¢l. VI. odst. 4) této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni
druhé smluvni stranég.

X. Zavérecna ustanoveni

. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zéklad¢ pisemnych oboustranné podepsanych a vzestupné
¢islovanych dodatkd, vyjma tpravy ceny ndjemného inflaci dle ¢l. IV. odst. 6) této smlouvy nebo
tpravy o DPH a s tim souvisejici zménu splatkového kalendéfe, které ozndmi pronajimatel ndjemci
doporu¢enym dopisem.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklddané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace) zaslané druhé smluvni strané budou zasildny vyhradn€ doporuenym dopisem
s doru¢enkou. Pisemnosti uréené pronajimateli budou zasildny na adresu pro doru€ovédni pisemnosti
uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zm&nu adresy. Nebude-li na této adrese
zésilka tisp&$né doruena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato
zésilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dnii ode dne jejtho uloZeni bude posledni den této lhiity

povazZovan za den tisp&§ného doruceni zdsilky se viemi pradvnimi nésledky.

P

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi Ctyfi a ndjemce dvé
vyhotoveni . Platnost smlouvy nastivd dnem uzavieni..

Prilohy: €. 1 - splatkovy kalendaf
¢. 2 - planek pronajatych prostor
V Brné dne 29.9.2008
Pronajimatel Néjemce
Sprava zeleznicni dopravni cesty,
statni organizace
e wvdua danravhni (;ESI\/ Brno
43 Brno
1270994234
Ma
viwviiiin tll wvuaLIvoLa pf.e
Spréavy dopravni cesty Brno Sloan€ Park Property Trust, a.s. Sloane rark rroperty Trust, a.s.
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Luzné 2/716, 160 00 Praha 6

1CO: 25036459
DIC: CZ25036459



SPLATKOVY KALENDAR na rok 2008 —¢.1
k najemni smlouvé VS 6398115908

Sloane Park Property Trust, a.s.

zapséna v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 6608
se sidlem: Praha 6, Luzn4 2/716, PSC 160 00

IC: 25036459 DIC:CZ25036459 (platce DPH)

Bankovni spojeni:

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapséna v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem: Praha 1 DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

r 4 B 5
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234
Zastoupena vrchnim prednostou SDC Brno, Ing. Oldfichem Bambulou
Adresa pro doruéovani pisemnosti: CD. a.s.. SDC Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno
bankovni spojeni:
Variabilni symbol: 6398115908
Roéni sjednané najemné : 27.000,- Ké + DPH ve vysi stanovené zakonem
Najemné sjednané na rok 2008: 6.750,- K¢ + DPH ve vySi stanovené zakonem
Por. ¢islo | Termin thrady | DUZP Zaklad dané DPH Celkem Za obdobi
k Uhradé
vV % v K& s DPH
1 31.10.2008| 31.10.20 6.750,- K¢ 19 1.282,50 K¢ | 8.032,50 K& | X-XI1/2008
08

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

® *f 15.01.2009| 15.01.2009 6.750,- K¢ 19 1.282,50 K¢ | 8.032,50 K& I-111/2009

*/ Informativni charakter
Daéle v navazujicich terminech dle Upravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouvé.

Ing.
vrchni prednosta SDC Brno

NS 159/08, VS 6398115908
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Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé ¢. 159/08 ze dne 29.9.2008
VS 6398115908

Uzavieny mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstskévho soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

se sidlem: Praha 1, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (plitce DPH)

jednajici prosttednictvim své organizacni jednotky (spravce majetku):

Spravou dopravni cesty Brno

se sidlem Kounicova 26, 611 43 Brno

zastoupena: Ing. Oldfichem Bambulou, feditelem Spravy dopravni cesty Brno

adresa pro doru¢ovéani pisemnosti: SZDC, s.o., Sprava dopravni cesty Brno,
Kounicova 26. 611 43 Brno

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6398115908

(dale jen pronajimatel)

Najemce:
Obchodni firma: Sloane Park Property Trust, a.s.

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6608
Sidlo firmy: Praha 6, Luzna 2/716, PSC 160 00

Zastoupena: Martinem Hruskou, pfedsedou pfedstavenstva
Ié: 28N2AAR0 NI M7I8NAARQ (wlbtra nPH)

Bankovni spojeni:
(déle jen najemce)

Najemni smlouva ¢&. 159/08, VS 6398115908 ze dne 29.9.2008 se po dohod€ obou smluvnich stran

meéni takto:

1. €lanek IV. Ndjemné odst. 1) se méni takto:

1) N4jemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu, kterd &ini:

za umisténi anténniho stozaru s parabolickou anténou 15.945,- K¢/rok + DPH
za umisténi skFiné RACK 600x600x42U v mistnosti 12.756,- Ké/rok + DPH
celkem 28.701,- K¢/rok + DPH
zaokrouhlené 28.701,- K¢/rok + DPH

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 28.701,- K& + DPH v zédkonem stanovené vysi je splatné
v pravidelnych &tvrtletnich splatkach vzdy 15. dne prvniho mésice ptislusného Ctvrtleti na ucet

dodatek ¢. 1 k NS 159/08, VS 6398115908
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pronajimatele a variabilni symbol 6398115908 dle splatkového kalendafe,
ktery je pfilohou €. 1 a je nedilnou soucésti ndjemni smlouvy.

2. ¢lanek IV. Ndjemné odst. 6) se méni takto:

6) Sjednani vySe roéniho nijemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdoroné
upravovina dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nikladi za poslednich 12
mésici pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim idajem pro dpravu
vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadrena pf'irﬁstkem priumérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésici piedchoziho roku uvedena ve
vypisu ze statistického zjisSt'ovani Csv. Uprava vySe najemného bude ndjemci oznimena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro dpravu vySe niajemného je vySe rocniho najemného,
ktera byla naposled sjednina v souladu s touto smlouvou, ¢imZz se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nikladi za poslednich 12 mésicii predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou tpravu najemného jako zivazny zpiisob uréeni ceny
najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zikona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozd&jSich predpisi. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vySi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opriavnén za vySe uvedenych podminek vyictovat upravené nijemné a
najemce je povinen upravené nidjemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vyse najemného bude upravovana vidy od 1. ledna prisluSného roku.

3. ¢l. VI. Prdva a povinnosti smluvnich stran odst. 17) se méni takto:
17) Ptistup do technologické mistnosti v pfipadé béZzné udrzby nebo poruchy bude feSen —
v pracovni dobé Po — P4 6:00-14:00 hod. po dohodé s ;
v pracovni dny 14:00-6:00 a v mimopracovni dny s pracovnlkem SDC Brno dle rozpisu
pohotovosti. Cena za zajiSténi planovaného piistupu je stanovena 500,- K¢&/ hod. pfistupu. U
neplanovaného pristupu je cena stanovena na 1.500,- Ké&/hod. pristupu. Vyaétovani bude
provedeno fakturou se splatnosti 14dni.

4. Ostatni ¢lanky a ustanoveni smlouvy ziistavaji v platnosti.

5. Tento dodatek ¢. 1 se podpisem obou smluvnich stran stava nedilnou soucasti najemni
smlouvy ¢. 159/08, VS 6398115908 je vyhotoven v 5 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 3
vyhotoveni a najemce 2 vytisky.

V Brné dne 9.2.2009
Pronajimatel Néjemce
Sloane Park Property Trust, a.8.
Luzna 2/716, 160 00 Praha 6
N
Ing. Oldtfich Bambula
teditel SDC Brno 7 predseda predstavenstva

dodatek & 1 kNS 159/08, VS 6398115908
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Ptiloha ¢. 1
SPLATKOVY KALENDAR na rok 2009 — &.1
k najemni smlouvé VS 6398115908

Firma

Sloane Park Property Trust, a.s.

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 6608
Sidlo firmy: Praha 6, Luzna 2/716, PSC 160 00

IC: 25036459 DIC:CZ25036459 (platce DPH)

Pronajimatel:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchod.rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZzka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dldzdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zastoupena feditelem SDC Brno, Ing. Oldfichem Bambulou

adresa pro dorucovani pisemnosti: SZDC, s.o0., SDC Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno

. bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6398115908

Sjednané najemné: 28.701,- K& + DPH ve vysi stanovené zakonem

Najemné v roce 2009: 28.701,- K& + DPH ve vysi stanovené zakonem

Pof. | Termin DUzP Zaklad dané DPH Celkem k Ghradé | Za obdobi

Cislo| Uhrady s DPH

vV % v K&

1 ]15.01.2009|15.01.2009 6.750,-K&| 19| 1.282,50 K¢ 8.032,50 K& I-111/2009
2 |[15.04.2009 | 15.04.2009 42525/K¢| 19 80,80 K¢ 506,05 K¢ | Inflace 1.Q/09
3 |15.04.2009 | 15.04.2009 7.17525Ke| 19| 1.363,30 K& 8.538,55 K¢ IV-V1/2009
4 [15.07.2009 | 15.07.2009 7.17525Ke| 19| 1.363,30 K& 8.538,55 K¢ VII-1X/2009
5 |15.10.2009 | 15.10.2009 7.17525K¢| 19| 1.363,30 K& 8.538,55 K¢& X-XI1/2009

DUZP je den uskutec¢néni zdanitelného plnéni.

Dale v navazujicich terminech dle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

[*  [15.01.2010[15.01.2010] 7.17525K&| 19| 1.363,30 K&| 8.538,55 K& | I-111/2010 |

* informativni charakter

V Brné, dne 9.2.2009

Pronajimatel:

SZD(
Ing. (
feditel SDC Brno
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Dodatek ¢. 2 k NS ¢. 159/08
ze dne 29.9.2008, VS 6398115908

Uzavieny mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

Spriva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dl4zdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zastoupena: Ing. Oldfichem Bambulou, feditelem Spravy dopravni cesty Brno
adresa pro dorudovani: Sprava Zelezni¢ni a dopravni cesty, stitni organizace, Sprava dopravni cesty
Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno

bankovni spojent:

variabilni symbol: 6398115908

(dale jen pronajimatel)

Najemce: 2P En
Sloane Park Property Trust, a.s.
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6608

Sidlo firmy: Praha 6, Luzna 2/716, PSC 160 00
Zastoupena: Martinem Hruskou, pfedsedou predstavenstva
IC: 25036459  DIC: CZ25036459 (platce DPH)

Bankovni spojeni:
(déle jen najemce)

Ndjemni smlouva se po dohodé obou smluvnich stran méni a dopliiuje takto:
1. Clanek IV. Ndjemné odst. 1) zni:

1. N4jemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu bez DPH, ktera Cini:
28 988,- Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: dvacet osm tisic devét set osmdesat osm korun ¢eskych ) + DPH

Meési¢ni najemné (véetné DPH) ¢ini 2 898,80 K¢

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 28 988,- K¢ + DPH ve vysi stanovené zikonem je splatné v

pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vZdy nejdrive prvmho dne daneho mésice a nerozdejl

do patého dne daného mésice na et pronajimatele vedeny u . , Cislo uctu =
pod variabilnim symbolem 6398115908 dle splatkového kalendare ktery tvori

pfilohu ¢.1 tohoto dodatku a je zaroven nedilnou soucésti vyse uvedené najemni smlouvy.

Néjemce neni oprdvnén provést uhradu ndjemného na ucet pronajimatele diive nez prvniho dne
daného mésice, pri¢emz datem uskuteénéni zdanitelného plnéni (v ptipadé, Ze nijemné obsahuje
DPH) je stanoven prvni den daného mésice. Pronajimatel je opravnén odmitnout thradu najemného
provedenou dfive, neZ je sjednano v tomto ustanoveni.

Nidjemce se zavazuje uhradit do 15.1.2011 kauci ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného
(véetné DPH), tj. 8 696,40 K¢, na tcet pronajimatele cislo uctu - ' pod
variabilnim symbolem 6395080197. Kauce je jistotou k zajisténi ndjemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti stimto ndjemnim vztahem. Pronajimatel je
opravnén kauci pouzit k uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za nadjemcem.
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Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajist€nou touto
kauci dle ptedchéazejiciho odstavee do 10 pracovnich dni od predepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této kauce k uhrad€ viech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen Serpanou kauci doplnit do 15 dnt od Cerpani kauce.

V piipadé, Ze nijemce neuhradi stanovenou kauci ani v néhradn{ Ihité¢ do dne 31.1.2011, nédjemni
vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice néasledujiciho po mésici, v némz mela
byt kauce uhrazena (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Eerpanou kauci ani v nahradnf [htit¢ do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla kauce &erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni
mésice nasledujictho po mésici, vnémZ byla kauce Cerpana (rozvazovaci podminka)Néijemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skongen{ najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek jak ozndmi (napf. elektronicky) najemci
derpani z kauce.

Po ukondeni najemni smlouvy bude nevyGerpand ¢ést kauce vracena najemci do 30 dnt.
2. Clanek IV. Ndjemné odst. 8) zni:

8. Nefinan¢ni forma Uhrady nijemného provedenim a néslednym jednostrannym zapocétenim praci
ndjemcem neni dovolena. Najemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené
stavebni Upravy, opravy nad ramec bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni najmu
zanechat, jsou vécnym plnénim néjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, tzn., Ze pii
ukonden{ najemniho vztahu nemé ndjemce pravo na uhradu nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni
pfedmétu ndjmu béhem nédjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel
udslil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Jejich povoleni véetné vyse ceny
a zi¢tovani je povinen ndjemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim
ve smyslu predchozich vét je i zajistovani revizi a odstranéni zjiSténych zdvad na urfeném
technickém zafizeni a pii elektrorevizich.

Ptipadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. prokazané naklady na jeho pofizeni, budou
véenym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. To znamena, Ze prokézané
naklady na jeho pofizeni potvrzené spravcem majetku budou ve stejné vysi jako vécné najemné. Po
pravaf strance plati, Ze pronajimatel se zavazal k uhradé nakladi na technické zhodnoceni podle ust. §
667 zakona &. 40/1967 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, a k thradé dojde zapoctenim vécného
plnéni ndjemného a prokazanych nakladd nijemce, jak je uvedeno vyse. K tomu vystavi pronajimatel
splatkovy kalendaf s vyznacenim tohoto zapoc¢tu. Najemce vystavi fakturu, ktera nebude proplacena,
ale zapoctena.

3. Clanek V. VySe dhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s ufivinim p¥edmétu ndjmu se
doplnuje o odst. 5):

5. V ptipadg, Ze najemce bude 30 dnii v prodleni s Gthradou pohledavek za sluzby (tj. napf. elektrické
energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), mé pronajimatel pravo
zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

4. Clanek VIIL Doba ndjmu se doplituje o odst. 2):

2. N4jemni vztah skonéi splnénim rozvazovaci podminky stanovené v ¢l. IV. odst. 1) této ndjemni
smlouvy.

5. Ostatni €lanky a ustanoveni smlouvy zistavaji v platnosti.

dodatek ¢ 2 kNS 159/08, VS 6398115908
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6. Tento Dodatek ¢ 2 kNS & 159/08, VS 6398115908 nabyva ucinnosti dnem 1.1.2011, je
nedilnou souéasti vySe uvedené najemni smlouvy a je vyhotoven v 4 stejnopisech, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi dva vytisky.

7. P¥iloha splatkovy kalendar €. 1 na rok 2011

V Brné dne 30.11.2010

Pronajimatel Najemce

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Sloane Park Property Trust, a.s.
Mart
pred
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