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NAJEMNI SMLOUVA

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 sh., obéansky zakonik (dale jen ,NOZ"), v platném
znéni a ustanoveni zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v prav-
nich vztazich, v platném znéni

Smluvni strany

Lécebné lazné Lazné Kynivart, statni prispévkova organizace

sidlo: Lazenska 295, 354 91 Lazné Kynzvart
IC: 00883573

DIC: CZ00883573

zastoupena: Ing. Janem Ludvikem, MBA, feditelem

(dale jen ,Pronajimatel”)

Zakladni Skola a materska Skola pfi Lé¢ebnych laznich Lazné Kynivart

sidlo: Lazenska 153, 354 91 Lazné Kynzvart
IC: 70846553
zastoupena: Mgr. Danou Vondraskovou, feditelkou

(dale jen ,,Najemce”)

(dale jen ,,Smluvni strany”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nésl. zékona ¢. 89/2012 sbh., ob-
&ansky zakonik (déle jen ,NOZ"), v platném znéni a ustanoveni zdkona ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v prdvnich vztazich, v platném znéni, tuto ndjemni smlouvu (dale jen
»,Smlouva“):

1. Uvodni ustanoveni

1.1.Pronajimatel prohladuje, Ze je na zékladé zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovaniv pravnich vztazich, v platném znéni, opravnén hospodafrit s majetkem statu,
ktery je vylu¢nym vlastnikem mimo jiné nemovitosti
- Budovy €. p. 153, nachazejici na pozemku p.p.¢. 336
- Budovy €. p. 212 nachazejici se na pozemku p.p.¢. 287
to vSe nachazejici se v katastralnim Gzemi Lazné KynZvart, zapsané na LV ¢. 136, evidovaného
u Katastrélniho U¥adu pro karlovarsky kraj, Katastralni pracoviété Cheb.
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2. Predmét najmu

2.1.Pronajimatel prenechava Ndjemci za Gcelem provozovani zakladni Skoly a matefské skoly, tedy
provozovani vyuky na zakladni skole a péce o déti v materské skole, do uzivani nebytové pro-
story v budovéch dle &ldnku I. Smlouvy, o vyméFe 204 m? v budové &. p. 153 a o vymére 112,4
m?v budové &. p. 212 (déle jen , pfedmét najmu”) - a to za podminek ve Smlouvé déle sjedna-
nych.

2.2.Nebytové prostory v budové &. p. 153 o vyméfe 204 m? predstavuji prondjem celé budovy.
Nebytové prostory v budové ¢. p. 212 se stavaji z tfid a ostatnich prostor v prvnim nadzemnim
podlazi budovy o celkové vyméFe 112,4 m? véetné vybaveni tfid, které je uvedeno v pfiloze
¢. 2 Smlouvy.

2.3.Stav nebytovych prostor a jejich vybaveni jsou pfeddny ve stavu odpovidajicimu béznému opo-
tfebeni. Nebytové prostory jsou prenechavany ve stavu zpUsobilém k uzivani pro Gcel ndjmu
dle Smlouvy.

2.4.Pronajimatel Smlouvou pfenechdva Najemci do uZivani nebytové prostory za podminek do-
hodnutych ve Smlouvé a Ndjemce se zavazuje uzivat nebytové prostory pouze ke sjednanému
Gcelu (v souladu se Smlouvou) a platit fadné a v€as ndjemné.

3. Najemné
3.1.Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani nebytovych prostor ndjemné nasledovné:

NP v budové &. p. 153 58,71K¢& za m? mésicné- vyméra 204 m? - ndjemné 11.977,-K&/ mésic
NP v budové &. p. 212  42,45KE za m? mésiéné- vyméra 112,4 m? - ndjemné 4.771,-K&/ mésic

Celkova vyse ndajemného dle Smlouvy Cinni 16.748,- K¢ mésicné (slovy Sestnact tisic sedm set
Ctyricet osm korun).

3.2.V najemném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim nebytovych prostor,
tyto hradi Najemce dle pfilohy ¢. 1 Smlouvy.

3.3.Po kazdém roce trvani doby ndjmu mUZe pronajimatel vy3i ndjemného jednostranné upravit o
prirastek nebo pokles priimérného rocniho indexu spotrebitelskych cen proti roku predchdaze-
jicimu (CPI — Consumer Price Index), dle Udaji zvefejnénych Ceskym statistickym GFadem za
predchozi kalendarni rok. O zvySeni nebo snizeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce
pisemné, nejpozdéji do 15. dubna prislusného roku. Najemné se zvysi od 1. dne nasledujiciho
mésice po ozndmeni o zvyseni.

3.4.Ujednanim obsazenym v pfedchozim odstavci Smlouvy neni nikterak dot¢ena moznost Prona-
jimatele navrhnout zvySeni ndjemného. Stejné tak neni nikterak dotéena moznost Najemce
navrhnout snizeni ndjemného.

4. Platebni podminky
4.1. Ndjemné je splatné mésicné na zakladé vystaveného rddného danového dokladu, a to vidy
nejpozdéji k 15. (patndctému) dni kalendafniho mésice zpétné.

5. Ostatni prava a povinnosti

5.1.Ndjemce se zavazuje o predmét najmu pecovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit
jej pred skodou a zabezpecdovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou tdrzbu. Na-
jemce je povinen zachovavat Cistotu ve spolecnych prostordch domu a pfiléhajicich pozemcich.

5.2.Pronajimatel je povinen predat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k fadnému uzi-
vani a zajistit Ndjemci pIny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu ndjmu.
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5.3.Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav nad rdmec
bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v pfedmétu ndjmu souvi-
sejici s jeho uzivanim a néklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi Najemce. Zjisti-li
Najemce v pfedmétu ndjmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
ozndmi to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani,
oznami Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Ndjemce ucini podle svych moznosti to, co Ize
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda. Najemce md pravo na ndhradu ndkladl ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které Ndjemce odpovida.
Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady a prekdzky nebranici obvyklému uzi-
vani, nebo jimiz je vykon prdva ndjmu ohrozen, ma Ndjemce pravo po predchozim upozornéni
Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné mire a pozadovat od néj ndhradu ucelné vynaloze-
nych ndklad(. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyteéného odkladu; prévo za-
nikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zdvad. Neozndmi-li Ndjemce Pro-
najimateli poSkozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pti Fadné péci
zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nema prévo ani
na slevu z najemného.

5.4.Najemce neni oprdvnén provadét v pfedmeétu ndjmu stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény
bez souhlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad.

5.5.Pronajimatel je opravnén, vstupovat do pfedmétu najmu; nebude-li hrozit nebezpeci z pro-
dleni, bude vstup Ndjemci oznéamen s dostate¢nym ¢asovym predstihem, alespon t¥i pracovni
dny predem.

5.6.V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Ndjemce povinen umoznit zdjemci o
pronajmuti predmétu ndjmu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zdstupce,
a to tak, aby Najemce nebyl prohlidkou zbyte¢né obtézovan.

5.7.Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému
uzivani dalsim osobam.

6. Sluzby poskytované s najmem
6.1.Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli sluzby spojené s ndjmem cdstkou dle Prilohy €. 2
Smlouvy.

7. Doba trvani a ukonceni smlouvy

7.1.Smlouva se uzavird na dobu urcitou, od 1. 11. 2016 do 31. 10. 2024.

7.2.Najemni vztah zaloZzeny Smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan.

7.3.Najemni vztah mizZe skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal$im zplsobem,
kterym lze smlouvu ukoncit, je vypovéd.

7.4.Najemce i Pronajimatel je oprdvnén Smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem a z dlivodu sta-
novenych v zdkoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé
smluvni strané.

7.5.Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize dd predmét ndjmu nebo jeho
¢ast do podndjmu Ci bezplatnému uzivani tieti osobé, provede stavebni Gpravy nebo jiné pod-
statné zmény bez souhlasu Pronajimatele, neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad ramec
bézné udriby a neumozni mu provedeni téchto oprav, v disledku ¢ehoz vznikne na majetku
Pronajimatele Ci tfetich osob Skoda ve vysi desetinasobku mésiéniho najemného, opakované
porusi povinnosti vyplyvajici z ndjmu pro zachovéni nélezitého poradku a i pfes upozornéni
nesjedna napravu.

7.6.Ndjemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlast zavainym zplsobem zejména, jest-
lize dluh za nezaplacené najemné nebo zélohy na sluzby, s jejichz dhradou bude Ndjemce v
prodleni, pfesahne vysi odpovidajici trojndsobku ndjemného.
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7.7.Pronajimatel je na zakladé ustanoveni zdkona &. 219/2000 Sb., zékon o majetku CR a jejim

vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, oprdvnén vypovédét Smlouvu s okamzitou
platnosti, pokud bude pfedmét ndjmu opravnéné potrebovat pro vlastni potrebu.

8. Vraceni predmétu najmu

8.1.Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své naklady pfedmét na-
jmu vyklidit, odstranit veskerad zarizeni a prislusenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainsta-
loval, a predat Pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihléd-
nutim k obvyklému opottfebeni. Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotfebeni predmét na-
jmu i jeho vybaveni, odpovidd Najemce za Skodu jim takto zplsobenou i zplsobenou
osobami, kterym do pfedmétu najmu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pfistup.

8.2.Pro pripad prodleni Ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim predmétu najmu ma Pronajimatel pravo
kdykoli pfedmét najmu na naklady Ndjemce sam vyklidit, s ¢imZ Najemce vyslovné souhlasi.

8.3.Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Ndjemce véci, které zanechal v predmétu najmu
ani do 30 (tficeti) dnl od skonceni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ulozZit ve skladovacich pro-
storech na naklady Najemce.

9. Zavérecna ustanoveni

9.1. VSechny prdvni vztahy, které vzniknou pfi realizaci zavazk( vyplyvajicich ze Smlouvy, se Fidi
pravnim Fadem Ceské republiky.

9.2.Smlouvu lze ménit pouze pisemnym, Cislovanym, oboustranné potvrzenym ujednanim, vy-
slovné nazvanym dodatek ke Smlouvé podepsanym statutarnimi orgdny nebo zmocnénymi za-
stupci obou smluvnich stran. Jiné zapisy, protokoly apod. se za zménu Smlouvy nepovazuji.

9.3.V souladu ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) bere Najemce na védomi, Ze je Pro-
najimatel povinen zvefejnit tuto smlouvu v registru smluv a podpisem Smlouvy na sebe N&-
jemce ve vlastnim zajmu prebird spoluzodpovédnost kontroly zverejnéni smlouvy a zavazuje
se v této véci poskytnout veskerou moznou soucinnost.

9.4.V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni Smlouvy platnd a Gc¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ci
neucinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho.

9.5.Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, urcité,
vazneé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se
pfed podpisem Smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.
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Priloha ¢. 1

Propoéet nakladii na provoz Z8 a M3 pfi LL Lazné Kynzvart

1/ Budova Z8
Spotreba vody K¢  3.950,-
Spotreba plynu pramér K¢ 74.105,-
Topic a udrzba kotle — 300 hod. x 145,- K¢ 43.500,-
34 % - soc. a zdrav. poj. K¢ 14.790,-
El. Energie — pausalni spotfeba 2000 KWh K¢ 8.300,-
Odvoz odpadu — 1 kontejner — 2x tydné — % KE 7.045,-
Uklid =2 hodiny denné x 200 dni =400 x 112,50 K¢ 45.000,-
34 % - soc. a zdrav. poj. K¢ 15.300,-
Cistici prostiedky - pausal K&  2.500,-
Provozni naklady — budova Z5 K& 214.490,-
Naklady vychazeji ze skutecné spotreby a primérnych platl za rok
2/ Tridy v LD Z&boj
Uklid 1 hod./den x 200 dni x 112,50 K& 22.500,-
zdrav. a soc. poj. K¢ 7.950,-
Cistici prostiedky — pausal K& 1.000,-
Spotreba plynu — podil plochy 7,88 % K¢ 31.432,-
El. Energie a voda — pausal K¢ 3.200,-
Provozni naklady — LD Zaboj K¢ 65.782,-
Celkové provozni naklady K¢ 280.272,-

Provozni naklady za sluzby a energie za 1 mésic K¢ 23.356,-
Ndjemné K¢ 16.748,-
Celkem za sluzby a najem mésicné K¢ 40.104,-

Uhrada nakladd za energie a sluzby bude hrazena pausalni platbou. V pfipadé vyraznéjsich zmén
bude proveden prepocet.

Platnost od 1.11.2016

Lazné Kynzvart dne —1(- 2[]15
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Ing. Jan Lud/xé, MBA—"
feditel LL LaZné KynZvart

Mgr. Dana Vondraskova
Feditelka ZS a MS pfi LL LK



