Najemni smlouva

23/90/2019
Najemce:
ONLINE dock s.r. o.
se sidlem: Korunni 1208/74, Vinohrady, 101 00 Praha 10
zastoupena: Lukas Havran, jednatel
ICO: 06278655

neplatce DPH
Bankowni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo wétu: 6278655009/5500
Telefonni ¢islo: 723 401 029
email: lukas.havran@ intent.cz

(dale jen najemce)

Pronajimatel:
Technické sluzby Karvina, a.s.
se sidlem: Bohuminska 1878/6, 735 06 Karvina-Nové Mésto
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiku vedeném KS v Ostrave, oddil B, vlozka 1215
zastoupena: Ing. Zbyn€k Gajdacz, MPA, feditel spolecnosti na zidkladé plné moci

ud€lené piedstavenstvem ze dne 20. 03. 2019

ve vecech provoznich opravnén jednat:
Vladimira Capkova, DiS.

Tel.: 596 302 115, 724 291 670
e-mail: jakost@tsk.cz

IC: 65138082

DIC: CZ 65138082

I?ank. Spoj.: Komercni banka, a. s., pobocka Karvina
Cislo wétu: 19-3488910297/0100

(dale jen pronajimatel)
L

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyhradnim vlastnikem budovy €. p. 1878/6 na ul. Bohuminska,
Karvind — Nové Mésto na parcele ¢. 3450/1 k. 0. Karvind — Nové Mésto.

II.

Predmétem této smlouvy je najem nebytového prostoru a to mistnosti ¢. 11 o celkové plose
09,10 m? nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi hlavni budovy sidla pronajimatele na
ul. Bohuminska 1878/6, Karvina — Nové Mésto. Tyto prostory budou slouzt jako kancelafr.
Najemce se s provozovatelem dohodli na vyuzivani socidlnitho zafizeni, které je spole¢né na
chodbé spravy spoleCnosti, které je rozd€leno na wc muzi a wc zeny. V piipadé provozni
potieby pronajimatele je povinen ndjemce respektovat jeho zajmy a fidit se jeho pokyny.


mailto:jakost@tsk.cz

Néjemce predloZi seznam osob (jejich jména, data narozeni), které budou vyuzivat spolecné s
nim pronajaté nebytové prostory. Tento seznam bude uloZen na vratnici pronajimatele a bude
slouzit ostraze pro povolovani vstupu najemce do aredlu pronajimatele.

I11.
Tato smlouva se uzavira od 01. 06. 2019 na dobu neurcitou.

Najemni vztah je mozné ukonéit vypovédi nebo dohodou smluvnich stran. Vypoveédni lhiita je
v délce 3 mésict.

Vypovédni doba zac¢ind bézet 1. den nasledujiciho mésice po dni doruceni vypoveédi druhé
strang.

Najemce je povinen dodrzovat BOZP, vnitini piedpisy spolecnosti, hygienické a ekologické
pozadavky, dodrzovat tiidéni odpadu.

IV.

Za najem nebytového prostoru je dohodnuta celkova mési¢ni smluvni cena, ktera 1. 157 K¢
véetné DPH.
M¢si¢ni smluvni cena je stanovena z téchto Castek:

1. Ndjemné (09, 10 m?) 303 K¢
2. Sluby s 21 % DPH
vodné 105 K¢ bez DPH
el. energie 197 K¢ bez DPH
ostraha 99 K¢ bez DPH
Ustfedni topeni 305 K¢ bez DPH
Shuzby bez DPH

706 K¢
DPH 21 % 148 K¢
Sluzby veetné DPH 854 K¢
CELKEM ZA PROSTOR: 1.157 Ké

V.

Platby najemného a sluzeb budou placeny mésiné na Cislo utu  pronajimatele
19-3488910297/0100 u Komercni banky, a.s., pobocky Karvind. Najemce bude hradit najemné
a sluzby mésicné¢ ve vysi 1. 157 K€ véetné DPH po piedchoz fakturaci pronajimatele. Faktury
budou mit vSechny nalezitosti danového dokladu. Splatnost faktur je 14 ti denni.

S ohledem na moZzny pohyb cen a miru inflace miize byt vySe Uhrady za nijemné a sluzby
upravena na navrh pronajimatele.

V piipadé nedodrZeni splatnosti jednotlivych plateb dohodnutych touto smlouvou je

pronajimatel opravnén uctovat trok z prodleni 0,05% za kazdy den prodleni platby, upraveny
obCanskopravnimi piedpisy



Najemce je povinen:

1. UZvat nebytové prostory pouze ke smiuvenym ucelim dle ¢L II. této smlouvy.

2. Navyzvani zpfistupnit pronajimateli a dalSim opravnénym osobam a organim vstup do
pronajatych prostor (za ucelem kontroly dodrzovani bezpecnostnich a pozirnich
predpisti, oprav, revizi). Ndijemce je povinen umoznit odpovédnym osobam
pronajimatele (bezpecnostni a pozarni technik, apod.), provést kontrolu dodrzovani
ustanoveni €L VI této smlouvy, poskytnout jim zddané informace, vcetné predlozeni
téch doklad, které se tykaji ¢mnosti majicich vliv na Zivotni prostfedi a ve stanoveném
terminu odstranit zjiSténé nedostatky. V pifpadé neodstranéni zisSténych nedostatkll ¢i
jejich opakovani bude ze strany pronajimatele zvazovano dalsi vyuzivani sluzeb,
vypovézeni smlouvy apod.

3. Hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku €mnnosti provozované
nijemcem Vv pronajatych prostorach v arealu spolec¢nosti, coz plati i ve vztahu ke tfetim
osobam, se kterymi bude najemce v piimém odpovédnostnim vztahu. Zachazet Setrné
s pronajatym prostorem a udrzovat v ném potadek a Cistotu

4. K jakymkoli stavebnim zménam piedmctu ndjmu, pifpadné rekonstrukci, modernizaci
a jiné zasahy (zmény pronajatétho majetku) se nijemce zavazuje vyzadat piedchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu nesmi najemce provést jakoukoli
zménu Ciupravu predmétu najmu. V opacném piipad¢é odpovida pronajimateli za Skodu
takto zptsobenou.

5. V pronajatych prostorach pouzivat pouze elektrické nafadi a spotiebiCe, na kterych jsou
pravideln¢ provadény revize podle platnych norem (napi. varna konvice,
prodluzovacky, tiskarny, PC, klimatizace, ohfivace atd.)

6. O vmiklych skodéach a pracovnich urazech mnformovat pronajimatele. Pozary ohlasit na
vratnici spoleCnosti, kterd slouzi jako ohlaSovna poZzart.

7. Najemce odpovida za Skodu na zaptjceném nabytku ve vlastnictvi Technickych sluzeb
Karvina, a. s. O nabytek bude peCovat, tak aby nedochazelo k poskozeni, poskrabani.
Na nabytek nebudou lepeny nalepky. Nebude do nabytku jakkoli zasahovano (vrtani,
fezani). Néjemce umozni pronajimateli vstup pro provedeni inventarizace majetku.

8. Dodrzovat hygienické, bezpeCnostni a pozami predpisy v souladu s platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych piedpisti, technickych norem a mternich predpist
pronajimatele vztahujicich se k ¢innosti najemce v arealu pronajimatele

9. Dodrzovat veskeré pravni predpisy a jiné pozadavky k zajiSténi bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, pozarni ochrany a na ochranu Zivotniho prostiedi. Jednd se zejména o
zakony tykajici se ochrany vod, ochrany ovzdusi, nakladani s odpady, nakladani
s chemickymi latkami a smésmi, atd. Rovn¢z dodrzovat rozhodnuti a podminky
stanovené organy vefejné spravy.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

18.

19.

Vnaseni a pozivani alkoholickych napoji a jinych navykovych latek v aredlu
pronajimatele je zakazino vcetné Kkoufeni v celém aredlu sidla spolecnosti
pronajimatele s vyjimkou mista ur¢eného ke koureni (vedle tschovny kol).

Rezervni klice od pronajatych prostor ulozit v zapeCeténé obdlce na vratnici
pronajimatele.

Najemce neni opravnén pronajaty prostor dat dale do podnajmu.
Omacit provozovnu dle platného zdkona véetné bezpecnostnich znaceni

Najemce a jeho navstévnici - zdkaznici jsou povinni fidit se pokyny odpovédné osoby
pronajimatele a ostrahy pfi vstupu a pobytu v aredlu pronajimatele, soucasné¢ dodrzovat
vesker¢ piikazy a zakazy vcetné dopravniho znaceni.

Pii naklddani s odpady:

Ptedchazet vzniku odpadu.

Odpady tridit podle druhti, nesméSovat, nefedit.

Odpady ukladat pouze do urenych a fadn¢ oznacenych shromazd’ovacich prostiredki.
Je zakazano ukladat nebezpecny odpad do nadob na komunalni odpad, nebo jej nechat
voln¢ loZzeny na plose.

Nakladat s nebezpecnymi odpady na zakladé souhlasu k nakladani s nebezpe¢nymi
odpady, vydaného orgdnem vetejné spravy.

Odpady ptedavat k vyuziti nebo odstranéni pouze opravnénym firmam.

. Pfi nakladani s nebezpeénymi chemickymi latkami a smésmi:

Prostory a obaly, ve kterych se nebezpeéné chemické latky a smési skladuji nebo
shromazd’yji, musi byt fadné oznaCeny a zabezpeCeny proti uniku.

Zaméstnanci nakladajici s nebezpenou chemickou latkou nebo smési musi mit pfistup
k bezpecnostnimu listu této latky.

. Pfi ochrané vod:

Chréanit povrchové ipodzemni vody pred znecisSténim.

Je zakazano vypoustét latky Skodlivé vodam (Ziraviny, ropné latky, toxické latky, kaly
apod.) do povrchovych a podzemnich vod, do kanalizace.

Je zakdzano v prostorach pronajimatele myt motorova vozdla.

Zamezit jakymkoliv tnikiim nebezpecnych zavadnych latek do vod a puidy, v pifpadé
uniku tyto ithned odstranit (jedna se i o Uniky oleji z mechanismia ¢i dopravnich vozidel
— tyto podkladat zichytnou vanou, ukapy posypat sorbentem, upotiebeny sorbent
sesbirat a nakladat s nim jako s nebezpe¢nym odpadem).

V pifpadé havarie, kterd mize ohrozit zivotni prostiedi, ihned ohlasit ekologovi
pronajimatele.

Pti ochrané ovzdusi:
Pouzivat pouze vozidla s platnymi prohlidkami STK.

V piipadé, Zze nijemce svou cCinnosti ¢i neplnénim vySe uvedenych povinnosti
v prostorach pronajimatele zplisobi Skodu v oblasti ochrany zvotniho prostiedi,
odpovida za tuto skodu v plném rozsahu.



20. Pronajimatel neodpovidd nijemci za vzniklé Skody a ztraty v pronajatych nebytovych
prostorach dle ¢l 1II. této smlouvy, vzniklych jejich nezabezpecenim proti
neopravnénému  vniknuti a nedbalosti najemce. Pronajimatel odpovida za skute¢nou
Skodu na movitych vécech ndjemce, kterd byla zplsobena jejich poSkozenim, znicenim
nebo odcizenim a bude prokazatelné prokéazana.

21. Po skonCeni ndjemniho vztahu je najemce povinen piedat pronajaté nebytové plochy
uvedené v €L II. Této smlouvy ve stavu, v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Je povinen prostor vyklidit a prostor piedat

VII.

Vesker¢ zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi, fadné
vzestupné oCislovanymi dodatky k této smlouvé, odsouhlasenymi a podepsanymi obé&ma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumiteIn¢,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svymi
podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Ochrana osobnich udaji:

Udaje najemniki jsou zpracovany, pro tcely této smlouvy, pro plnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, zejména pak pro pravni povinnosti v rdmci informovani
ngjemnik v pifpadé mimotadnych udalosti, havarijnich ¢i krizovych situaci, pfifeSeni
nahrady Skody, feseni smluvnich ¢i fakturacnich zalezitosti. Planovanou Ihitou pro vymaz je
ukonCeni ndjemniho vztahu nevznikne- i vSak jind zdkonnd povinnost, kterou upravuje
spisovy a skartacni plan spole¢nosti pronajimatele. Pronajimatel prohlasuje, Ze pii zpracovani
osobnich tdajii dodrzuje platné pravni predpisy.

Technické shizby Karvind, a.s. jsou povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zikona
v souvislosti s uvefejnénim této smlouvy zajisti TSK. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim
celého obsahu smlouvy v registru smluv dle zikona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,

v platném znéni na dobu neurcitou. Tato smlouva nabyva U¢innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv.

V Karviné dne: 31. 05.2019

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Zbyneék Gajdacz, MPA Lukas Havran
feditel spolecnosti ONLINE dock s. 1. 0.



