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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely osoby dle svého vlastniho prohlaseni svépravné k pravnim
jednanim

statutarni mésto Pardubice, se sidlem v Pardubicich, Pernstynské nam. 1, PSC 530 21

ICO: 002 74 046

zastoupené Ing. Miroslavem Macelou, vedoucim oddéleni pozemki a pfevodu nemovitosti Magistratu mésta
Pardubic, a to na zakladé ¢l. 10 odst. 1 a odst. 6 a ¢l. 12 smérnice ¢. 11/2019 Organizacni fad v platném znéni
(ddle jen budouci pronajimatel)

obchodni korporace Centrum bydleni pro seniory Pardubice, s.r.o., se sidlem v Praze 5, Na Valentince
3336/4, Smichov, PSC 150 00

ICO: 06303391

zastoupena predsedou pfedstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 279832

(ddle jen budouci ndjemce)

tuto

r & 4

budouci ndajemni smlouvu

v souladu s ustanovenim § 1785 a ndsl. a ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik
v platném znéni

Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku oznaceného jako p. p. €. 4368/4 ostatni
plocha — jina plocha v k. u. Pardubice o celkové vyméFe 4.554 m? (dale jen ,Pozemek”).

Budouci pronajimatel se touto smlouvou zavazuje, Ze na zakladé vyzvy budouciho ndjemce dorucené
budoucimu pronajimateli po dokonéeni vystavby projektu ,,CENTRUM BYDLENI PRO SENIORY PARDUBICE®,
avSak nejpozdéji do 30 dnl po vydani kolaudaéniho souhlasu pFislusného stavebniho Gfadu tykajiciho se
stavby ,CENTRUM BYDLEN{ PRO SENIORY PARDUBICE” umisténé na pozemku oznageném jako p. p. ¢
4368/19 v k. (. Pardubice uzavie s budoucim najemcem najemni smlouvu na ¢ast pozemku oznaceného jako
pozemkova parcela €. 4368/4 ostatni plocha — jina plocha o vyméie 1.550 m? v k. u. Pardubice v rozsahu,
ktery je zakreslen na snimku katastralni mapy (pfiloha ¢. 1 této smlouvy) (dale jen ,Najemni pozemek*) za
iéelem uZivani jako chranénd zahrada pro ,,CENTRUM BYDLENI PRO SENIORY PARDUBICE“.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdéji do 60 dnli od doruceni vyzvy k uzavieni ndjemni smlouvy
uzavie s budoucim najemcem ndjemni smlouvu, jejimz pfedmétem bude ndjem Najemniho pozemku
budoucim najemcem, ktera bude mj. obsahovat i tyto zakladni podminky.

Stavebni upravy na Ndjemnim pozemku Ize provddét pouze se souhlasem vlastnika Ndjemniho pozemku.
Tato smlouva souhlas viastnika ke stavebnim tpravdm Ndjemniho pozemku nenahrazuje.

Ndjemce se zavazuje splnit podminku odboru Zivotniho prostredi Magistratu mésta Pardubic udrZovat Cistotu
pozemku vcetné odstrariovdni spadaného listi, snéhu a odpadkd.

Ndjemné za ndjem vyse uvedeného Ndjemniho pozemku je v souladu s rozhodnutim rady mésta stanoveno
ndsledovné: 35,-Ké/m2/rok + DPH v pFipadé, Ze pozemek bude v dobé uzavreni ndjemni smlouvy spadat do
rezimu podléhajicimu DPH.

Ndjemce bere na védomi a souhlasi, Ze v pfipade zmény cenovych predpisi tykajicich se vyse uhrady za ndjem

Ndjemniho pozemku, bude tplata nové upravena v souladu s témito pfedpisy. Zdrovern se zavazuje takto
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upravenou platbu uhradit.

Platba za ndjem pozemku bude hrazena predem, jednou rocné vZdy k 31. 3. béZného roku na ucet
pronajimatele ¢. 182-0000326561/0100, VS 010900..........

Ndjemce je oprdvnén uZivat pozemek pouze k ucelu uZivdni jako chrénénd zahrada pro ,,CENTRUM BYDLEN{
PRO SENIORY PARDUBICE", jak vyplyvd ze specifikace ucelu stanovenému v cl. Il. této smlouvy vychdzejicimu
z povahy pozemku, aby nedochdzelo k jeho poskozeni ¢i znehodnoceni. Ndjemni pozemek nesmi byt vyuZivan
k vyrobé, manipulaci a skladovdni vybusnin, prudce hoflavych materidld, jedd, drog a k dalsim cinnostem,
které ohroZuji ¢i negativné ptsobi na Zivotni prostredi (prach, ekologickd zatezZ, hluk ci exhalace, apod.)

Ndjemni smlouva je uzavirdna na dobu neurcitou s moZnosti vypovédi ve vypovédni dobé pouze za podminek
uvedenych niZe.

Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonCit vylucné z nize uvedenych divodi s vypovédni dobou
uvedenou niZe nebo pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Pronajimatel je oprdvnén ukoncit ndjemni smlouvu vypovédi's jednomésicni vypovédni dobou, jeZ pocne béZet
od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi a domdhat se predcasného vraceni predmeétu
ndjmu, pokud:

- ndjemce uZivd Ndjemni pozemek v rozporu s ndjemni smlouvou a toto své poruseni nenapravi ani do deseti
pracovnich dnt od doruceni upozornéni pronajimatele o poruseni podminek této smiouvy,

- ndjemce je o vice neZ jeden mesic v prodleni s placenim ndjemného,

- ndjemce prenechal Ndjemni pozemek do uzZivani bezplatné nebo za uhradu jiné prdvnické ci fyzické osobé
bez souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je opravnén ukoncit ndjemni smlouvu i bez uddni divodu vypovédi s jednomésicni vypoveédni dobou,
jeZ pocne béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

Ndjemce nemd ndrok na Uhradu vynaloZenych ndkladi spojenych s uZivdnim Ndjemniho pozemku ani
vynaloZenych ndkladd souvisejicich s vyddnim pfislusnych rozhodnuti pro stavbu pro pfipad, Ze nebudou tato
rozhodnuti pfislusnymi organy vyddna. Obvyklé ndklady spojené s uZivanim Ndjemniho pozemku nese
ndjemce ze svého. Ndjemce neni oprdvnén pfenechat Ndjemni pozemek do uZivani bezplatné nebo za uhradu
jiné pravnickeé Ci fyzické osobé bez souhlasu pronajimatele

Ndjemce muZe poZddat pronajimatele o vyddni souhlasu se zfizenim uZivaciho prdva k cdsti pozemku
oznaceného jako p.p.c. 4368/4 o vymére 1.550 m2 v k.u. Pardubice formou podndjemni smlouvy pro
pravnickou ¢i fyzickou osobu, a to po prokdazani, Ze osoba fejZ zfizuje uZivaci prdavo je provozovatelem zafizeni
domu pro seniory resp. domova se zvldstnim rezimem ve smyslu zdkona o socidinich sluZzbdch ¢. 108/2006 Sb.,
ktery provozuje socidini sluZby v objektu pfilehlému k pfedmétu ndjmu, a doloZeni podndjemni smlouvy, kterd
bude uzavrena za stejnych podminek, za jakych je uzaviena tato ndjemni smlouva, tj. na dobu neurcitou s 6
mésicni vypovédni dobou, za ndjemné maximdiné do vyse 35,- K&/m2 /rok + DPH v pfipadé, Ze pozemek bude
spadat do reZimu podléhajicimu DPH.

Pronajimatel udéli souhlas do 10 dnii ode dne pfedloZeni vyse uvedenych listin ndjemcem.

Za Skody zpiisobené na Najemnim pozemku zodpovidd ndfemce.

Jakékoli zmény ucelu uZivdni na Ndjemnim pozemku neZ je specifikovdno vyse, stavebni dpravy, umisténi
reklamy ¢i informaéniho zarizeni, terénni upravy Ndjemniho pozemku lze provddét pouze na zdkladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucdsti bude i ujedndni smiluvnich stran o tom, zda
maji byt dpravy k datu ukonceni ndjmu odstranény ¢i ujedndni o vzdjemném vyrovndni z diivodu zhodnoceni
Ndjemniho pozemku. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak ndjemce tpravy provddi na sviij ndklad.
Bez pisemného predchoziho souhlasu neni ndjemce oprdvnén zmény na Ndjemnim pozemku provést a nemad
ndrok na vyrovndni pripadného zhodnoceni Najemniho pozemku. Tato smlouva souhlas viastnika Ndjemniho
pozemku nenahrazuje.

Za organizaci a zajiSténi poZdrni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prdci, ochrany Zivotniho prostredi
a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovidd na Ndjemnim pozemku ndjemce. Pronajimatel je oprdvnén
dodrZovdni prdvnich predpisti kontrolovat.
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Ndjemce je povinen pod sankci smluvni pokuty ve vysi 100.000,- Kc se zdrzet vseho, ¢imZ by zplsoboval imise
ve smyslu ustanoveni § 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik v platném znéni, pokud ndjemce takové
zdvadné chovdni nenapravil ani do péti pracovnich dni od upozornéni pronajimatele. Toto ujedndni pak nema
vliv na nérok pronajimatele na néhradu sSkody.

Predmét najmu bude po ukonceni ndjmu vrdcen pronajimateli v terminu ureném pronajimatelem a dle
rozhodnuti pronajimatele (i) ve stavu, v jakém jej ndjemce prevzal, tj. vyklizeny a prost vsech prdvnich i
faktickych vad nebo (ii) ve stavu vCetné stavebnich dprav, které ndjemce na Ndjemnim pozemku proved!
v souladu s touto smlouvou. O vrdceni pozemku bude s ndjemcem sepsan protokol o fyzickém predani.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni ngjemni smlouvy ve smyslu ustanoveni
§ 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik v platném znéni, a ujedndvaji si, Ze ndjem bez ohledu na
aktivitu pronajimatele konci ke dni uplynuti vypovédni doby nebo k dohodnutému datu. Toto ujedndni je
zdroveri sdélenim ve smyslu ustanoveni odstavce druhého citovaného ustanoveni obCanského zdkoniku, tj.
dalsi uZzivani Ndjemniho pozemku ndjemcem nebude pokidddno za opétovné uzavreni ndjemni smlouvy.
Neuhradi-li ndjemce splatné ndjemné radné a vcas, prislusi pronajimateli zakonny tGrok z prodleni ve vysi
stanovené pravnim predpisem.

Nepreda-li najemce pti skonceni najmu Ndjemni pozemek fadné vyklizeny a vcas, resp. uvedeny do pivodniho
stavu Ci stavu urceném pronajimatelem, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za
dobu prodleni smiuvni pokutu ve vysi 10% meési¢niho ndjemného za kazdy zapocaty den prodleni. Pravo na
ndhradu skody timto ujedndnim neni dotceno.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemni smlouvy neprevede Ndjemni pozemek bez souhlasu
ndjemce na jiného vlastnika.

Nevyzve-li budouci ndgjemce budouciho pronajimatele k uzavieni smlouvy v¢as, povinnost uzavfit budouci
smlouvu zanika. Nicméné s ohledem na faktické uZivani Najemniho pozemku v ramci arealu ,,CENTRUM
BYDLEN{ PRO SENIORY PARDUBICE“ budou budoucimu najemci Gétovany naklady za bezesmluvni uZivani
predmétného pozemku, které budou splatné nejpozdéji do 14 dni po obdrieni vyzvy k dhradé budoucim
pronajimatelem.

.
Smluvni strany se dohodly, Ze budouci pronajimatel bezodkiadné po uzavreni této smlouvy odedle smlouvu
k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy bude
budouci pronajimatel bezodkladné budouciho najemce informovat.
Budouci najemce poskytuje souhlas se zpracovanim svych osobnich udaji uvedenych ve smlouvé,
pfi poskytovani informace budoucim pronajimatelem ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
ptistupu k informacim, v platném znéni. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.
Budouci najemce souhlasi se zpracovanim svych ve smlouvé uvedenych osobnich udajd konkrétné s jejich
zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tGéinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) budoucim pronajimatelem.
Souhlas udéluje budouci ndjemce na dobu neurcitou. Osobni Gidaje poskytuje dobrovolné.
Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 zakona ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik).
Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od jejiho uzavieni, je
nasledujicim dnem zrusena od pocatku s ucinky pfipadného bezdtvodného obohaceni.

V.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem, ktery je uveden jako den podpisu té smluvni strany, ktera smlouvu
podepise jako posledni. U&innosti smlouva nabyva dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv vedeného
Ministerstvem vnitra CR, nejdfive viak den po nabyti G¢innosti dohody o ukonéeni smlouvy o budouci
najemni smiouvé ¢. BNS_1631/MO2, ktera je podepisovana sou¢asné s touto smlouvou, a to mezi budoucim
pronajimatelem a spole¢nosti EBM Partner a.s., se sidlem v Praze 5 - Smichov, Na Valentince 3336/4, PSC:
150 00, 1CO: 241 84 497.
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Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni. Ukdze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nema tato
skutecnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v budoucnu zfizeny ndjem nebude navrien k zapisu do katastru nemovitosti
ve smyslu ustanoveni § 2203 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni za pouziti ustanoveni
§ 11 odst. 1 pism. q) zakona ¢. 256/2013 Sh., katastralni zakon v platném znéni.

Tuto smlouvu lze ménit pouze po dohodé obou smluvnich stran a pouze formou pisemnych dodatkd. Jinou
formou, nezli pisemnou, tuto smlouvu ménit nelze.

Smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich, z nichi dvé obdrZi budouci najemce a tfi si ponecha budouci
pronajimatel.

Obé strany této smlouvy prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile
a na dlkaz souhlasu s jejim obsahem pFipojuji své podpisy.

Pfiloha: Snimek katastralni mapy se zdkresem rozsahu budouciho najmu

Schvalovaci doloZka dle ust. § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaleno: RmP dne 10. 6. 2019 usnesenim €. R/......Zé/2019 bod V
Vyvéseno dne: 22.5.2019

Svéseno dne: 7.6.2019

17 -06- 2000 12 -06- 2019
V Pardubicich ......ccccevmmmeereennenens V Praze .....cceeceercencsnncenes
statutarni mésto Pardubice Centrum bydle}\i pro seniory Pardubice, s.r.o.
Ing. Miroslav Macela
vedouci oddéleni predseda predstavenstva
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