Smlouva o najmu nebytovych prostor

NiZe uvedeného dne, mé&sice a roku

Filosoficky ustav AV CR, v. v. i, se sidlem v Praze 1, Staré Mésto, Jilska 1,
IC: 67985955
zastoupeny PhDr. Pavlem Baranem, CSc., feditelem

a

Sociologicky vistav AV CR, v. v. i, se sidlem v Praze 1, Staré Mé&sto, Jilskd 1,
1C: 68378025
zastoupeny PhDr. Marii Cermékovou, Feditelkou

a

Ustav déjin uméni AV CR, v. v. i., se sidlem v Praze 1, Staré Mésto, Husova 4,
IC: 68378033
zastoupeny prof. PhDr. Lubomirem Konenym, feditelem

na stran¢ jedné

(dale jen pronajimatel)
a

Masarykova &eska sociologick4 spolednost, ob&anské sdruZeni
se sidlem Husova 4, Praha 1

IC: 16190556

zastoupeny doc. Milanem Tugkem, CSc., ptedsedou

(déle jen n4jemce)

uzavteli v souladu s ustanovenim zékona &.116/1990 Sb. o néjmu a podngjmu

nebytovych prostor tuto ndjemni smlouvu.

Dne 20.12.2005 uzavtel tehdej$i sprivce predmétu ndjmu (Filozoficky ustav AV CR) a
néjemce smlouvu o pron4jmu nebytovych prostor, ktera se na zakladé dohody smluvnich stran

s i¢innosti od 1.7.2008 nahrazuje novym zn&nim takto:

Preambule

V souladu s § 19 odst. 1 pism. b) zékona &. 341/2005 Sb. ud¢lila Dozor¢i rada Filosofického
astavu AV CR, v. v. i., pfedchozi souhlas k uzavieni této smlouvy dne 26.5.2008, Dozoréi
rada Sociologického tstav AV CR, v. v. i,, dne 4.6.2008 a Dozor¢i rada Ustavu d&jin umént

AV CR, v. v. i., dne 22.5.2008.
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Clének 1.
Piredmét najmu
Pronajimatelé jsou vyluénymi vlastniky mimo jiné domu &.p. 352, Husova 4, Praha na

pozemku st.p.&. 380/1 pfenechdva najemei do dodasného uZivani niZe uvedene nebytové
prostory v nemovitosti za podminek vymezenych v této ndjemni smlouve.

Specifikace pronajatych prostor:

(a) mistnost &. 201 o uZitné ploSe 16,7 m?, nachazejici se ve tfetim nadzemim podlaZi.

Clanek 2.
Ulel ndjmu

Pronajimatel pfenechavé nijemci do najmu ,pfedmét ndjmu” dle této smlouvy za
tdelem jeho uZivani k b&Zné kancelaiské Einnosti.

Néjemce prebird nebytové prostory specifikované v &l. L bod (a) této smlouvy ve stavu
zpusobilém k smluvenému uZivani.

Clének 3.

Priva a povinnosti nijemce

Néjemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni lpravy pfedmétu najmu jen na
zékladg predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ke zménu tdelu ndjmu je ndjemce povinen obdrZet pfedem pisemny souhlas
pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit nad ramec sjednaného néjemného naklady spojené se
sluzbami poskytovanymi v souvislosti s najmem formou zalohovych splatek, splatnych
dle splatkového kalendafe uvedeného v €l. 5.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoZnit provedeni tdchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
odpovidd pronajimateli za $kodu, kterd jeho zavinénim nebo opomenutim na
pronajatych nebytovych prostordch vznikne. Pokud se tak stane, zavazuje se uvést véci
v piedesly stav a pokud to nebude moZné nahradit $kodu v penézich.

V ptipads, kdy najemce provede jakékoliv zmény na pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uvést pronajimane prostory do pivodniho
stavu na své naklady. Pokud tak nijemce neudini ani na vyzvu pronajimatele, je
opravnén tak uginit pronajimatel na néklady néjemce.

Néjemee je povinen uZivat pronajimané prostory v souladu s touto smlouvou.

Po skondeni nijemniho vztahu pfed4 nijemce pronajimateli pronajimané prostory ve
stavu, vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pro pfipad, Ze by
néjemce nevyklidil nebytové prostory ke dni ukon&eni ndjemni smlouvy:

(a) sjednavaji Gdastnici této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500,- K&, kterou je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli za kaZdy den prodleni s pfedanim a
vyklizenim nebytovych prostor,
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(b) najemce podpisem této smlouvy zérovedl pronajimatele zplnomociiuje k otevieni
nebytovych prostor za piitomnosti dvou svédkii, provedeni pfesného soupisu véei
zde umisténych a vyklizeni téchto véci a jejich uskladnéni na ndklady najemce.

Clanek 4.

Préiva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat ,,piedmet najmu ve stavu zplisobilém k jeho uzivani
a na sviij Gdet hradit veskeré ndklady spojené s provadénim drobnych oprav a béznou
Gdrzbu. Pro udely této smlouvy se za b&Znou udrzbu ,predmdtu najmu‘ rozumi takova
tdrsba, ktera splituje analogicky podminky stanovené naiizenim vlady &. 258/95 Sb.,
drobnou opravou se rozumi odstranéni takové vady na predmétu najmu, kterd nebrani
v f4dném uZivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zjistény pfeplatek na nakladech spojenych s uZivanim
pfedmétu ngjmu vymezenych v &l L této smlouvy, vratit po vyadtovani na Wcet
najemce.

Pronajimatel je opravnén zménit vysi zélohovych plateb v zavislosti na zm&ndch cen
viech poskytovanych sluZeb. Takovéto zmcna bude realizovéna poéinaje prvnim dnem
mésice nasledujiciho po zméné cenovych piedpist na zékladé pisemného ozndmeni
ndjemci. Za pisemné oznameni néjemci se povazuje vyvédeni informace v nemovitosti,
odeslani informace na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy, odeslani informace
faxem ¢&i elektronickou postou.

Clének 5.
Najemné

Roéni najemné za prondjem nebytovych prostor specifikovanych v &l. 1. této smlouvy
&ini 14.400,- K&. Pronajimatel k najemnému netctuje DPH.

Najemné je splatné étvrtletné na zéklade faktur vystavenych pronajimatelem vzdy pro
kazdé kalendafni Stvrtleti Gidinnosti smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ke konci kalendainiho roku upravit vy$i nijemného o miru
inflace stanovenou Ceskym statistickym Gfadem. Takova tuprava najemné¢ho bude
najemci sdélena pisemné pronajimatelem.

Vedle nagjemného se najemce zavazuje hradit pronajimateli poplatky za sluZzby spojené
s uzivanim predmétu najmu. Sluzby budou hrazeny pomé&mé podle rozlohy uZivané
plochy k celkové uZitné plose nemovitosti. Slu¥bami spojenymi s uzivanim pfedmétu
najmu se rozumi:

(a) elektricka energie;

(b) vytapé&ni uZivanych ploch;

(c) voda aodpad,

(d) odvoz odpadkd;

(e) 1klid spolednych &asti objektu;

(f) osvétleni spolenych prostor objektu;

(g) provoz a GdrZba vytahu.
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Néklady za sluZby spojené suZivanim piedmétu najmu ubradi nijemce na zaklad®
datiového dokladu. Pronajimatel je povinen na vyZadéni prokazat zplsob vypoctu
takovych nakladu.

VyGétovéni provede pronajimatel podle tpravy dané pravnimi predpisy (teplo) pfipadné
v pomé&mé vy§ podle plochy uZivané nijemcem k celkové uZivané plo3e, v pfipade
sluzeb s me&fenym odbérem pro nijemce na zéklad® skutetného stavu odbéru. Podrobny
rozpis je uveden v ptloze ktéto ndjemni smlouvd. Vyltovéni sluzeb doruci
pronajimatel najemci v pisemné podob& do 15 dnti od konce kalendainiho mésice, ve
kterém bylo pronajimateli dorudeno vyudtovani od dodavatele sluzby.

V piipadé prodleni najemce s jakoukoliv platbou je pronajimatel oprdvnén udtovat
smluvni Grok z prodleni ve vy$i 0,5 % z dluZné &astky denne.

Clanek 6.

PFistup do piedmétu ndjmu

Pronajimatel je opravnn poZadovat pfistup do pfedmétu nijmu za u¢elem kontroly,
zda n&jemce uZiva pfedmétu najmu Fadnym zplisobem podle této smlouvy a ndjemce je
povinen v dohodnutych terminech pronajimateli do pfedmétu najmu piistup umoznit,

Clének 7.
Ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

KaZd4 strana je opravnéna vypovédét tuto smlouvu. Vypovédni doba &ini 3 msice a
po&ina bézet prvniho dne mésice po mésici, kdy byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni
strané.

V piipadé zévaZného poruSeni této smlouvy je pronajimatel opravnén vypoveédét tuto
smlouvu s u&innost{ dorudenim najemci. Za z&vazné poruseni je povaZovano:

(a) prodleni najemce sUhradou n4jmu nebo zaloh/plateb za/ na sluZby spojen¢
s u#ivanim pfedmétu najmu del’i nez 30 dnill,

(b) provadéni jakychkoliv stavebnich uprav na predmétu najmu néjemcem bez
souhlasu pronajimatele;

(¢) uZivéni pfedmétu nijmu n4jemce za jinym tfelem, neZ jaky je sjednén v této
smlouve.

Po skondeni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Utastnici se dohodli, e pokud bude nijemce pfes pisemné upozornéni 15 dnd v
prodleni s placenim nijemného nebo uhrady za sluzby, zanikd tato ndjemni smlouva
dohodou tdastnikd 14 dni po dorudeni takového upozornéni pronajimatelem najemci.
Do tf dnti po tomto datu je nijemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli.



7.6 K zéaniku nijemni smlouvy ve smyslu pfedchoziho odstavce nedojde, pokud najemce
prokéaze, Ze zaplatil nijemné véas a sméroval ho spravnd na udet pronajimatele, ale
¢astka byla bez jeho zavinéni pfipsana jinému pifjemei.

Clének 8.
Zavéredni ustanoveni
8.1 Strany si sjedndvaji, Ze postovni zésilka je dorudena jejim pfevzetim druhou smluvni
stranou, Pro p¥ipad, kdy by postovni zésilka nebyla pfevzata adresitem, sjednavaji si

smluvni strany, %e takovd po$tovni zésilka je dorudena dnem, kdy se zasilka vratila
odesilateli jako nedoru®end nebo dnem, kdy adresat odmitl jeji pfevzeti.

8.2 Smlouva byla vypracovdna v péti stejnopisech znichZ pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni, ndjemce jedno a zbyvajici vyhotoveni obdrzi Akademick4 rada AV CR.

8.3 Jakékoliv zmény & dopliiky této smlouvy lze provadét jen po vzajemné dohod& obou
smluvnich stran, a to vyjadfené pouze v pisemné forme.

Ptiloha €. 1 — Zptisob rozuctovani nakladd

le: 2| o ZaNédjemee:

V Praze dne

Filosoficky ustav AV EHT-{T;“:I

{Sociologicky ustav AV CR, v.v.i.

Masarykova Gosk4 soclologick4
spoleénost
110 00 Praha 1, Husova u.4
teli/tax: 22 22 08 31

V Praze dne

s i - /;'
Za Akademickou radu AV CR: g | s’

¢len Akademické rady AV CR




Priloha €. 1 - Zpusob rozuctovani nakladi

Typ nakladi

Zpusob rozaétovani

najemnici

teplo - naklady na vytapéni

dle vyhlasky 372/2001 Sb.

teplo - naklady na ohrev teplé uZitkové vody

dle vyhlasky 372/2001 Sh.

elekiricka energie

podruzné elekiroméry / dle m2 podlahové plochy

voda

podruzné vodomeéry / dle primérného prepotteného poétu pracovniki

fUklid viu€éné uZivanych prostor

zajistuji a hradi individuélné

j(klid spoleénych prostor

dle uZivanych m2 podlahové plochy

ostraha

dle uzivanych m2 podlahové plochy

drobné opravy a Gdrzba vylu&ng uZivanych-prester

zajistuji a hradi individuainé dle smlouvy

udrzba telefonni Gstfedny

dle pottu uzivanych linek

odvoz odpadu

dle primérného pfepodteného pottu pracovnikil

sprava arealu

revize soucasti a zarizeni objektu, opravy plynouci

vydani spojené s tdrzbou spoleénych prostor

z téchto revizi, na vétsi-opravy objekiu a na drobné

Pozn:

Prim&my pfepolteny podet pracovniki bude aktualizovan jednou ro¢né k datu 30.9.
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