Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani

(dle zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpis)

Mésto Kopfivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163, PSC 742 21

zastoupene Ing. Kamilem Zakem, vedoucim Odboru majetku mésta,

IC: 00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Kopfivnice, €.U.: 30015-1767241349/0800
Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstfiku

(dale jen pronajimatel)

a

Adam Dluhy se sidlem v Kopfivnici, Osvoboditel 1202/16, PSC 742 21

IC 06346812, DIC CZ9006155642

Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstfiku
(dale jen najemce)

uzavreli tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani:

I
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfiCemz ucelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik /§ 2302 a
nasl./

Il.
Predmét najmu
Pronajimatel je vylu€nym vilastnikem pozemku p. €. st. 226 v k. U. a obci Mnisi, jehoz soucasti
je objekt ob&anské vybavenosti €. p. 175. Uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji€in na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni uzemi Kopfivnice, obec Kopfivnice.
Pronajimatel pfenechava najemci do doasného uzivani nebytové prostory, a to 3 mistnosti
umisténé v I. NP o celkové vyméie 81,13 m? a sklepu umisténého v |. PP o celkové vyméie
19,37 m?2. Uvedené nebytové prostory se nachazi v objektu ¢&. p. 175, Mni§i. Mimo uvedené
prostory je najemce opravnén uzivat spoleéné prostory chodeb a socialniho zafizeni v I. NP
objektu €.p. 175 a venkovni terasu, ktera je pfistupna z restaurace.
. Z&mér mésta pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského uiadu
v Kopfivnici od 02.05.2019 do 20.05.2019.
O najmu nebytovych prostor rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 14. schuzi, konané dne
04.06.2019 usnesenim Cislo 455-2.
Najemce prohlasuje, Zze je mu stav touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor dobfe
znam.

ll.

Ucéel najmu
Najemce je opravnén shora uvedené nebytové prostory uzivat za uCelem provozovani
hostinské Cinnosti.
Pronajimatel prohlaSuje, ze touto smlouvou pronajimané nebytové prostory jsou dle svého
stavebné-technického ureni vhodné pro sjednany ucel ngjmu.
Kjinému ucelu uzivani je najemce povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpedit zménu uZzivani pfedmétného nebytového
prostoru u pfislusnych organu statni spravy.

Smlouva o najmu nebytovych prostor (555485,666485) 1/6



IV.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmétné prostory do podnajmu dal8im osobam.

V.
Doba najmu
1. Najem se uzavira na dobu neuréitou s u€innosti od 15.6.2019 s tfimési€ni vypovédni
dobou.

VI.
Jistota

1. Najemce pred uzavienim této smlouvy slozil na ucet pronajimatele
€.0.: 6015-1767241349/0800 jistotu ve vySi trojnasobku mésicniho najemného, {;.
18.501,49 KC s variabilnim symbolem 333485. Jistota slouzi k zajisténi najemného, véetné
uroku z prodleni a k zajisténi jinych zavazk( vzniklych v souvislosti s nagjmem nebo jeho
ukonéenim (napf. nahrada sSkody, bezdlvodné obohaceni v pfipadé nevyklizeni nebytového
prostoru po ukonCeni najmu apod.) bez ohledu na to, zda jsou tyto naroky pfiznany
vykonatelnym rozhodnutim nebo najemcem pisemné& uznany. Na uhradu uvedenych splatnych
pohledavek je pronajimatel opravnén pouZzit prostfedky jistoty. Pokud na uhradu splatné
pohledavky pronajimatel pouZije prostfedky jistoty, bude pohledavka &i jeji East povaZzovana za
uhrazenou v posledni den lhaty, kterou pronajimatel uvede v upomince jako dodate¢nou Ihutu
pro plnéni splatné pohledavky. Pouzit prostfedky jistoty na uhradu splatné pohledavky je
opravnénim nikoliv povinnosti pronajimatele.

2. Najemce je povinen doplnit jistotu na plvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky
opravnéné cCerpal, a to do jednoho mésice ode dne doru€eni oznameni pronajimatele o
Cerpani jistoty. V pfipadé, ze tak najemce neudini, bude poruseni této povinnosti divodem k
vypovédi z ngjmu.

3. Za oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty se povazuje i pisemna upominka, ve které
pronajimatel uvede, Ze pouZije k uhradé dluhu prostfedky jistoty, pokud tak neucini najemce
v dodate¢né Ihté, za predpokladu, Ze najemce na zakladé takové upominky dluh neuhradi
sam.

4. Po skon€eni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci jistotu,
pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy najemce
nebytovy prostor vyklidil a pfedal pronajimateli. Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti ve vySi 0,01% roCné. V pfipadé, Zze vySe takto vypocéteného uroku nepfesahne
hodnotu 50,00 K&, nebude najemci vyplacen.

VII.
Najemné, splatnost

1. Mésto Kopfivnice timto prohladuje, Zze se v souladu se zakonem Cislo 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, stalo s u€innosti od 1. 8. 2004 platcem dané z pfidané
hodnoty s pfidélenym darovym identifikacnim Cislem CZ00298077.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor vymezenych ve
smlouvé najemné takto: za uzivani nebytovych prostor umisténych v I. NP o celkové vymére
81,13 m? najemné v sazbé 730,00 Ké/m?/rok, tedy 59224,90 Ké ro¢né, a sklepu umisténého
vl. PP o celkové vyméie 19,37 m? ndjemné v sazbé 100,00 Ké/m?/rok, tedy 1937,00 K¢
rocné.

3. Roc¢ni nadjemné v celkové vysi 61161,90 K¢ je rozdéleno do mésiCnich splatek ve vysi 5096,83
K¢ a je splatné na zakladé Splatkového kalendare (dafiového dokladu), uvedeného v pfiloze
této smlouvy, a to na Udet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Kopfivnice, €. u. 30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 555485.
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Splatkovy kalendaF (darfiovy doklad) bude mit nalezitosti dle zakona 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

4. Splatkové kalendarfe uvedené v pfiloze této smlouvy jsou vystaveny na ucetni obdobi 6/2019-
1/2020. Pronajimatel se zavazuje prokazatelné predat najemci vzdy nejpozdéji do 15. 2.
nasledujiciho roku Splatkovy kalendar na dalSi ucetni obdobi.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdoroCné zvySovat cenu najmu v zavislosti na
mozném pohybu cen souvisejici s mirou inflace. Pfipadna zména vy$e najemného
v navaznosti na miru inflace se upravi tak, Ze najemné bude zvySeno o procenta oficialné
stanovené vys$e inflace v ramci CR, uvefejnéné Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok.
Zakladem pro prvé zvyseni najemného bude najemné uvedené v ¢lanku VII., odstavci 3. této
smlouvy, pro daldi zvySeni pak bude zakladem ngjemné za pfedchozi kalendéfm’ rok. Na
zvysené najemné ma pronajimatel narok vZzdy od mésice nasledujiciho po zvefejnéni vyse
inflace Ceskym statistickym Ufadem a doruéenim nového splatkového kalendare. Inflaéni
koeficient bude poprvé zapocCitdn vroce nasledujicim po roce, vnémzZ doslo k u€innosti
smlouvy.

6. Platba najemného je povazovana za uskute¢nénou vc€as, pokud je pfislusna ¢astka pfipsana
na ucet pronajimatele.

7. Pro pfipad prodleni s platbou najemného ¢&i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se
postupuje dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013, kterym se ur€uje vySe uroku
z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky podle obcanského zakoniku,
v platném znéni (vladni nafizeni k § 1970 zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni).

VIIL.
Uhrady za sluzby, splatnost

1. Najemce se zavazuje pronajimateli hradit uhradu za sluzbu spojenou s uzivanim nebytového
prostoru, tj. Uhradu za vodné.

Vodné bude uctovano jednou ro¢né v cenach dodavatele a v mnozstvi zjisténém na zakladé
odectl z podruznych méfidel, a to pro restauraci ve vysi 100% a za uzivani socialniho zafizeni
ve vySi 50% naméfené spotieby.

2. Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim touto smlouvou pronajimanych prostor si zajidtuje
najemce sam na vlastni naklady. V této souvislosti je najemce povinen si zajistit samostatné
smluvni vztahy s dodavateli téchto sluzeb. (zejména dodavku elektrické energie, plynu, odvoz
odpadu apod.)

3. Pronajimatel, zastoupeny Odborem majetku mésta povéfi pracovnika, ktery bude provadét
odecCet stavu méfidla energie. Jednotlivé odecty budou k nahlédnuti na Odboru majetku mésta.

IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje platit pojiSténi objektu uvedeného v ¢lanku Il., odstavci 1. této
smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje fadné poskytovat sluzbu spojenou s uzivanim nebytového prostoru
uvedenou v ¢lanku VIII. této smlouvy.

3. Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech ngjemce umisténych v predmétu ngjmu.

4. Pronajimatel je opravnén provadét pravidelné kontroly zafizeni tvoficich sou€ast nemovitosti
uvedené v ¢lanku Il., odstavci 1. této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s uhradami touto
smlouvou sjednanych plateb a poskytnuté pInéni nebude stacit na splnéni vSech zavazkd,
bude poskytnutym pInénim spinén zavazek nejdfiv splatny, a to nejdfive jeho jistina v pofadi
(najemné a dale zalohy na sluzby) a nasledné poplatky (uroky z prodleni, smluvni pokuty,
naklady na vymahani pohledavky...).
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X.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k uCelu dohodnutému v €lanku Ill. této
smlouvy.

2.  Najemce se zavazuje hradit naklady na vSechny opravy a udrzbu v pronajatych nebytovych
prostorach, véetné nakladd na vyménu pfedméti vnitiniho vybaveni a nakladd spojenych
s jejich dovozem, odvozem a instalaci. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé zaniku najmu se
pfedméty v nebytovém prostoru zabudované stavaji trvalou soucasti nebytového prostoru
bez nahrady ze strany pronajimatele a najemce je nemUlze odebrat.

3. Najemce je odpovédny za provadéni bézné udrzby pristupového chodniku ke vchodu do
touto smlouvou pronajatych prostor, v€etné zabezpecCeni schidnosti v zimnim obdobi.
Najemce je povinen zaijistit Uklid prostor chodeb a socialniho zafizeni vI. NP spole¢né
uzivanych s Osvétovou besedou Mnisi a odklizeni snéhu u hlavniho vstupu do budovy €.p.
175 v Cetnosti dohodnuté s Osvétovou besedou Mnisi.

4. Najemce nemUze v pronajatych prostorach provadét zmény bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud pozdéji nebude dohodnuto jinak, najemce nema pravo na
uhradu nakladl spojenych se stavebnimi Upravami nebo zménami pronajatého nebytového
prostoru a po ukonéeni najemniho vztahu neni najemce opravnén pozadovat protihodnotu
toho, o co se pfipadnymi stavebnimi upravami nebo zménami pronajatého nebytového
prostoru, zvySila jeho hodnota.

5.  Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, vnémz se nachazi touto smlouvou
pronajimané nebytové prostory. Jakékoliv zasahovani do ostatnich najemnich, uzivacich
nebo vlastnickych prav jinych subjektl, které objekt uzivaji, je nepfipustné.

6. Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které jsou soucasti
nebo pfislusenstvim touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor, vyjma bézného
opotfebeni.

7. Najemce je osobou odpovédnou za mozny provoz elektrickych zafizeni a za plnéni
povinnosti na useku pozZarni ochrany v pronajatych prostorach.

8. Najemce odpovida za dodrzovani veSkerych obecné zavaznych predpisu vztahujicich se
k ¢innosti, ktera je ucelem najmu, zejména predpisu z oblasti bezpecnosti prace, hygieny a
protipozarni ochrany. Najemce je odpovédny za provoz jim uzivanych a instalovanych
elektrospotiebi€l. Najemce zajisti na svlj naklad provadéni pravidelnych periodickych revizi
elektrickych zafizeni nachazejicich se vtouto smlouvou pronajimanych nebytovych
prostorach v souladu s platnymi predpisy a CSN. Najemce je povinen na vyzadani predlozit
pronajimateli zapisy o provedenych revizich (revizni zpravy).

9. Najemce se zavazuje, Zze nebude pozemek pfilehly k budové &. p. 175 a spole¢né prostory
znecistovat nebo zaplfiovat materialy nebo pfedméty.

10. Najemce je povinen si zajistit na své naklady prokazatelny odvoz odpadu.

11. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu uzivani touto smlouvou pronajimanych
nebytovych prostor a umoznit mu pfistup do téchto prostor za ucelem provedeni kontroly
nebytového prostoru, ode¢td podruznych méfidel,revizi a to po pfedchozi domluvé.

12. Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu identifikaCnich udaju — napf.
zména adresy, zménu korespondencni adresy, zménu Cisla uctu, datum registrace k DPH, i
zruSeni registrace k DPH apod.

13. Zvonkovou Ci jinou signalizaci a zabezpeCovaci zafizeni si najemce instaluje a hradi na své
naklady.

14. Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem umistit na vstupy do objektu &. p. 175
vhodné oznaceni.

XI.
Skoné€eni najmu

1. Pronajimatel i ngjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi i bez udani
ddvodu. Tim neni dot€eno ustanoveni odst. 3 tohoto ¢lanku.

Smlouva o najmu nebytovych prostor (555485,666485) 4/6



Vypovédni doba s vyjimkou pfipadu uvedeného niZe v odst. 3 je tfi mésice a pocina bézet od
prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

V pfipadé, ze pronajimatel v pisemné vypovédi uvede jako duvod bud prodleni najemce o vice
nez jeden mésic s placenim najemného nebo uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s ngjmem, nebo uUpadek najemce podle insolvenéniho zakona, Cini vypovédni doba jeden
mésic a poc¢ina bézet od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Po skon&eni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Nebytovy prostor bude pfedan najemcem vyklizeny a vymalovany.

Pronajaté prostory budou pfedany pronajimateli nejpozdéji posledni pracovni den najmu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pro pfipad prodleni s pfedanim nebytového
prostoru pronajimateli se sjednava smluvni pokuta ve vysi 300 KE za kazdy zapocCaty den
prodleni.

O pfedani a pfevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i najemce povinni sepsat protokol.
Smluvni strany vyslovné vyluéuji vyuZziti ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku, tzn., Ze
najemce pfi ukon€eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele nema narok na nahradu za
vyhodu pronajimatele €i nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny
vybudované najemcem

XIl.
Ostatni ujednani

Pisemnosti se povazuji za doru€ené i v pfipadé, Ze kterakoli ze smluvnich stran jeji doruceni
odmitne ¢i jinak znemozni.

Vystavi-li néktera smluvni strana druhé smluvni strané potvrzeni o splnéni dluhu splatného
podle této smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o spinéni dluhu, ktery je v potvrzeni
vyslovné uveden. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o splnéni dluhu
splatného pozdéji automaticky nedoklada, Ze byl spinén i dluh splatny dfive nebo zZe bylo
vyrovnano takeé prislusenstvi dluhu.

Pronajimatel zvefejni smlouvu v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, ze udaje ve smlouvé
uvedené budou zvefejnény dle zakona &. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Veskeré zmény této ngjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

Ve vécech smluvnich jedna za pronajimatele Dana MasSova, tel. 556 879 694, 734 878 470,
e-mail: dana.masova@koprivnice.cz. Ve vécech smluvnich jedna za najemce Adam Dluhy,

tel. 774 242 009, e-mail: a.dluhy@seznam.cz

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se
fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dal§imi obecné pravnimi
predpisy, které se vztahuji na pfedmétny najem.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani je vyhotovena ve 4 vytiscich
s platnosti originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu prfecetly, Ze smlouva byla podepsana dobrovolné a ze
s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Pfilohy: 1. Situaéni planek nebytovych prostor
2. Splatkovy kalendar na obdobi 6/2019-1/2020
Kopfivnice Kopfivnice
Ing Kam|| Zak .................. Adam DIuhy .....................
za pronajimatele Za najemce
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Priloha €. 1 — Situacni planek nebytovych prostor

Lo

i

T
— wirk Hanie
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