DODATEK č. 2
Pachtovní smlouvy ze dne 1. 7. 2017
Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli 

Statutární město Karlovy Vary, IČO: 002 54 657
se sídlem Moskevská 2035/21, 360 01 Karlovy Vary,  
zastoupeno Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou MBA, primátorkou města

na straně jedné (dále jen „Propachtovatel“) 

a 

Fořt & synové krematorium - pohřební služba s.r.o., IČO: 252 21 850,
se sídlem Buchenwaldská 151/15, Rybáře, 360 10 Karlovy Vary
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, sp. zn. C 9890, 
zastoupena Irenou Fořtovou, jednatelkou společnosti
na straně druhé (dále jen „Pachtýř“) 

VZHLEDEM K TOMU, ŽE:

(A) Pachtýř a Propachtovatel uzavřeli dne 1. 7. 2017 Smlouvu o pachtu (dále jen „Smlouva o pachtu“), jejímž předmětem je propachtování souboru nemovitého a movitého majetku , který slouží k účelu provozovaní krematoria „Krematorium Karlovy Vary“, které je umístěno na pozemku parc. č. 855 o výměře 1496 m2 jehož součástí je stavba č.p. 567 – objekt k bydlení a pozemku parc.č. 854 o výměře 1135 m2, jehož součástí je stavba č.p. 151 – objekt k bydlení, vše v katastrálním území Rybáře, obec Karlovy Vary, zapsáno na LV č. 1 (dále jen „Předmět pachtu“); a
(B) Pachtýř v souladu s ujednáním Pachtovní smlouvy uhradil po jejím uzavření pachtovné za období od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2018 ve výši 2.350.000,- Kč; a
(C) V průběhu trvání pachtu dle Smlouvy o pachtu, a to konkrétně dne 30. 8. 2017 došlo k havárii zařízení tvořícího Předmět pachtu, a sice kremační pece C-411, která byla téhož dne vyřazena z provozu a tato událost byla oznámena Propachtovateli, když ve vztahu k Předmětu pachtu je kremační pec, resp. možnost zajišťování kremace hlavním předmětem činnosti Pachtýře, který v Předmětu pachtu, coby jediném kremačním zařízení v rámci celého Karlovarského kraje, zajišťoval kremační služby, čímž přišel o podstatnou část svých příjmů z Předmětu pachtu; a
(D) S ohledem skutečnosti popsané pod písm. (C) preambule Pachtýř v souladu s ust. § 2337 odst. 2  zákona č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku, v platném znění (dále jen „NOZ“), tj. z důvodu vady Předmětu pachtu, která zásadním způsobem ztěžuje, nebo znemožňuje požívání propachtované věci, požádal Propachtovatele o prominutí pachtovného v plné výši, a to do doby opravy kremační pece, přičemž dosud nárok Pachtýře uplatněný v souvislosti s vadou Předmětu pachtu nebyl vypořádán (viz níže); a
(E) v průběhu roku 2018 se se mezi Pachtýřem a Propachtovalem opakovaně uskutečnila jednání, která měla za cíl nalézt optimální řešení vzniklé situace, v jejichž průběhu byl Pachtýř informován o rozhodnutí zástupců Propachtovatele (Rady Statutárního města Karlovy Vary), že kremační pec nebude opravována a nebude ani pořizována nová, resp. o rozhodnutí Propachtovatele do budoucna již neprovozovat krematorium na území Statutárního města Karlovy Vary, přičemž Propachtovatel odmítl další alternativní návrhy řešení vzniklé situace; a 
(F) po vzájemných jednáních účastníků bylo zvoleno kompromisní řešení, kdy na základě dodatku č. 1 Pachtovní smlouvy bylo sjednáno, že Pachtýř bude nadále užívat Předmět pachtu dle Pachtovní smlouvy pouze pro zajišťování pohřebních služeb bez kremace s tím, že dojde ke změně systému výpočtu výše pachtovného (zavedení pohyblivé složky pachtovného ve prospěch Propachtovatele), když strany předpokládaly, že  Předmět pachtu bude nadále užíván i ve prospěch obyvatel jiných měst a obcí než Karlových Varů za účelem dočasného uložení těl zemřelých, a to do doby převozu ostatků do kremačního zařízení v Hrušovanech; a
(G) následně na straně Propachtovatele bylo přijato rozhodnutí, na jehož základě byla v Předmětu pachtu zahájena výstavba nové kremační pece,  jejíž dokončení je plánováno na den 18. 6. 2019; a
(H) smluvní strany mají zájem na pokračování smluvního vztahu založeného Pachtovní smlouvou před uzavřením dodatku č. 1 Pachtovní smlouvy, tj. mají zájem na tom, aby Pachtýř nadále provozoval Předmět pachtu k původně sjednanému účelu, s přihlédnutím ke specifickým požadavkům spojených s výstavbou nového kremačního zařízení; a
(I) s vědomím rozhodnutí o výstavbě nové kremační pece a nároku Pachtýře vůči Propachtovateli na slevu z pachtovného v plné výši, které bylo dle Pachtovní smlouvy hrazeno předem, nehradil Pachtýř Propachtovateli dodatkem č. 1 Pachtovní smlouvy sjednané pachtovné, a to ani fixní a ani pohyblivou složku; a
(J) vyvstala potřeba pro konkretizaci podmínek pro užívání nově opravené kremační pece, ke které se váží záruky za vady a jakost,

(K) smluvní strany se dohodly na uzavření tohoto dodatku Smlouvy o pachtu, který zohlední shora popsané skutečnosti s tím, že ve snaze zajistit přehlednost a ucelenost smluvních podmínek pachtovního vztahu dle Smlouvy o pachtu se smluvní strany dohodly na uzavření dodatku ke smlouvě s obsahem, který v plném rozsahu nahradí Smlouvu, resp. tento dodatek představuje nové úplné znění Smlouvy o pachtu a současně smluvní strany tímto dodatkem plně vypořádávají své vzájemné nároky spojené s užívání Předmětu pachtu před uzavřením tohoto dodatku Pachtovní smlouvy, když není v zájmu Propachtovatele vracet již uhrazené pachtovné Pachtýři a to s ohledem na rozpočet Propachtovatele, který s vracením pachtovného dle nároku uplatněného Pachtýřem nepočítal; 
uzavírají 

tento 

DODATEK  č. 2  

Pachtovní smlouvy ze dne 1. 7. 2018
 (dále jen „Dodatek“)

Oddíl I.

Předmět Dodatku 

1. Smluvní strany se dohodly na tom, že dnem účinnosti tohoto Dodatku se mění ustanovení čl. I. až čl. XII. Smlouvy o pachtu tak, že tato ustanovení se v plném rozsahu nahrazují ustanoveními čl. I. až čl. XII. Smlouvy o pachtu ve znění, jak je dále uvedeno. 

Oddíl II.

Úplné znění Smlouvy

Pachtovní smlouva

(dále jen „smlouva“)
	1. Předmět Smlouvy

1.1. Propachtovatel přenechává Pachtýři za úhradu Předmět Pachtu k užívání a požívání, aby jej Pachtýř pod svou obchodní firmou samostatně provozoval a řídil na vlastní náklad a nebezpečí, přičemž v rámci pachtu na Pachtýře převádí užívací a požívací práva k veškerým věcem a jiným majetkovým hodnotám tvořícím Předmět Pachtu a sloužícím k jeho provozování. 

1.2. Pachtýř tímto Předmět Pachtu bezvýhradně přejímá a zavazuje se jej užívat a požívat, tj. provozovat a řídit na vlastní náklad a nebezpečí, řádně a v souladu s touto Smlouvou a hradit Propachtovateli za užívání a požívání Předmětu Pachtu Pachtovné.

1.3. Pachtýř prohlašuje, že se před uzavřením této Smlouvy seznámil se stavem Předmět Pachtu a  jeho stav považuje za způsobilý ke sjednanému účelu. 

1.4. Pachtýř souhlasí a potvrzuje, že s výjimkou případů výslovně uvedených v této Smlouvě, přijímá od Propachtovatele Předmět Pachtu, jak stojí a leží (úhrnkem), a tudíž se pro Předmět Pachtu podle této Smlouvy plně uplatní omezení odpovědnosti Propachtovatele podle § 1918 OZ.

2. Vymezení Předmětu Pachtu

2.1. Předmět Pachtu sestává zejména z následujících položek: 

(a) Nemovitostí a příslušenství k Nemovitostem: Soubor  nemovitostí tvořící funkční celek „Krematorium Karlovy Vary“, tj. pozemku parc. č. 855 o výměře 1.496 m2 s objektem č.p. 567, Buchenwaldská 13, Karlovy Vary (krematorium) a  pozemku   parc. č.   854   o   výměře 1.135 m2    s objektem   č.p. 151, Buchenwaldská 15, Karlovy Vary, vše v k.ú. Rybáře, obec Karlovy Vary; zapsané na LV č. 1 u Katastrálního úřadu v Karlových Varech 

(b) hmotného movitého majetku dle inventarizačního soupisu, jenž je přílohou této smlouvy (Příloha č. 2); a

(c) veškerých dokumentací souvisejících s Nemovitostmi, tj. zejména stavebních dokumentací, dokumentací skutečného provedení stavby, územních rozhodnutí o ochranném pásmu, záruk, kolaudačních rozhodnutí a dalších povolení a certifikátů vztahující se k Nemovitostem. 
2.2. Smluvní strany potvrzují, že Předmět Pachtu je propachtován ve stavu, jak stojí a leží. Pro vyloučení pochybností se uvádí v této souvislosti, že Pachtýř užívá Předmět Pachtu soustavně od roku 1998 jako nájemce na základě nájemní smlouvy uzavřené s Propachtovatelem jako pronajímatelem. 
2.2.1. Pro vyloučení pochybností smluvní strany prohlašují, že kremační pec C411 nacházející se v Předmětu pachtu je ke dni účinnosti této smlouvy nová a je tuto nezbytné provozovat v souladu s Návodem na obsluhu a údržbu kremační pece C 411 , který jako Příloha č. 5 tvoří nedílnou součást této smlouvy.
3. Prohlášení a záruky Pachtýře

3.1. Pachtýř tímto prohlašuje, že je řádně založenou a existující společností podle právního řádu České republiky, a že má veškeré nezbytné pravomoci, kompetence a povolení k tomu, aby uzavřel tuto Smlouvu a splnil své závazky z ní vyplývající. 

3.2. Pachtýř tímto výslovně prohlašuje, že je právnickou osobou podnikající na základě koncesované živnosti s předmětem podnikání „provozování krematoria“ a koncesované živnosti „provozování pohřební služby“. 
3.3. Pachtýř tímto výslovně prohlašuje, že má platně a účinně sjednávané smlouvy s dodavateli služeb, které jsou spojeny s užíváním a požíváním Předmětu Pachtu. 

3.4. Pachtýř tímto prohlašuje a zaručuje Propachtovateli, že:

(a) neexistuje žádný závazek vůči jiné osobě, nárok státu, finančního úřadu nebo jiného orgánu státní správy nebo samosprávy, který by Pachtýři bránil uzavřít a plnit tuto Smlouvu;

(b) není v úpadku a není si vědom toho, že by vůči němu bylo zahájeno insolvenční, exekuční řízení nebo jiné obdobné řízení ohrožující jeho schopnost plnit závazky dle této Smlouvy, ani mu není známo, že by na něj byl podán insolvenční návrh, nebo že by pro zahájení takových řízení mohl být dán důvod;

(c) je plně způsobilý plnit závazky dle této Smlouvy v celém jejich rozsahu, přičemž zejména prohlašuje, že má dostatečné peněžní prostředky pro hrazení Pachtovného;

(d) si je plně vědom skutečnosti, že Předmět Pachtu (včetně všech jeho součástí a příslušenství) představuje věci nikoli nové, které jsou ve stavu odpovídajícím jejich stáří, způsobu užívání a obvyklému opotřebení; a

(e) podle ustanovení § 1765 odst. 2 OZ, na sebe přebírá po uzavření této Smlouvy riziko změny okolností specifikované v ustanovení § 1765 odst. 1 OZ.

4. Práva a povinnosti Smluvních stran  

4.1. Pachtýř je oprávněn užívat Předmět Pachtu k provozování pohřebních služeb a krematoria  v rozsahu živnostenských oprávnění, která Pachtýř má ke dni podpisu této Smlouvy. Přitom je povinen pečovat o Předmět Pachtu jako řádný hospodář v souladu s touto Smlouvou včetně jejích příloh, právními předpisy a dobrými mravy, užívat jej výhradně za dohodnutým účelem a chránit pietu a důstojnost lidských mrtvých těl. 

4.2. Pachtýř se v souvislosti s pachtem Předmětu Pachtu zejména zavazuje:
(a) zdržet se všeho, čím by nad míru přiměřenou poměrům obtěžoval jiného nebo čím by vážně ohrožoval výkon práv jiných osob;
(b) dbát všech platných bezpečnostních, protipožárních, hygienických, technických, ekologických, a dalších právních předpisů; a
(c) zajišťovat svým nákladem pravidelně, v souladu a za podmínek stanovených obecně závaznými právními předpisy příslušné revize zařízení používaných Pachtýřem při užívání a požívání Předmětu Pachtu, jakož i platnost a účinnost všech povolení, stanovisek, vyjádření či jiných právních aktů souvisejících s užíváním a požíváním Předmětu Pachtu.

4.3. Pachtýř je při používání Předmětu Pachtu povinen dodržovat veškeré relevantní povinnosti plynoucí z platného práva České republiky a Evropské unie, zejména 

(a) povinnosti týkající se provozování pohřebních služeb vyplývající ze zákona č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Zákon o pohřebnictví“),  

(b) povinnosti týkající se provozování krematoria vyplývající ze Zákona o pohřebnictví: 

(c) povinnosti týkající se regulace reklamy při provozování krematoria vyplývající ze zákona č. 40/1995 Sb., o regulaci reklamy a o změně a doplnění zákona č. 468/1991 Sb., o provozování rozhlasového a televizního vysílání, ve znění pozdějších předpisů; 
(d) povinnosti týkající se ochrany ovzduší při provozování krematoria jako stacionárního zdroje znečišťování ovzduší, podle zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů; a 

(e) další povinnosti stanovené dalšími zvláštními předpisy zejména v oblasti ochrany životního prostředí. 

4.4. Pachtýř je povinen umožnit Propachtovateli kontrolu stavu Předmětu Pachtu. O této kontrole Propachtovatel Pachtýře bude informovat s dostatečným předstihem písemně. Pachtýř se v této souvislosti zavazuje zpřístupnit Předmět Pachtu či jeho část na písemnou výzvu uvedenou shora kdykoli v pracovní den. Toto své oprávnění bude Propachtovatel realizovat tak, aby nebyla narušena důstojnost smutečního obřadu. 

4.5. Pachtýř nesmí bez předchozího písemného souhlasu Propachtovatele:

(a) Předmět Pachtu propachtovat, pronajmout nebo přenechat k užívání třetí osobě;

(b) pronajmout nebo přenechat jiným způsobem k užívání třetí osobě nějakou věc či položku, která tvoří Předmětu Pachtu; 

(c) užít Předmětu Pachtu či jeho část pro účely sdružení nebo jiné formy společného podnikání či činnosti s třetí osobou; 

(d) vložit jej či jeho část do majetku třetí osoby; 

(e) učinit jednání, která by vedla nebo by mohla vést k obcházení souhlasu Propachtovatele s propachtováním Předmětu Pachtu či jeho části třetí osobě; ani

(f) měnit hospodářské určení věcí tvořících Předmět Pachtu či měnit předmět činnosti provozované v Předmětu Pachtu.

4.6. Pachtýř není oprávněn k umístění žádných staveb na Předmětu Pachtu. 

4.7. Pachtýř není oprávněn vysazovat na Předmětu Pachtu trvalé porosty s výjimkou obnovy v současnosti či historicky existujících trvalých porostů.

4.8. Propachtovatel se zavazuje pojistit stavby umístěné na Nemovitostech v rozsahu obvyklém pro krematoria (zejména proti „vandalismu“ a „živelným pohromám“), udržovat pojištění po celou dobu trvání pachtu a kdykoli po dobu pachtu předložit Pachtýři na jeho žádost pojistnou smlouvu (pojistné smlouvy) a/nebo jiný odpovídající doklad vystavený pojišťovnou potvrzující trvání pojištění. Pachtýř je povinen umožnit za tímto účelem oprávněným osobám přístup k stavbám umístěným na Nemovitostech.

4.9. Pachtýř se zavazuje udržovat pojištění své odpovědnosti za újmu způsobenou v souvislosti s výkonem jeho podnikatelské či jiné činnosti při užívání a požívání Předmětu Pachtu s dostatečným krytím a kdykoli po dobu pachtu předložit Propachtovali na jeho žádost pojistnou smlouvu (pojistné smlouvy) a/nebo jiný odpovídající doklad vystavený pojišťovnou a potvrzující trvání pojištění. Porušení této povinnosti je podstatným porušením povinností Pachtýře dle této Smlouvy.

4.10. V případě újmy na Předmětu Pachtu způsobené Pachtýřem, jeho zaměstnanci, zákazníky či obchodními partnery, návštěvníky či jakýmikoli třetími osobami se Pachtýř zavazuje zajistit na své náklady odstranění újmy. V případě, že odstranění takové újmy nebude možné uvedením do původního stavu či bude možné pouze částečně, uhradí Pachtýř Propachtovateli neodstraněnou újmu v penězích.
4.11. Pachtýř odpovídá za újmu třetím osobám v případě, že vznikne ať už v přímé či nepřímé souvislosti s užíváním a požíváním Předmětu Pachtu a je povinen ji nahradit.
4.12. Pachtýř je povinen svým jménem a na svůj účet řádně provádět po dobu trvání této Smlouvy údržbu a opravy Movitých věcí a Nemovitostí tvořících součást Předmětu Pachtu. Pro účely této Smlouvy se údržbou a opravou rozumí všechny činnosti Pachtýře vedoucí k udržení stavu Předmětu Pachtu ve stavu způsobilém k provozování podnikatelské činnosti, a to výslovně údržba a oprava kremační pece a mrazícího zařízení.

4.13. Opravou majetku, který je součástí Předmětu Pachtu, se rozumí zejména odstranění účinků jeho částečného fyzického opotřebení nebo poškození, při kterém je nutné použití náhradních dílů a/nebo výměna jiných součástí či příslušenství.

4.14. Údržbou se pro účely této Smlouvy rozumí zejména:

a) soustavná činnost, kterou se zpomaluje fyzické opotřebení majetku, předchází se poruchám či škodám na majetku a odstraňují se drobnější závady;

b) zajištění funkčnosti a/nebo zachování vlastností věci tvořící součást majetku tvořícího součást Předmětu Pachtu; 

c) všechny činnosti vedoucí k udržení stavu Předmětu Pachtu, v jakém jej Pachtýř ke dni nabytí účinnosti této Smlouvy převzal; 

d) činnosti zaměřené na úklid a/nebo čistění majetku tvořícího součást Předmětu Pachtu. 

4.15. Pachtýř se zavazuje, že v případě potřeb jakýchkoli opatření, k nimž je Propachtovatel podle Smlouvy nebo z jiného důvodu oprávněn nebo povinen, či technického zhodnocení Předmětu Pachtu, s výjimkou opravy a údržby dle odst. 4.12 až 4.15 této Smlouvy, oznámí do tří pracovních dnů od data, kdy taková potřeba vyvstane, písemně Propachtovateli a současně provede písemný záznam do Knihy správy krematoria zřízené dle čl. 7 této Smlouvy o potřebě provedení jakýchkoli opatření, k nimž je Propachtovatel podle Smlouvy nebo z jiného důvodu oprávněn nebo povinen, či technického zhodnocení Předmětu Pachtu. 

4.16. Pachtýř se zavazuje neprodleně ústně a následně písemně nahlásit Propachtovateli případné havarijní závady na Předmětu Pachtu, jejichž odstranění nesnese odkladu, a tyto závady pro Propachtovatele dodatečně průkazně zdokumentovat (včetně vizuálních či audiovizuálních záznamů). Závady dle předchozí věty se současně zavazuje Pachtýř na své náklady odstranit, a to tak, že aktuální havarijní závady musí být odstraněny do 24 hodin a ostatní závady do tří dnů, pokud je to s ohledem na charakter havarijní závady možné.  Tuto povinnost má Pachtýř i tehdy, pokud k uvedeným událostem došlo činností třetích osob.

4.17. Pachtýř s Propachtovatelem po odstranění havarijního stavu Předmětu pachtu nebo jeho části následně dohodne podmínky úhrady takto vynaložených nákladů Pachtýřem.

4.18. V případě jakékoli podstatné změny na Předmětu Pachtu, je Pachtýř povinen tuto skutečnost neprodleně písemně oznámit Propachtovateli. Tuto povinnost má Pachtýř i tehdy, pokud k uvedeným událostem došlo činností třetích osob nebo událostí vyšší moci.

4.19. Pachtýř je povinen na základě písemné žádosti Propachtovatele zpřístupnit Propachtovateli své účetnictví s cílem prověřit, zda jsou plněny finanční závazky Pachtýře k třetím osobám dle této Smlouvy, zejména náklady na služby, které jsou spojeny s užíváním a požíváním Předmětu Pachtu. 
4.20. Pachtýř se zavazuje řádně vést Knihu správy krematoria dle čl. 7 této Smlouvy.
4.21. Pachtýř se zavazuje v Předmětu Pachtu zajistit a udržovat vhodnou a důstojnou květinovou výzdobu a dále pak je povinen do třiceti dnů ode dne účinnosti této Smlouvy upravit a řádně vybavit prostory pro sjednání služeb zákazníkům (pozůstalým) tak, aby toto prostředí splňovalo estetické a etické požadavky kladené na prostory, ve kterých jsou poskytovány služby zákazníkům (pozůstalým). 

4.22. Pachtýř se zavazuje, že bez souhlasu Propachtovatele neodmítne poskytnutí jakékoli standardní služby dle Ceníku, vyjma případů, kdy má v souladu s touto Smlouvou povinnost poskytnutí služby odmítnout.  

4.23. Pachtýř se zavazuje na vlastní náklady udržovat Předmět Pachtu v čistotě, provádět jeho úklid a zejména pak zachovávat schůdnost přístupových cest, chodníků a dalších veřejně přístupných prostor, které tvoří Předmět Pachtu dle obecně závazných právních předpisů, a dále jej udržovat v takovém stavu, aby nedocházelo k jakékoli újmě. 
4.24. Pachtýř se zavazuje uhradit Propachtovateli do deseti dnů poté, kdy k tomu bude Propachtovatelem písemně vyzván veškeré pokuty či další sankce, které byly Propachtovateli vyměřeny v souvislosti s užíváním a požíváním Předmětu Pachtu, a to na Účet Propachtovatele.
4.25. Pachtýř se zavazuje provozovat kremační pec C 411 v souladu s návodem k obsluze kremační pece, který jako příloha č. 5 tvoří nedílnou součást této Smlouvy. Pachtýř je povinen učinit veškerá nezbytná opatření, která po něm lze spravedlivě požadovat k tomu, aby zabezpečil, že ke zpopelnění nebude předána rakev s nežádoucím obsahem, který je způsobilý kremační pec poškodit, a bude důsledně dodržovat rozměrové a váhové limity kremační pece, zejména bude v peci spalovat výlučně těla zesnulých v kremačních rakvích dle příslušné státní normy ČSN, a to do maximální celkové hmotnosti (váha zesnulého včetně rakve) 180 kg. Pachtýř je pro každý jednotlivý případ povinen do knihy zpopelnění zaznamenat váhu rakve včetně zesnulého zavážené do kremační pece za účelem zpopelnění (váha ostatků a rakve), tj. každou rakev je Pachtýř povinen zvážit a údaj o váze řádně zaznamenat. 

4.25.1.  V případě, že ke zpopelnění je Pachtýři předávána rakev s ostatky ze strany osoby odlišné od Pachtýře, tj. pohřební službou, která zajišťovala smuteční obřad, kdy je zpravidla předávána již tzv. zarakvená rakev, jejíž obsah není Pachtýřem kontrolován, anebo v případech, kdy je kontrola obsahu vyloučena na základě právních předpisů, vyžádá si Pachtýř od předávající osoby písemné prohlášení, že rakev svým složením odpovídá právním předpisům a zejména, že se v této nenachází nepovolené a nebezpečné předměty. 
5. Pachtovné 

5.1. Pachtýř povinen Propachtovateli hradit pachtovné ve výši 2.350.000,- Kč (slovy: dva miliony tři sta padesát tisíc korun českých) ročně, ve lhůtách ujednaných v bodě 5.2., včetně DPH dle platných právních předpisů (dále jen „Pachtovné“). 
5.2. Pachtýř se zavazuje hradit Pachtovné, pokud není touto Smlouvou stanoveno jinak takto :

-   za období od uzavření smlouvy o pachtu do 30. 6. 2018 uhradí částku 2. 350 000 Kč  nejpozději do 30. 9. 2017;

-   za období od 1. 7. 2018 do 30. 6. 2019  uhradí částku 2.350 000 Kč do 30. 6. 2018 v souladu s oddílem III. této smlouvy;

-   za období od 1. 7. 2019 do 30. 6. 2020  uhradí částku 2.350 000 Kč do 30. 6. 2019 v souladu s odd. III. této smlouvy;

-   za období od 1. 7. 2020 do 30. 6. 2021  uhradí částku 2.350 000 Kč do 30. 6. 2020;

-   za období od 1. 7. 2021 do 30. 6. 2022  uhradí částku 2.350 000 Kč do 30. 6. 2021;

-   za období od 1. 7. 2022 do 31.12.2022  uhradí částku 1.175 000 Kč do   1. 7. 2022.

Dále za každý běžný kalendářní rok, počínaje rokem 2023 uhradí částku 2.350 000 Kč, vždy nejpozději do 31. 3. běžného kalendářního roku.

5.3. Propachtovatel vystaví daňový doklad, který bude na vyžádání zaslán Pachtýři. 
5.4. Nedohodnou-li se Smluvní strany v konkrétním případě jinak, je Pachtýř povinen platit Pachtovné, jakož i jakékoli jiné platby, k nimž je vůči Propachtovateli na základě této Smlouvy povinen, bezhotovostním převodem na bankovní účet Propachtovatele č. 400037-0800424389/0800  vedený u České spořitelny, a.s., pobočka Karlovy Vary, variabilní symbol č. 9048005632, nebo na účet, který mu Propachtovatel za tímto účelem písemně sdělí (dále jen „Účet Propachtovatele“).

5.5. V případě, že bude Pachtovné hrazeno na dobu kratší než je kalendářní měsíc, je Pachtýř povinen uhradit Propachtovateli část Pachtovaného, která se vypočte podle následujícího vzorce:

5.6. AČP = (MP x pDMP) : pDM

(a) AČP (alikvótní část Pachtovaného) 

(b) MP (Pachtovné za kalendářní měsíc) 
(c) pDMP (počet kalendářních dnů v měsíci, za který se Pachtovné hradí) 
(d) pDM (počet kalendářních dnů v měsíci).    

5.7. Výši Pachtovného je Propachtovatel oprávněn každoročně upravovat podle roční míry inflace za předcházející kalendářní rok procentuálně vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (tj. procentní změnou průměrné cenové hladiny za posledních 12 měsíců oproti průměrné cenové hladině za 12 předchozích měsíců), vyhlašované Českým statistickým úřadem. Pachtovné se tak bude každoročně upravovat podle vzorce: 

PN = PS x (1 + I/100)

(a) PN (nově upravená výše Pachtovného)

(b) PS (stará výše Pachtovného placená v předchozím období) 

(c) I (míra inflace v kalendářním roce v %).  

5.8. V období do vyhlášení míry inflace za předchozí kalendářní rok dle indexu spotřebitelských cen, bude Pachtýřem hrazeno Pachtovné ve výši dle předchozího kalendářního roku jako záloha na Pachtovné. Doplatek Pachtovného v nové výši (se započtením navýšení dle tohoto odstavce Smlouvy) bude Pachtýřem uhrazen na písemnou výzvu Propachtovatele Pachtýři, ve které musí být obsažen doplatek Pachtovného za období dle předchozí věty této Smlouvy a současně stanoveno Pachtovné ve výši platné pro příslušný kalendářní rok, a to společně s nejblíže následující splátkou Pachtovného. 

5.9. V případě, že index spotřebitelských cen přestane být z jakéhokoli důvodu publikován, nahradí jej srovnatelný statistický údaj vyhlašovaný příslušným orgánem, který Propachtovatel dle svého rozumného uvážení a po projednání s Pachtýřem zvolí.

5.10. Součástí Pachotvného nejsou náklady na služby, které jsou spojeny s užíváním a požíváním Předmětu Pachtu. 

5.11. Smluvní strany se dohodly, že Pachtovné je uhrazeno řádně a včas, pokud peněžní suma odpovídající Pachtovanému je připsána na Účet Propachtovatele nejpozději v poslední den lhůty splatnosti Pachtovného. V případě, že je Pachtýř v prodlení s úhradou Pachtovného o více než 5 (pět) měsíců, je Propachtovatel oprávněn tuto smlouvu vypovědět.
6. Ceník služeb

6.1. Ceny standardních služeb poskytovaných Pachtýřem veřejnosti v Předmětu Pachtu jsou stanoveny Ceníkem prací a služeb pohřebních a kremačních, který tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy (dále jen „Ceník“). 

6.2. Pachtýř není oprávněn se od cen stanovených Ceníkem odchýlit formou zvýšení cen. Pachtýř je oprávněn se na ceně nadstandardních služeb dohodnout se zákazníkem (pozůstalým).

6.3. Smluvní strany se zavazují, pokud o to jedna ze Smluvních stran požádá, se pololetně vždy v měsících prosinec a červen sejít a projednat stav Ceníku s ohledem na aktuální úpravu cen vstupů, zejména plynu, elektřiny a vody. Z tohoto jednání bude pořízen písemný protokol obsahující stanoviska obou Smluvních stran, ke které bude připojena písemná kalkulace vlivu navýšení cen vstupů na ceny dle Ceníku. 

7. Kniha správy krematoria Karlovy Vary  

7.1. Smluvní strany se dohodly, že ke dni účinnosti této Smlouvy bude zřízena Kniha správy krematoria, do které budou Pachtýřem zapisovány zejména následující skutečnosti:

(a) údaje o prováděných opravách, úpravách a technickém zhodnocení Předmětu Pachtu; 

(b) datum a výši úhrad cen za služby spojené s pachtem dle této Smlouvy;

(c) stížnosti, připomínky a podněty zákazníků (pozůstalých);

(d) záznamy ze společných jednání týkajících se Předmětu Pachtu;

(e) záznamy kontrol provedených Propachtovatelem v Předmětu Pachtu; a

(f) výhrady Propachtovatele k činnosti Pachtýře včetně lhůt k odstranění těchto závad a informace pachtýře o zjednaných nápravách. 

8. Doba pachtu

8.1. Tato Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

8.2. Smlouvu je možné ukončit dohodou stran nebo výpovědí. 

8.3. Pachtýř i Propachtovatelé jsou oprávněni tuto Smlouvu písemně vypovědět z jakéhokoli důvodu nebo bez uvedení důvodu ve dvanáctiměsíční výpovědní době.

8.4. V případě, že se prohlášení podle odst. 3.1., 3.2., 3.3., 3.4. této Smlouvy ukáží jako nepravdivá nebo Pachtýř poruší smluvní povinnosti podle odst.., 4.1., 4.2, 4.3, 4.4., 4.5., 4.9., 4.10., 4.11., 4.13., 4.17., 4.19., 4.20., 4.21., této Smlouvy, je Propachtovatel oprávněn vypovědět tuto Smlouvu okamžitě bez výpovědní doby. Okamžitá výpověď nemá vliv na nároky Propachtovatele vůči Pachtýři. 

9. Práva a povinnosti související se zánikem pachtu

9.1. Smluvní strany se zavazují ke dni zániku pachtu Předmět pachtu předat a převzít a sepsat zápis o předání a převzetí Předmětu Pachtu. 

9.2. Smluvní strany se zavazují poskytnout si takovou vzájemnou součinnost, aby ke dni následujícímu po dni zániku pachtu mohl Propachtovatel řádným způsobem užívat a požívat Předmět Pachtu a aby byl Předmět Pachtu způsobilý k účelu, k němuž je svým charakterem určen. 

9.3. Smluvní strany se dohodly, že pokud dojde ke skončení právního vztahu založeného Smlouvou, nemá Pachtýř nárok na vrácení nákladů vynaložených Pachtýřem na Opravy, Údržbu a Změnu na Předmětu pachtu, resp. na vydání protihodnoty toho, o co se zvýšila hodnota Předmětu pachtu v důsledku Změny na Předmětu pachtu provedené Pachtýřem anebo na vydání toho, o co se Propachtovatel provedením Oprav Pachtýřem obohatil.
9.4. Smluvní strany se výslovně dohodly, že Pachtýř nemá při ukončení pachtovního vztahu výpovědí Propachtovatele právo na náhradu za převzetí zákaznické základny ve smyslu ustanovení § 2315 OZ. 
10. Smluvní pokuta 

10.1. V případě prodlení Pachtýře s platbou Pachtovného má Propachtovatel právo požadovat po Pachtýři zaplacení smluvní pokuty ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i jen započatý den prodlení.

10.2. V případě porušení povinnosti Pachtýře dle odst. 4.1., 4.2, 4.3, 4.4., 4.5., 4.9., 4.10., 4.11., 4.13., 4.17., 4.19., 4.20., 4.21., této Smlouvy má Propachtovatel právo požadovat po Pachtýři zaplacení smluvní pokuty (i) ve výši 200.000 Kč za každý jednotlivý případ porušení, nebo (ii) ve výši 20.000 Kč denně, jedná-li se o porušení trvající povahy.

10.3. Smluvní strana povinná k úhradě smluvní pokuty dle této Smlouvy je povinna zaplatit smluvní pokutu oprávněné Smluvní straně způsobem uvedeným v písemné výzvě k jejímu zaplacení adresované Smluvní straně, která svou povinnost porušila, a to do 3 dnů od obdržení výzvy. 

10.4. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo oprávněné Smluvní strany na náhradu újmy v plné výši ani její právo na odstoupení od Smlouvy. 

11. Rozhodné právo a příslušnost soudů

11.1. Tato Smlouva, její výklad a právní vztahy vznikající na základě nebo v souvislosti s touto Smlouvou se řídí právním řádem České republiky.

11.2. Jakýkoliv spor vzniklý na základě této Smlouvy nebo v souvislosti s ní nebo jakýkoliv nárok vztahující se k nesmluvní povinnosti vzniklý na základě nebo v souvislosti s touto Smlouvou, bude předložen a s konečnou platností rozhodnut věcně příslušnými soudy České republiky, přičemž místně příslušné jsou soudy v Praze.

12. Společná a závěrečná ustanovení

12.1. Smluvní strany se dohodly, že Pachtýř je oprávněn (nikoliv povinen) v souladu s § 2333 OZ nechat zapsat do veřejného seznamu pacht dle této Smlouvy k věcem, které tvoří Předmět Pachtu, pokud jsou taktéž zapsány ve veřejném seznamu. 

12.2. Tuto Smlouvu je možno měnit pouze písemnými dodatky podepsanými oběma Smluvními stranami.

12.3. Smluvní strany tímto prohlašují a zaručují, že k uzavření a plnění podle této Smlouvy získaly veškeré potřebné korporátní souhlasy a podle jejich nejlepšího vědomí neporušují uzavřením a plněním podle této Smlouvy žádné právní předpisy ani smluvní ujednání kterékoli ze Smluvních stran.

12.4. Veškerá oznámení a komunikace prováděná a podávaná podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ní musí být činěna v češtině. Jakákoliv komunikace, k níž má dojít na základě nebo v souvislosti s touto Smlouvou musí být učiněna písemně, a pokud není uvedeno jinak, doručena doporučeným dopisem na adresu druhé Smluvní strany uvedenou v záhlaví této Smlouvy. Pro účely této Smlouvy písemná forma rovněž znamená komunikaci přes internet (e-mail) bez digitálního podpisu. 

12.5. Pokud některé z ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným, zdánlivým či neúčinným, nebude to mít za následek neplatnost, zdánlivost či neúčinnost této Smlouvy jako celku ani jiných jejích ustanovení, pokud je takovéto neplatné, zdánlivé či neúčinné ustanovení oddělitelné od zbytku Smlouvy. Smluvní strany se zavazují neplatné, zdánlivé či neúčinné ustanovení nahradit novým platným či účinným ustanovením, které svým obsahem bude co nejvěrněji odpovídat podstatě a smyslu původního ustanovení Smlouvy.

12.6. Smluvní strany se dohodly, že Pachtýř není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Propachtovatele o postoupit a/nebo zastavit třetí osobě, zcela či částečně, jakékoli pohledávky, práva a/nebo povinnosti vzniklé na základě této Smlouvy nebo v souvislosti s ní. Smluvní strany se dále dohodly, že pachtýř není oprávněn jednostranně započítat jakékoli své pohledávky za Propachtovatelem vyplývající z této Smlouvy proti pohledávkám Pachtýře za Propachtovatelem.

12.7. Tato Smlouva představuje úplnou dohodu mezi Smluvními stranami, pokud se jedná o předmět této Smlouvy. Tato Smlouva ruší a nahrazuje všechny do této doby existující ústní či písemné dohody mezi Smluvními stranami. Neexistují ani nebudou existovat žádné jiné ústní prohlášení, záruky, závazky nebo dohody mezi Smluvními stranami, než ty, které jsou obsaženy v této Smlouvě anebo ve vzájemně odsouhlasených písemných dodatcích ke Smlouvě.

12.8. Statutární město Karlovy Vary ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb. – o obcích, potvrzuje, že u právních jednání obsažených v této Smlouvě byly splněny ze strany Statutárního města Karlovy Vary veškeré zákonem č. 128/2000 Sb. – o obcích, ve znění pozdějších předpisů, či jinými obecně závaznými právními předpisy stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění, schválení či odsouhlasení, které jsou obligatorní pro platnost tohoto právního jednání.

12.9. Tato Smlouva byla sepsána v českém jazyce ve třech (3) stejnopisech. Každá Smluvní strana obdrží po jednom (1) stejnopisu s platností originálu a jeden (1) stejnopis bude použit pro účely zápisu do veřejného seznamu. 

12.10. Následující přílohy jsou nedílnou součástí této Smlouvy:

(a) Příloha č. 1 Výpis z katastru nemovitostí k Nemovitostem; 

(b) Příloha č. 2 Účetní evidence hmotného movitého majetku;
(c) Příloha č. 3 Ceník služby Krematoria Karlovy Vary;
(d) Příloha č. 4 Kremační řád;
(e) Příloha č. 5 Návod na obsluhu a údržbu kremační pece C 411;
(f) Příloha č. 6 Výpis z usnesení RM č. RM/784/6/19 ze dne 11.6.2019;


	


Oddíl III.

Vypořádání vzájemných nároků stran 
3.1.    S odkazem na písm. (J) preambule  se smluvní strany dohodly, že své vzájemné nároky vzniklé z titulu užívání Předmětu pachtu přede dnem účinnosti tohoto  dodatku vypořádají následujícím způsobem. 
3.1.1. Smluvní strany činí nesporným, že Pachtýř má vůči Propachtovateli peněžitou pohledávku ve výši 1.961.016 Kč, a to v souvislosti s jednáním  Pachtýře, který z důvodu existence vady, jež znemožňovala užívání předmětu pachtu ke sjednanému účelu, uplatnil slevu na pachtovném za období od 31.8.2017 do 30.9.2018.  
3.1.2.
Smluvní strany činí nesporné, že Propachtovatel má vůči Pachtýři pohledávku ve výši 646.416,05 Kč, která se sestává z neuhrazeného fixního pachtovného dle Dodatku č. 1 ve výši Pachtovní smlouvy ve výši 446.785,05 Kč a z neuhrazené pohyblivé složky pachtovného dle Dodatku č. 1 ve výši Pachtovní smlouvy ve výši 199.631 Kč
3.1.3. Obě smluvní strany na základě skutečností popsaných pod odst. 3.1.1. a 3.1.2. tohoto dodatku v souladu s ustanovením § 1982 a násl. z.č. 89/2012 Sb. ve znění pozdějších právních předpisů se vzájemně dohodly na tom, že započítávají své vzájemné pohledávky a závazky, tzn. že:
(i) Propachtovatel započítává svůj závazek k vrácení pachtovného dle odst. 3.1.1. ve výši 1.961.016 Kč proti své pohledávce vůči Pachtýři, která vznikla jako nárok na úhradu pachtovného ve výši 646.416,05 Kč a 
(ii) Pachtýř započítává svůj závazek vůči Propachtovateli na úhradu pachtovného ve výši 646.416,05 Kč proti své pohledávce na vrácení pachtovného ve výši  1.961.016 Kč;
když současně obě smluvní strany výslovně potvrzují, že předmětem započtení jsou pohledávky a závazky do výše, v níž se vzájemně kryjí, tedy do částky 646.416,05 Kč (šestsetčtyřicetšesttisícčtyřistašestnáct korun českých a pět haléřů).

3.1.4. Smluvní strany se dohodly, že pohledávka Pachtýře vůči Propachtovateli, která nezanikla započtením, bude započtena oproti pohledávce Propachtovatele na úhradu pachtovného dle Pachtovní smlouvy, a to za období od 1.7.2019 do 30.6.2020, a to na základě samostatné dohody o započtení vzájemných pohledávek, která bude připravena Propachtovatelem. 
3.2. 
Tento Dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu oběma stranami. Účinnosti dodatek nabývá dnem, kdy ze strany Propachtovatele bude Pachtýři předána do užívání kremační pec  C 411,  která byla 14.6.2019, a to za podmínky, že k tomuto dni bude tento Dodatek uveřejněn v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Uveřejnění Dodatku zajistí Propachtovatel, a to po uzavření tohoto Dodatku.  
3.3.   Propachtovatel ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, potvrzuje, že u právních jednání, která jsou obsažena v tomto Dodatku, byly ze strany Propachtovatele splněny veškeré formální náležitosti, které jsou dle zákona o obcích obligatorní pro platnost tohoto právního jednání.

3.4.   Tento Dodatek byl vyhotoven ve dvou stejnopisech. Každá Smluvní strana obdrží po jednom (1) stejnopisu s platností originálu. 
V Karlových Varech dne  ____________ 

V Karlových Varech dne _____________
_______________________________
_________________________________
