2019 - 00169

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. obanského zakoniku

mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL: mésto Strakonice
se sidlem: Velké namésti 2, 386 01 Strakonice
zastoupené. starostou Mgr. Bietislavem Hrdlickou
bankovni spojeni: CSOB a.s., pobocka Strakonice
cislo uctu: 1768038/0300
Y% identifikacni cislo: 00251 810
DIC: CZ00251810
variabilni symbol: 9131001198
. a
NAJEMCE: VRAINCO s.r.0.
sidlo: Vianova 500, 272 01 Kladno,
zastoupend: jednatelem spole¢nosti panem Sherifem Bekjiri
identifikacni ¢islo: 052 12 260
forespodencniadvess: SIS B TR

Spolecnost s rucenim omezenim

v tomto znéni:
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Predmét najmu

|. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. stavebni 308, zastavénd plocha a nadvofi,
ktery je uzivan jako trznice, o celkové vyméfe 1.663 m* v Katastralnim tzemi Strakonice,
obec Strakonice, zapsaného na LV ¢. 1 v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
JihoCesky kraj, katastralni pracovisté Strakonice.

Dile je pronajimatel viastnikem 10 prodejnich stanki a 2 stankd slouZicich jako nezbytné
zazemi pro trznici (zdzemi pro uklid a WC) umisténych na vySe uvedeném pozemku
p.¢. stavebni 308 v katastralnim Gzemi Strakonice.

2. Po splnéni zdkonnych podminek stanovenych zdkonem ¢&. 128/2000 Sb.. o obcich,
v platném znéni. pronajimatel pfenechava touto najemni smlouvou najemci za Gplatu prodejni
stanek ¢islo 8 umistény na ¢asti pozemku parc.¢. st. 308 v katastrdinim (zemi Strakonice, a
cast pozemku parc.¢. st. 308 nachazejici se pod stavbou pfedmétného prodejniho stanku o
vyméie cca 11,7 m* a &ast pozemku parc.&. st. 308 nachazejici se pred Celni sténou
predmétného prodejniho stanku (pod markyzou) o vyméie cca 8.5 m°, tak jak je vyznateno
v grafické piiloze, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy, aby je ve stanovené dobé uZival.

3. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu pouze za iéelem provozovani obCerstveni.
pievazné s prodejem zmrzliny. ledové triste, kavy apod.

4. Spole¢né s ostatnimi najemci trznice je ndjemce opravnén uzivat stanky slouzici jako
zazemi pro trznici, tj. stanek ¢islo 11 a stanck &islo 12. Umisténi stankl je vyznaceno
v grafické priloze, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Ndjemce si je plne védom stavu, v jakém se pfedmé€t ndjmu nachazi a v tomto
stavu jej prebird.

Il

Doba ndajmu

1. Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, ato od 12. ervna 2019 do 11. ¢ervna 2020 véetngé,

Nijemce je opravnén provozovat prodejni stanek, véetné dklidu veskerého vybaveni na
piedmétu ndjmu, kazdy den, pouze od 5" hodin do 20 * hodin.

Do doby provozu se vzdy zapoditiva i doba nutnd pro piipravu a provozovini prodejny,
véetné tklidu pfedmétu ndgjmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude najemce dodrzovat veskeré povinnosti, kter¢ pro
n&j vyplyvaji z pravnich predpist, bude plnit veskera ujednani obsaZend v najemni smlouve a
dodrzovat pravni normy vztahujici se k ngjmu, zejména bude-li fadné platit nijemn¢ a sluzby
poskytované s uzivanim predmétu najmu, provadét tklid a dodrzovat dobré mravy na trZnici,
najem se opakované za stejnych podminek obnovuje vzdy na dobu jednoho roku, ledaze
pronajimatel nebo ndjemce doru¢i druhé smluvni strané pisemné odmitnuti automatického
obnoveni nagjmu nejpozdé&ji jeden mésic pied uplynutim doby najmu.

3. V piipadé prodleni nijemce s placenim niajemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu po dobu delsi nez jeden mésic, ma pronajimatel pravo vypovédét najem i
pied uplynutim sjednané lhity. Vypovédni doba je v tomto piipadé tFimesicni.
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4. Tuto smlouvu je rovnéz mozné zc strany pronajimatele bez uvedeni divodi vypovedet
s dvoumésiéni vypovédni lhatou. Vypovédni lhita pogind bézet prvého dne meésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

5. Smlouvu lze ukonéit rovnéz vzajemnou dohodou smluvnich stran.

111

Ndajemné
I. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich strana ¢ini 4.500 K¢ mési¢ne.
slovy: ¢tyfitisicepéstset korun ¢eskych mésicné.

a) V pripadé, 7e bude ndjemni smlouva obnovena ¢i jakkoli prodlouzena, bude vzdy s
a¢innosti k 1. lednu pfisluiného kalendainiho roku, uplatiovana nova vySe ndjemného s
ohledem na miru inflace za predchézejici kalendafni rok (za miru inflace je povazovana mira
inflace mé&fend indexem ristu spotiebitelskych cen vyhlasovana Ceskym statistickym uradem,
v pripadé, Ze by tento index prestal byt zvefejiiovan, pouzije se nejblizsi podobny index
odrazejici inflaéni nardst), kdy nova vyse najemného se stanovi dle nasledujiciho vzorce:

Np x 365 x Ik
Nn=Np + 36 500

- Nn .......... nova vySe najemného /v K¢/
- Np .oevenoen. VYSe najemncho za piedchazejici rok /v K&/
- Ik ..coeeoe.. inflaéni kocficient /v %/

b) Pronajimatel je opravnén uplatnit infla¢ni koeficient i v nizsi, nez CsuU vyhlasené vysi.

¢) Pronajimatel vypolte novou vy$i ndjemného za prislusny kalendami rok dle shora
uvedeného vzorce a pisemné ji sdéli ndjemci. Ndjemce je povinen uhradit rozdil mezi
stavajici vySi ndgjemného a novou vysi najemného za obdobi od 1.1. nejpozdéji do 60 dnii od
dne pisemného sdéleni pronajimatele.

d) V pripadé, Ze se pronajimatel rozhodne nevyuzit svého prava na zvySeni ndjemného za
piislusny kalendaini rok, pripadné nevyuzit tohoto prava v plném rozsahu (inflacni koeficient
uplatni v nizsi nez CSU vyhlasené vysi). oznami toto své rozhodnuti ngjemci ve lhite do
30. ¢ervna piislusného kalendainiho roku.

Dojde-li ke vzniku pfeplatku na nijemném zplisobenému thradou nové vyse najemného a
naslednym rozhodnutim pronajimatele o neuplatnéni prava na zvySeni najemného za prislusny
rok, popf. nevyuZziti tohoto prava v plném rozsahu, vrati pronajimatel takto vznikly pieplatek
najemei nejpozdéji do 15. ervence piislusného kalendafniho roku.

2. Ndjemné je ndjemce povinen platit mésicn¢ piedem, nejpozd€ji do 5. dne prislusného
mésice bezhotovostnim pievodem na shora uvedeny bankovni ucet pronajimatele, uvedeny
v zahlavi ngjemni smlouvy.



3. Pomérnou ¢&ast ndjemného za mésic Cerven 2019 ve vysi 2.850 K¢, o slovy:
dvatisiccosmsetpadesat korun ¢eskych, bude najemcem zaplacena do 14-ti dni od podpisu
smlouvy, bezhotovostnim pievodem na shora uvedeny bankovni ucet pronajimatele, uvedeny
v zahlavi ndgjemni smlouvy.

4. Najemee se zavazuje uhradit néklady za skute¢né spotiebovanou elektrickou energii, dle
naméfenych hodnot na podruzném elektroméru, umisténého v zasuvkovém rozvadeci.
Vyucétovani bude provedeno pronajimatelem kazdy kalendaini rok za rok predchéazejici.
Najemce na zdklade zaslanych faktur uhradi skute¢nou spotiebovanou elektrickou energii na
ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi ndjemni smlouvy, v terminu uvedeném na fakturach.
Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyuétuje pronajimatel kazdoroné ndjemci nejpozdéji
do 30.4.

Dale se ndjemce zavazuje, Z¢ pripojené elektrické spotiebi¢e s kabelovym vedenim ve
vlastnictvi najemce, musi spliovat prislusné normy CSN. Za bezpecnost provozu vsech
elektrickych zatizeni zodpovida najemce.

5. Ndjemce se zavazuje uhradit ndklady za skuteéné spotiebované mnozstvi vody. dle
naméfenyeh hodnot na podruzném vodoméru, umisténém ve spoleéné vodovodni Sachté.
Vyaétovani bude provedeno pronajimatelem kazdy kalenddini rok za rok predchazejici.
Naijemce na zdkladé zaslanych faktur uhradi skute¢nou spotfebované mnozstvi vody na tcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi ngjemni smlouvy, v terminu uvedeném na fakturéich.
Skuteéné ndklady za ceny sluzeb vyuétuje pronajimatel kazdoro¢né ndjemci nejpozdéji
do 30.4.

6. Pfi ukonceni ndjemniho poméru budou niklady za spotiebovanou elektrickou energii a
spotiebované mnozstvi vody uhrazeny ke dni ukonceni ndjemniho poméru.

7. Neuhradi-li najemce veas splatné ndjemné, ma pronajimatel pravo pozadovat urok
z prodleni podle vlddniho nafizeni & 351/2013 Sb. ve znéni pozdg&jsich predpisi.

|

Prdva a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje:
a) odevzdat pfedmét niajmu ndjemei ve stavu zpilsobilém uZzivani a zaznamenat stav, v
némz byl najemci predan.

2. Najemce se zavazuje:

a) vyuzivat predmét najmu jako fadny hospodai pouze k ujednanému ucelu dle ¢l. L.
odst. 3. této smlouvy, a pouze v casovém rozmezi dle €. II. odst. 1. této smlouvy. To
znamend k uéelu, ke kterému je urfen a fadné pozivat plnéni spojené s nagjmem. Je
téZ povinen dbat, aby na majetku pronajimatele nevznikla Skoda.

b) vyuzivat pouze pro svoji potiebu stainck WC ¢&islo 11 veetné aklidové komory a déle
se zavazuje o tento stinek fadné pedovat. Ve stanku nesmi byt trvale zapojeny Zadné
elektrické spotiebice vyuzivané najemecem.

¢) vyuzivat pouze pro svoji potiebu stanek WC ¢islo 12 véetné uklidové komory a dile
se zavazuje o tento stanek fadné pecovat. Ve stanku nesmi byt trvale zapojeny zadné
elektrické spotiebice vyuzivané ndjemeem.



d)

g)

h)

i)

i)

k)

1)

mj)

n)

0)

p)

udrZovat predmét ndjmu (tzn. pozemek, prodejni stanck ¢islo 8, stanek WC ¢islo 11 a
stanck WC ¢islo 12) jakoz i jeho bezprostiedni okoli (véetné zimni udrzby) v fadném
stavu (tzn. zajistit uklid a ¢istotu) a déle je povinen odstranit nasledky tohoto poruseni
(uvést pozemek a prodejni stanek ¢islo 8 a stainek WC ¢islo 11 a stanek WC ¢islo 12
do poradku).

zabezpecit  trvaly a fadny uklid pronajatého prodejniho stinku cislo 8. vcetné
prodejniho mista a stainku WC ¢&islo 11 a stinku WC ¢&islo 12, a to jak v prubéhu
prodeje, tak i po jeho skonceni a dbat na Kulturu a bezpe¢nost prodeje.

pribézné odstranovat odpad véetné obali ze zbozi a po ukonceni prodeje zanechat
prodejni misto ¢isté uklizené.

na vlastni ndklady zajistovat béznou udrzbu pfedmétu ndjmu, ndjemce je povinen
neprodlené oznamit pronajimateli potiebu oprav, ke kterym je povinen pronajimatel,
dale je povinen neprodlené nahlasit vady predmétu najmu, ¢i jakdkoli poSkozeni &i
zni¢eni predmétu najmu.

veSkeré zmény a upravy pfedmétu ndjmu provadét pouze po pisemném souhlasu
pronajimatcle. Pfed ukonéenim najemniho vztahu uvést predmét nagjmu do pavodniho
stavu.

nepouzivat ke svému prodeji lavicky umisténé v prostoru trznice.

nevjizdét zadnymi dopravnimi prostiedky k predmétu najmu tzn. na cely pozemek
p.¢. st. 308 v k.. Strakonice (trznice u kostela Sv. Markéty).

nevyuzivat plochy nachazejici se v okoli predmétu najmu (zejména zelen). Ndjemce
zejména neni opravnén na téchto plochich parkovat a umistovat automobily, piivésy,
piipadné dalsi véci souviscjici s pfedmétem prondjmu.

dodrzovat Nafizeni mésta Strakonice ¢. 1/2013. kterym se vydava .. Trzni fad™.

neprodavat v prodejnich stankach na trznici u kostela Svaté Markéty zadny alkohol
(rozlivany 1 lahvovy), vyjma prodeje u prilezitosti konani oslav, regiondlnich nebo
méstskych slavnosti, festivaltu. vanoénich trhii a dalsich spole¢enskych. kulturnich i
sportovnich akei a dale pfi masopustu, zabijackovych hodech apod.

umoznit pronajimateli (tzn. povéfenym pracovnikim Méstské¢ho GFadu Strakonice) a
M¢stské polici Strakonice na jejich pozadani pfistup k pfedmétu nagjmu a dale je
najemce povinen uposlechnout jejich pokynti.

nepronajmout predmét ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
treti osobé. V pfipadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K& za kazdé toto poruseni.

v piipadé umisténi jakéhokoli vlastniho predmétu, zatizeni, desky, oznadeni,
reklamniho zafizeni apod. na vnéjsi stény prodejniho stanku, musi byt toto umisténi a
zpusob umisténi pfedem pisemné odsouhlaseno architektem mésta Strakonice a
investiénim technikem majetkového odboru.



Q)

r)

S)

t)

u)

V)

w)

X)

y)

v pfipadé umisténi jakéhokoli vlastniho pfedmétu, zatizeni, desky, police, reklamniho
zarizeni apod. na vnitini stény prodejniho stanku, musi byt tyto predméty umisténé
pouze v oznaCenych zpevnénych fadach, umisténych v konstrukei stény a stropu
prodejniho stanku. a to co nejSetrnéjsim zpusobem tak, aby nedoslo k poskozeni
vnitini stény a stropu prodejniho stanku.

v piipadé umisténi venkovnich stolkl a zidli pfed prodejni stanek cislo 8, ¢islo 9 a
¢islo 10, (to znamena pod markyzu pfedmétného prodejniho stanku ) na casti
pozemku p.¢. st. 308 v k.. Strakonice, musi byt jejich vzhled pied jejich umisténim
pisemné odsouhlasen architektem mésta Strakonice.

dodrzovat pravni predpisy na uUseku pozarni ochrany v celém prostoru, ktery je
pfedmétem ndjmu, osobou zodpovédnou na dodrZovani predpist dle této smlouvy je
najemce pan Sherif Bekjiri to znamena i zajiStovat na své naklady periodické revize
hasicich pfistrojt.

dodrzovat bezpe¢nostni a hygienické podminky provozu dle prislusnych platnych
pravnich predpist zejména pak nafizeni ¢islo 852 z roku 2004, zikon ¢islo 258/2000
Sb. a nafizeni &islo 178/2002 a dale vyhlaSsky mésta Strakonice a daldi aktudlni
nafizeni.

v pfipadé uzivani jakykoliv vlastnich elektrickych spotebi¢i v prodejnim stanku
(napi. elektricka varna konvice) musi byt u kazdého takového spotiebice dolozen
navod na obsluhu.

v pripadé uzivani prodejnich stank Cislo 8, Cislo 9, &islo 10, pouzivat ke své ¢innosti
papirové ru¢niky, které bude mit nijemce ulozeny v prodejnim stianku na k tomu
uréeném misté.

nigjemce bere na védomi, Ze prodejni stanky cislo 8. ¢islo 9 a ¢islo 10 jsou
zkolaudovany pro provoz rychlého obCerstveni tzn. ne pro smazeni a fritovani.
V pripadé jakéhokoli smazeni, fritovani apod. se ndjemce zavazuje si do predmétu
ndjmu na vlastni ndklady zajistit odvétrani.

zajistit vytapéni predmétu ndjmu v takovém rozsahu, aby nedos$lo vlivem nizkych
venkovnich teplot k poskozeni rozvodl vody, vodovodni baterie apod.

Pronajimatel doporucuje ndgjemci uzaviit ,,Pojisténi odpovédnosti za $kodu z ¢innosti
a ze vztahu", které se sjednava pro pripad skody vzniklé na pfevzaté véci (pfedmétu
najmu).

3. V pripadé poruseni jakékoliv povinnosti stanovené v €l. IV. odst. 2.a), b), ¢), d), e), f). g),
h), 1). j). k), ). m,) n), o). p), q). ). s). t). u), v), w), a x) je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapocaty den v némz je tato
povinnost poru$ena. Sjednanim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ndhradu zpisobené

skody.

Vsechny smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy jsou splatné do 14 dna poté, co bude
pisemnd vyzva pronajimatele doru¢ena najemci.

Povinnosti zaplatit smluvni pokutu neni dotéeno pravo na nahradu Skody, a to ani co do vyse,
v niz piipadné nahrada $kody smluvni pokutu pfesahne.

6



Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli poruSeni povinnosti uvedenych v této smlouvé, je
povazovano za podstatné hrubé poruseni smlouvy a pronajimatel je v tomto pripadé opravnén
od smlouvy odstoupit.

4. Néjemce se zavazuje pii skonCeni najmu odevzdat pronajimateli pfedmét najmu
v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pii fadném uzivani. Pfedmét ndjmu je ndjemce povinen piedat zcela vyklizeny, ¢isty a se viim
piislusenstvim, vybavenim, zafizenim a souc¢dstmi. Pfi predani pfedmétu najmu budou
opraveny veskeré zasahy do konstrukce stén a stropii a soucasné dojde k natéru stén.

V pripadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 15.000 K& za kazdy zapodaty den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.
Nevyklidi-li ndjemce predmét najmu nejpozdéji ke dni ukon€eni najemniho poméru, dohodly
se smluvni strany, Ze je pronajimatel opravnén pfedmét ndgjmu vyklidit sam, a to na ndklady
najemce.

S. Smluvni strany jsou povinny vzajemné se informovat o zméné své adresy uvedené ve
smlouvé. Nebude-li takovéato (i opakovana) zména neprodlené¢ pisemné ozndamena druhé
smluvni strang, budou veskeré pisemnosti souvisejici se smluvnim vztahem dorucovany na
puvodni adresu uvedenou ve smlouve, popf. na jinou naposledy uvedenou adresu. V pripadé,
Ze bude i druhy pokus o doru¢eni na posledni znamou adresu bezvysledny, ma se za to. ze
bylo doru¢eno tietiho dne nasledujiciho po vraceni zasilky jako nedorucitelné zpét odesilateli.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
méstem Strakonice, kterd bude vefejné pristupna a bude obsahovat udaje o smluvnich
stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouve nepovazuji za své obchodni tajemstvi
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Nijemce timto vyslovné souhlasi i s uverejnénim smlouvy ve vefejném registru smluv
(v informaénim systému zfizeném zdkonem ¢. 340/2015 Sb.), a to i v pripadé, pokud by se
nejednalo o povinné zvefejiiovanou smlouvu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze v této smlouvé jsou uvedeny jejich osobni tdaje a
souhlasi se zpracovanim svych osobnich udaji pro uéely plnéni zavazki z této smlouvy.

V.
Doloika dle ust. § 41 zakona ¢, 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
Meésto Strakonice prohladuje, Ze:
- zamér pronajmout nemovitost ve vlastnictvi mésta Strakonice specifikovanou v ¢l. 1.
odst. 2., kterd je pfedmétem této smlouvy, byl pred projednanim v prislusnych

organech mésta zvetejnén po dobu 15 dnu vyvéSenim na uredni desce Méstského
Gfadu Strakonice

- prondjem nemovitosti ve vlastnictvi mésta Strakonice, ktera je pfedmétem této
smlouvy, byl schvilen Radou mésta Strakonice pod ¢islem usneseni 6235/2019 ze
dne 29. kvétna 2019.

K potvrzeni shora uvedenych skute¢nosti pfipojuje sviij podpis starosta (mistostarosta) mésta
Strakonice.



WG
Zavérelnd ustanoven(

1. V otazkach vyslovné smlouvou neupravenych se tento vztah fidi ustanovenimi § 2201 a
nasl. ob&anského zakoniku.

2. Zmény nebo doplnéni této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnymi dodatky ke
smlouvé podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 paré a najemce 2
paré.

4. Utastnici této smlouvy po jejim pfecteni prohladuji, e souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsna na zékladé pravdivych idaja, jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednédna v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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