**************

PACHTOVNI SMLOUVA
&islo MaP/12927/2019-ZU

Spis : MaP 266/2019  C.j.: MUCH/52325/2019 H

uzaviena podle § 2332 zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi

ucastniky této pachtovni smlouvy (dale jen ,,smlouva ), kterymi jsou nasledujici smluvni
strany:

Propachtovatel: MESTO CHEB
Sidlo: namésti Krale Ji¥iho z Podébrad 1/14, Cheb, PSC 350 20
IC/DIC: 00253979 / CZ00253979
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Cheb
¢islo uctu: 19-528331/0100

Zastoupeny: na zaklad¢ ,,Smeérnice ¢. 10/2014 Organizacni fad Méstského ufadu Cheb®,
ve znéni pozdéjSich ptedpisii, vedoucim odboru majetkopravniho Méstského ufadu Cheb,
Ing. Vlastimilem Habétinkem

(dale jen ,, propachtovatel )

na strané jedné

a
Pachtvr: Nhu Ngoc Pham
Sidlo: Svaty K¥iz 340, 350 02 Cheb - Haje
1CO: 03936261

(dale jen ,, pachtyr*)

na strané druhé

V nasledujicim zneni:

Clanek 1
Prohlaseni propachtovatele

Propachtovatel je vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 2273/84 — ostatni plocha o celkové
vyméfe 179 m? a pozemku parcelni &islo 2273/86 — ostatni plocha o celkové vyméie 6 573 m?
(dale jen ,, nemovité veci ). Tyto nemovité véci Jsou zapsany V katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, pro obec Cheb a
katastralni uzemi Cheb na listu vlastnictvi ¢. 1.
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Clanek 2
Piredmét a ucel pachtu

(1) Propachtovatel prenechava pachtyii k uzivani ¢ast nemovité véci uvedené v Clanku 1,
pozemek o velikosti 7 m? situovany na &asti pozemku parcelni islo 2273/84 a pozemek
o velikosti 21 m? situovany na &asti pozemku parcelni &islo 2273/86, vie v celkové vyméie
28 m?, viz situadni nakres, ktery je prilohou této smlouvy (dale jen , predmét pachtu*),
a pachtyt se za to zavazuje platit propachtovateli pachtovné ve vysi a zplisobem uvedenym
v ustanoveni Clanku 5 této smlouvy.
(2) Pfedmét pachtu se pachtyii propachtovava za ucelem uzivani jako pozemek pod
predzahradkou pro restauraci ,,Cafeyn®. Piredzahradku tvoii dievéné molo 0 rozmérech
7 m X 4 m ohrani¢ené dievénym zabradlim. Na mole bude umisténo nasledujici zafizeni:

e stoly

o 7Zidle

¢ 1 x reklamni zafizeni typu ,,A*
Piedzahradka bude zastfeSena markyzou, vse dle predlozené vizualizace, kterd je ptilohou
této smlouvy.
(3) Pfedmét pachtu se pachtyii prenechava do uzivani a pozivani s tim, Ze na ném nebudou
bez souhlasu propachtovatele, kromé predzahradky, ziizovany Zadné dalsi stavby, zaiizeni
a nebudou provadéné Zadné jiné stavebni upravy.

Clanek 3
Povinnosti pachtyre

Pachtyt se zavazuje:

a) uzivat predmét pachtu pouze ve sjednané vymeétfe, ve vymezenych hranicich,
k dohodnutému ucelu a jen pro vlastni potiebu,

b)  neprovadét bez predchoziho souhlasu propachtovatele zadné upravy predmétu pachtu
ani stavby na ném, kromé piedzahradky,

€c) nezménit hospodarské uréeni véci, anebo zpisob jejiho uzivani nebo pozivani bez
propachtovatelova pfedchoziho souhlasu,

d)  nepropachtovat propachtovanou véc jinému k uzivani,

e) fadné a vcas platit za uzivani pfedmétu pachtu pachtovné ve vysi a za podminek
stanovenych touto smlouvou,

f)  umoznit kdykoliv povéfenému pracovnikovi propachtovatele provést kontrolu uzivani
predmétu pachtu a dodrzovani podminek této smlouvy,

g) vyklidit predmét pachtu ke dni skonceni pachtu bez nahrady a piedat
ho propachtovateli v Fadném stavu; nesplni-li pachtyf tento zavazek, je poté povinen
do 30 dni po skonceni pachtu zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici sjednanému ro¢nimu pachtovnému za uzivani predmétu pachtu,

h) pfi uzivani pfedmétu pachtu dbat vsech platnych bezpecnostnich, protipozarnich,
hygienickych, technickych, ekologickych a dalSich norem a ptedpist,

1)  prabézné a na vlastni naklady udrzovat na pfedmétu pachtu a v jeho blizkém okoli
pofadek tak, aby nedochazelo ke Skoddm na majetku a na zdravi, na pfirodé
a na zivotnim prostfedi, vyjma podzimniho tklidu spadaného listi ze vzrostlych stromt
rostoucich na okolnich pozemcich ve vlastnictvi propachtovatele,
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J)  vpiipadé znecisténi ¢i kontaminace predmétu pachtu znemozZiujici jeho uzivani
v souladu s ucelem této smlouvy je pachtyt povinen tuto skute¢nost neprodlené pisemné
oznamit propachtovateli a na své naklady provést odstranéni znecisténi ¢i kontaminace.
Tuto povinnost ma pachtyt i tehdy, pokud k uvedenym udalostem doslo Cinnosti tietich
osob,

K)  neuzivat pozemek pod piedzahradkou dle této smlouvy v dobé€, kdy nebude existovat
pravomocné a platné rozhodnuti o povoleni zvlastniho uzivani mistni komunikace,

I)  pachtyf je povinen na své naklady uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
v souvislosti s jeho Cinnosti na predmétu pachtu propachtovateli. Toto pojisténi je
pachtyt povinen udrzovat po celou dobu trvani pachtu. V ptipad€ neuzavieni pojisténi
odpovédnosti se pachtyf vyslovné zavazuje uhradit bezodkladné veSkeré Skody
zpuisobené propachtovateli a v§em tfetim osobam na vlastni naklady v penézich, a to do
deseti pracovnich dntli po jejich vycisleni a doruceni oznameni o vysi zptisobené Skody
do dispozi¢ni sféry pachtyfe. Pachtyf odpovida propachtovateli i za Skody, které
zpusobi na propachtovanych pozemcich jeho pracovnici, osoby s nim spolupracujici, ¢i
jiné osoby, které¢ budou na propachtovanych pozemcich s védomim pachtyre.

Clanek 4
Sjednani smluvni pokuty

Nedodrzi-li pachtyf smluvni ujednani uvedené v ¢lanku 2 odst. 2 této smlouvy tim,
Ze umisti na predmét pachtu zafizeni jiné, nez zafizeni taxativné v této smlouvé uvedené,
zavazuje se zaplatit propachtovateli do 30 dnti po doruceni pisemné vyzvy smluvni pokutu
ve vysi 50.000 K¢ na bankovni tcet uvedeny v pisemné vyzveé a dale neprodlené odstranit
nepovolené zatizeni, nejpozdéji vSak do 7 kalendainich dnti od doruceni pisemné vyzvy
propachtovatele. Uplatnénim smluvni pokuty neni doteno pravo na ptipadnou nahradu
zpiisobené Skody.

Clanek 5
Pachtovné a zpusob jeho ihrady

(1) Sjednané ro¢ni pachtovné je stanoveno dle Clanku 1 tabulka I ¥adek 1. ¢) pro zénu A
Smérnice ¢. 19/2013, kterou se stanovi sazby za pronajem pozemkil v majetku mésta Cheb,
schvalenou usnesenim Rady mésta Chebu ¢. RM 337/13/2013 ze dne 11.07.2013, ve znéni
pozd¢jSich zmén a dodatk, a ¢ini pro dany ucel 400,00 K&/m?/kalendéfni rok, tj. za predmeét
najmu celkem 11 200 K¢, slovy jedenact tisic dvé sté korun ceskych.

(2) Pachtovné je splatné najednou v jedné splatce, vzdy predem k 31. bi‘eznu kalendainiho
roku v pokladn¢ Méstského ufadu Cheb nebo na ucet propachtovatele vedeny u Komeréni
banky v Chebu, ¢islo bankovniho uétu 19-528331/0100, variabilni symbol 3154012927.

(3) Pomérna ¢ast pachtovného za rok 2019 ¢ini 6 290 K¢, slovy Sest tisic dvé sté devadesat
korun ceskych, a bude pachtyfem zaplacena po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami, nejpozdéji v§ak do 30.06.2019.

(4) Pti prodleni s placenim je pachtyf povinen zaplatit urok z prodleni z ¢astky dluzného
pachtovného, ktery odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou
pro posledni den kalendarniho pololeti, které¢ pfedchazi kalendainimu pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvySené o 0sm procentnich bodu.
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Clanek 6
Zmény pachtovni smlouvy

Propachtovatel si vyhrazuje pravo, v souladu s obecné platnymi ptedpisy nebo usnesenimi
samospravnych organti mésta Cheb, zménit sjednané pachtovné. Zména pachtovného, jakoz
I jiné zmény této smlouvy budou provedeny pisemné, formou dodatku ke smlouvé. Pokud
nebudou pachtyfem akceptovany zmény této smlouvy navrzené propachtovatelem
s odvolanim na pravni predpisy, na smluvni ujedndni a na zmény vySe pachtovného,
propachtovatel smlouvu vypovi.

Clanek 7
Doba a podminky pachtu

(1) Pfedmét pachtu se propachtovava od 10.06.2019 na dobu neur¢itou.

(2) Tato smlouva miize byt dale zruSena dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
bez uvedeni divodu s tfim&sicni vypovédni dobou, jejiz béh pocind prvnim dnem
kalendarniho mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

(3) Propachtovatel je opravnén kdykoli odstoupit od této smlouvy, uziva-li pachtyi pies
pisemnou vystrahu pifedmét pachtu v rozporu s ujednanimi této smlouvy nebo neplni-li
své zavazky z této smlouvy mu vyplyvajici.

(4) Propachtovatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby z divodu
stanovenych ob¢anskym zakonikem a dale, jestlize pachtyt neuhradi dluzné pachtovné véetné
vypoctené¢ho uroku z prodleni do jednoho mésice poté, co mu byla prokazatelné¢ dorucena
urgence ohledné¢ dluhu na pachtovném vyplyvajicim z této smlouvy. Propachtovatel je
opravnén vypovédét smlouvu rovnéz v piipadé nesplnéni povinnosti pachtyie dle ustanoveni
¢lanku 3 pism. k) a ).

(5) V ptipadé realizace jakéhokoliv projektu mésta Cheb na propachtovaném pozemku
smluvni strany ujednaly, ze propachtovatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu takeé
s vypovédni dobou v délce dvou tydnl (14 kalendainich dntl) od doru€eni vypovédi. Pachtyt
se v ptipad¢ takto podané vypovédi zavazuje, Ze nejpozdéji v posledni den, kdy tato doba
uplyne, bude jiz pfedmét pachtu zcela vyklizen, tedy bude z n¢ho bezezbytku odstranéna
predzahradka, kterou mé pachtyi na predmétu pachtu umisténu. Pachtyi se v této souvislosti
dale zavazuje, Ze po celou dobu trvani pachtovniho vztahu bude on sdm nebo jim povérena
osoba bez vyhrad schopna neprodlen¢ reagovat na takto podanou vypoveéd’ a uvedeny zavazek
splnit. Pro pfipad takto realizované vypovédi smluvni strany ujednaly, Ze vypovéd bude
povazovana za doruCenou okamzikem, kdy bude dorucena do provozovny restaurace
,»Cafeyn®, na adrese Cheb, namésti Krale Jitiho z Podébrad 491/2 a ptedana osobné komukoli
Z ptitomného personalu restaurace.

(6) V ptipade, ze pachtyt sviyj zavazek vyklidit predmét pachtu dle odstavce 5 tohoto ¢lanku
nesplni, zplnomociiuje propachtovatele, aby predmét pachtu po uplynuti stanovené doby 14
dni vyklidil na néklady pachtyfe s tim, Ze vSe, co se po stanovené dobé bude nachéazet
na predmétu pachtu, bude propachtovatel povazovat za odpad a podle toho s tim bude také
nakladat. Ustanoveni ¢lanku 3 odst. g) pfedmétné pachtovni smlouvy timto ustanovenim neni
dotceno.
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Clanek 8
Zavéreéna ustanoveni

(1) Tato najemni smlouva je sepsana v souladu se ,,Zasadami realizace prondjmi,
propachtovani, vypujc¢ek a vypros pozemki ve vlastnictvi mésta Cheb ¢. 2/2019 schvalenymi
usnesenim Rady mésta Chebu RM ¢. 16/1/2019 dne 10.01.2019, a na zaklad¢ rozhodnuti
vedouciho odboru majetkopravniho Méstského tfadu Cheb ¢islo V MaP 51022/2019 ze dne
06.06.2019, které ucinil v souladu s ptenesenou kompetenci dle Smérnice ¢. 10/2014, kterou
schvalila Rada mésta Chebu usnesenim ¢islo 103/5/2014 dne 20.03.2014, ve znéni pozdéjsich
zmén a po predchozim zvefejnéni zaméru na propachtovani predmétu pachtu ze dne
17.05.2019, ¢.j. MUCH/44574/2019-MaP, na tiedni desce Méstského ufadu Cheb v dobé
od 17.05.2019 do 03.06.2019. Zamér propachtovani byl schvalen na poradé vedouciho odboru
majetkopravniho Méstského tfadu Cheb dne 16.05.2019, material ¢. V MaP 44530/20109.

(2) V pripad¢ dorucovani dokumentt se za fadné dorucené povazuji téz dokumenty dorucené
prostfednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zplisobem podle zdkona €. 300/2008 Sb.,
v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich pfedpisi upravujici zplisob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl doddn do datové schranky, je dorucen okamzikem, kdy
se do datové schranky ptihlasi osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni ptistup
k dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhuté¢ 10 dna
ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument
za doruceny poslednim dnem této lhtty. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni
ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

(3) Zmény, upravy a dopliiky této smlouvy jsou mozné na zakladé¢ odsouhlaseni obou
smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku, ktery potvrdi opravnéni zastupci obou
smluvnich stran. K jakymkoli Gstnim ujednanim se neptihlizi.

(4) Pokud by nékteré z ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo neucinnym
nebo neproveditelnym, nebude tim dotCena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit netcinné nebo neproveditelné
ustanoveni takovym, které se podle smyslu a ucelu nejvice blizi G¢elu netcinného nebo
neproveditelného ustanoveni.

(5) Smluvni strany se dohodly, ze délka promlceci lhuty k uplatnéni vSech prav smluvnich
stran z této smlouvy vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prdva mohla byt uplatnéna
poprve.

(6) Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdiive dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Propachtovatel se zavazuje realizovat
zvetejnéni této smlouvy v pfedmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.

(7) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, jeden stejnopis obdrzi pachtyi a jeden
stejnopisy obdrzi propachtovatel.
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(8) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze jsou k pravnimu jednani zcela svépravné, Ze tato
smlouva je projevem jejich pravé, urCité a svobodné ville a ze si tuto smlouvu podrobné
piecetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji zddnych vyhrad,
uzaviraji ji dobrovolné, nikoliv v tisni, pod natlakem nebo za néapadné jednostranné
nevyhodnych podminek a takto ji podepisuji.

V Chebu dne V Chebu dne
Mésto Cheb, v plné moci Nhu Ngoc Pham
Ing. Vlastimil Habétinek pachtyt

vedouci odboru majetkopravniho
Meéstského ufadu Cheb
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