Smlouva o0 najmu a provozovani zimniho stadionu v arealu Pod
Cernym iesem v Zamberku

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

Mésto Zamberk. Masarykovo namésti 166, 564 01 Zamberk,
zastoupené Jifim Dytrtem, starostou mésta
IC: 00 279 846

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Zamberk. 5. 0:19-1321320309/0800,
jako pronajimatel

TS ZAMBERK s.r.0., Zemé&délska 1052, 564 01 Zamberk
Zastoupené lvanem Vrkocem, jednatelem

IC: 25998218

DIC; CZ25998218

Bankovni spojeni;

Firma zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, pobocka Pardubice, oddil C, vloZka 19047

jako najemce

smlouvu o najmu a provozovani zimniho stadionu v arealu Pod Cernym lesem
ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Clanek .
Predmét smlouvy.

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.8. 1758/4 v k.4. Zamberk, jehoZ soucasti je
stavba stadionu. Pfedmétem n4jmu jsou uvedené nemovitosti a to konkrétné:
oteviené chlazeni ledové plochy ohranicené mantinely, docasné gardze na rolbu,
hygienické bunky, sklad materialu, chladiciho zafizeni, oploceni aredlu zimniho
stadionu, osvétleni, burky. Pronajimatel je rovnéz vlastnikem, na chlazenou ledovou
plochu pfivedenych, pfipojek inZzenyrskych siti (el. energie, kanalizace, vody) a
pfistupovych cest.

2. Prfedmétem této smlouvy je uzavieni smlouvy mezi pronajimatelem a nijemcem ve
véci najmu a vyuzivani v odst. 1 specifikovanych nemovitosti a prostor arealu zimniho
stadionu v Zamberku v lokalité Pod Cernym lesem v Zamberku.

) Clanek I.
Ucel najmu a zplsob uzivani ledové plochy

1. Najemce bude uZivat ledovou plochu, v souladu s rozhodnutim SU MU v Zamberku
vydanym ve vztahu k ledové ploSe a v rozsahu dale specifikovaném v této Smlouveé.
2. Najemce je opravnén uzivat ledovou plochu ke sportovnim a kulturnim Géeltm.



Néjemce neni opravnén uzivat ledovou plochu k jinému nez vySe uvedenému Gcelu a
v jiném nez vySe uvedeném rozsahu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Clanek lii.
Pfedani a prevzeti predmétu najmu

Pronajimatel najemci pfedal a najemce od pronajimatele prevzal pfedmét najmu ve
stavu zpUsobilém smluvenému uzivani, izn. bez nachlazené ledové plochy ve stavu
pfipraveném k vyrobé ledu a zahdjeni provozu. O tom byl stranami této Smlouvy
sepsan predavaci protokol, ktery tvori pfilohu ktéto Smiouve.

Po ukonceni ngjemniho vztahu dle této Smlouvy je ngjemce povinen vrétit pfedmét
najmu pronajimateli, a to ve stavu, ve kterém je prevzal, a s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni a k Upravam, které byly na ledové ploSe se souhlasem pronajimatele
provedeny, pokud takové Upravy nemaji byt dle dohody stran odstranény, nejpozdéji
vSak do 31.10. 2017.

Clanek iv.
Doba trvani najmu a moznost jeho ukonceni.

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou s G¢innosti od 01.11.2016 do 31.10.2017
s tim, Ze najemce bude chlazeni na ledové ploSe provozovat pouze po dobu zimni
sezony, tj. od 10.11.2016 do 28.02.2017. Na obdobi brezen az fijen 2017 bude
jDlocha kluzisté pouzivana k dalSimu jinému vyuziti.
Ugastnici této smlouvy dohodli, Ze pronajimatel mize vypovédét pisemné tuto
smlouvu ve |hité jednoho kalendafniho tydne, z t&chto divodd:
a. Najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou,
b. Najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do pronajmu treti
osobé bez souhlasu pronajimatele,
c. Najemce neprovozuje C¢innosti, k nimZz je pfedmét smlouvy pronajat,
prestoze jsou vhodné klimatické podminky.
Ugastnici této smlouvy se dohodli, e najemce miZe vypovédét pisemné tuto
smlouvu ve |hité jednoho kalendarniho tydne, z téchto dlvodd;
« Pronajaté prostory se stanou bez zavinéni najemce nezplsobilé ke
smluvenému uzivani,
* Pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti, uvedené v této smlouve.
Vypovédni Ihlty dle odstavcd 2 a 3 tohoto ¢lanku pod&inaji béZet vzdy nasledujici den
po doru€eni vypovédi druhé strané.

Clanek V.
Najemné a navazujici ujednani

Objekty, prostory, technicka a technologicka zafizeni dle této smlouvy se najemci
pronajimaji za smluvni najemné:

- najemné za chlazenou ledovou plochu, osvétleni, pfipojku e!. energie,
kanalizace a vody, za gardz na rolbu, bunky, chladici zafizeni a za movity
majetek - bude cinit 250.000 K& bez DPH/rok + DPH dle platnych pravnich
pFedpisd.

Platba najemného bude probihat s nasledujicim rozkladem;

11/2016-02/2017 --40.000,- K&/mésic + DPH dle platnych pravnich pfedpisu,
v obdobi 03/2017-10/2017 - 11.250,- K&/meésic + DPH dle platnych pravnich
predpis(.



Pronajimatel poskytne najemci na provozovani zimniho stadionu v sezéné 2016 -

2017 prispévek na provoz ve vysSi 1.220.0Q0 K¢&. Prispévek se bude tykat téchto
¢innosti:

Nové:

- na spotfebu elektrické energie 540 000 K¢
- sluzby provadéné rolbou 120 000 K¢
- zajisténi prbéznych revizi apod. 25 000 K¢
* zajisténi ostatnich sluzeb pro provoz (mzdové naklady) 400 000 K¢
- ostatni (barvy na led. samolepky, telefony, tisk vstupenek) 65 000 K¢
- naklady spojené s udrzovanim stadionu v dobé mimo sezénu 70 000 K&

Castky jsou vjednotlivych poloZkach uvedeny jako orientacni v pfislusném roce

(obdobi pronajmu). Ndjemce v pripadé pfesunu Castek mezi polozkami musi dodrzet

celkovou ¢éastku 1.220.000,- K& Najemce se zaroven zavazuje, ze si pripadné

potfebné dohody s dodavateli uzavre vlastnim smluvnim vztahem.

Provozni pfispévek bude pronajimatelem poskytovan na zakladé mésicni pausalni

fakturace najemce,

Provozni prispévek bude fakturovan takto:

- za meésice 11/2016-02/2017 bude provozni prispévek vyuctovan meésicné ve vysi
265.000. - K&

- za mésice 03/2017-10/2017 bude provozni pfispévek vyuctovan mésicné ve vysi
20.000, - K¢

Néjemce umozni nejméné 5x tydné vefejné brusleni. Hodiny pro verejné brusleni

budou schvéaleny pronajimatelem.

Najemce umozni méstu, alespofn 1x za zimni sezénu usporadat v sobotu ¢i nedéli

jednodenni turnaj v hokeji. O tomto Umyslu vyrozumi pronajimatel &i jim povéfena

osoba alespori 3 tydny pfedem. Najemné za ledovou plochu bude hradit mésto.

Vstup na ledovou plochu je na vlastni nebezpeci. Dle provozniho fadu je za déti

zodpovédny rodi¢ nebo osoba starsi 18 let, pfi tréninku hokejistl trenér, pfi zapasech

hokeje odpovida za bezpecnost pofadatel.

N4jemce bude najemné hradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, a to

nejpozdéji do 25 dne kazdého mésice.

Nezapiatt-li najemce pronajimateli ndjemné ve smluvné dohodnutém terminu, je

povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve wvysi 0,05% za kazdy den

prodleni.

Clanek Vi.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoba jsou opravnéni kdykoliv podle vlastniho
uvazeni vstoupit v doprovodu najemce a po predchozim upozornéni do pfedmétu
najmu, a to zejména za UCelem zjiSténi dodrzovani podminek této smiouvy a
pronajatych véci.

Pronajimatel ma uzavifenu smlouvu na pojisténi pronajatého nemovitého majetku a to
v rozsahu vztahujicim se na poskozeni v dlsledku Zivelnych udalosti.

Clanek VIL
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen zajistit na své naklady vyrobu a udrzovani ledové plochy ve
stavu zpUsobilém uzivani.

N4jemce je opravnén uzivat pfedmét této smlouvy v rozsahu a k UCelu podle této
smlouvy a to po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu oznaceni své firmy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ngjmu, ani
jeho cCast tfeti osobé s vyjimkou vyuZiti iedové plochy a souvisejicich prostor k ucelu,
ktery je v souladu s ustanovenimi této smlouvy - tj. ke sportovnim a kulturnim
acellm.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét na predmétu najmu
stavebni, strojni, technologické €i jiné Upravy trvalého charakteru.

Najemce je povinen uzaviit pfisludné smlouvy s dodavateli energii a vody (CEZ
Distribuce a.s., VaK v.0.s).

Najemce je povinen zabezpedovat na svij naklad a hradit naklady vzniklé pfi predani
a prevzeti pfedmétu najmu této Smlouvy.

a. Béznou dudrzbu a drobné opravy pronajatych prostor, technickych a
technologickych zafizeni, dle pfilohy této smlouvy,

b. Na&klady na vodné, stocné, spotfebu energii, provozni naplné, hygienické a
Cistici prostredky atd.,

c. Pravidelné, provoznimi ¢i jinymi pfredpisy nafizené kontroly a revize
pronajatych véci, véetné pozarnich, technickych a ochrannych pomicek a s
tim spojené naklady na odstranéni zjisténych zavad, pokud jsou v souladu
s touto smlouvou a jeji prilohou,

d. Uklid vSech pronajatych prostor,

e. Pripravné prace k zahgjeni vyroby ledu, jeho vyrobu, udrZeni, rozpusténi,
zakonzervovani po sezéné a s tim spojené naklady,

f.  Personalni obsazeni zajiStujici provoz pronajatych prostor a zafizeni a siim
spojené mzdové néklady v€etné pojisténi apod.,

g. Skoleni a pfezkou3eni obsluhy, dle platnych pravnich pfedpist.

Najemce nebude hradit jakékoliv 8kody na pronajatém majetku zplsobené vyssi
moci nebo Zivelnymi pohromami.

N4jemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
veSkerych oprav, hrazenych dle této smlouvy najemcem, jinak odpovida ze Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce odpovida za 3kody, které na pronajatych prostorach zptsobi on nebo tieti
osoby, které se budou v pronajatych prostorach zdrzovat sjeho védomim a
souhlasem. Této odpovédnosti se mlZe najemce zprostit pouze tim, Ze prokaze, Ze
Skodé nemohl zabranit ani pfi vynalozeni veSkerého Usili, které ize na ném
poZadovat.

Néjemce prebira odpovédnost za pojisténi veSkerého svého majetku, ktery
v pronajatych prostorach umisti, N4djemce rovnéz prebira odpovédnost za pojisténi
provozu v pronajatém arealu chlazené ledové plochy.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli podstatné zmény,
které nastaly at jiz pfi¢inénim najemce nebo bez jeho vile na pfedmétu pronajmu.
Dojde-li ke 3kodé v disledku pozdniho oznameni takové zmény nebo dojde-li ke
Skodé v dlsledku zmén, které nastaly pfi¢inénim najemce, odpovida najemce
pronajimateli za tuto Skodu v plném rozsahu.

Mésto souhlasi s tim, aby najemce uzaviral smlouvy o pronajmu plochy pro umisténi
reklamy - pfijmy ztakto uzavienych smluv nalezi najemci. Pfijmy z reklam
uzavienych Méstem Zamberk naleZi pronajimateli.

Najemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude uzivany ke sportovnim Gceldim na
zakladé zakona ¢&. 83/1990 Sb,, o sdruZzovani obéanl ve znéni pozdéjsich predpis.
Pronajimatel prohlasSuje, Zze pfedmét najmu je podle stavebnétechnického urceni
vhodny pro ucel nijmu uvedeny vtéto smlouvé. Ndjemce prohlaSuje, Zze je mu
pfedmét najmu znam a je ve stavu zplsobilém ke smluvenému UGcelu uZivani.
Najemce odpovida ze zajisténi dodrZovani veskerych pravnich predpisl souvisejicich
s touto ¢innosti.



Clanek VULI.
DalSi ujednani

Prijmy ze vstupného a za vyuziti ledové plochy ndlezi v pIné vysi najemci.
N4jemce bude provozovat ledovou plochu v délce nejméné 3 mésice. Najemce si
vyhrazuje pravo provoz ledové plochy pferusit v pfipadé, Zze primérna denni
venkovni teplota vzduchu dle meteorologickych méfeni CHMU prekrog&i 3 po sobé
jdouci dny hodnotu plus 10 stupiiti C a Instalovana technologie za téchto klimatickych
podminek nezabezpecuje vyrobu ledu.

3. Za vefejné brusleni je cena stanovena po dohodé s pronajimatelem dle ceniku
najemce.

4. Pokud nebude chlazena ledova plocha v provozu v dobé& pfiznivych klimatickych
podminek, stanovuje se sankce ve vySi 5.000,- K€ za kazdy i zapocCaty den.

Clanek iX.
Zavérecna ustanoveni

1 Tato smlouvy nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
predani prostor do najmu podle pfedavaciho protokolu,

2 Prilohu této smiouvy tvofi dokumentace skuteCného provedeni stavby a dale seznam
¢innosti, které jsou smluvnimi stranami povazovany za béznou Udrzbu a opravy
pronajatych prostor, technickych a technologickych zafizeni.

3. Pokud nebylo v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravnimi poméry z ni vyplyvajici
a vznikajici pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik

4. Tato smlouva se vyhotovuje v 3 stejnopisech splatnosti originalu, z nichz jedno
vyhotoveni obdrzi ndjemce, zbyla pronajimatel.

5. Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou dohodou obou stran.

6. Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Zamberka ¢&. 56./2016-
RADA/2873 ze dne 06.10.2016.

V Zamberku dne .:f*:..:(I;....2016

7a pronajimatele Za najemce
TS ZAmi'm ii.r.o.
Zemedelska 10S?
3 564 01 Zamberit
IC: 259%8.218al})|'p CZ250a%fSia

Jifi Dytrt Ivan Vrkoc¢

starosta mésta jednatel spole¢nosti

Prilohy:

Priloha ¢. 1. Soupis povinnosti - oprav, Uprav a dalSich nakladd spojenych s pfedmé&tem
najmu

Pfiloha €. 2. Pfedavaci protokol



filoha C.1

Cast |.

Opravy, Upravy a dalSi naklady spojené s predmétem ndjmu jdouci k tizi najemce

Najemce je povinen hradit a zabezpecovat na svij naklad:

A) Na Useku stavebni Gasti pronajatych prostor, objektl se zafizenim

1.

2.

BéZnou UdrZzbu a opravy pronajatych prostor, v€etné technickych a technologickych
zafizeni a prostor, které s témito prostorami souvisi,

Naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu pronajmu jsou naklady na udrzovani a
Cisténi pfedmétu pronajmu, které se provadéji obvykle pfi jeho delSim uZivani. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétll a véci uvedenych v odstavci 3,
malovani v&etné oprav omitek, ¢isténi podlah, obkladl, natéry.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti predmétd
uvedenych v pfedchozim odstavci.

7 <z

B) Na useku technologické ¢asti, jejiz pronajaty rozsah je vymezen dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby.

1.

2.

Najemce je povinen udrzovat tuto ¢ast prondjmu po celou dobu v provozuschopném
a bezpe€ném stavu

na zakladé vySe uvedené dokumentace najemce zabezpecuje a hradi mimo jiné:
povinné revize strojli a zafizeni chladiciho zafizeni jako celku,

revize pojistovacich ventild,

revize jisticich, méficich a regulacénich prvka,

revize tlakovych nadob,

elektrickych zafizeni a hromosvodd,

revize hasicich pfistrojd,

Skoleni odborné a zaskoleni zaucené osoby,

odstranéni zavad zjiSténych témito revizemi, pokud zjiSténé zavady maji
charakter béZzné udrzby a oprav a vznikly b&Znym provozem a opotfebenim
pfi provozovani technologického =zafizeni a v souladu se zarucnimi
podminkami v souladu s provoznimi pokyny stanovenymi jejich vyrobci a
dodavateli a navody.

S@ e o0 T

C) Ledova plocha jeji pfisluSenstvi, které neni technologickou Casti

1.

2.

pripravné prace jsou prace spojené se zahajenim vyroby ledu a naklady na lajnovani
hFisté,

vyroba ledu, jeho udrzovani je i rozpousténi ledu, zakonzervovani s tim spojené
technologie, a to tak, aby umoznila bezproblémové najeti provozu v dalSi sezéng,
véetné oSetfeni povrchu ledové plochy,

opravy ledové plochy jsou takové opravy, které prestavuji vyrovnani nerovnosti
povrchu, oc€isténi umélohmotného travniho a jeho pfipadné vyspraveni v¢. oprav a
Gdrzby mantinell, jakoz dalSich soucasti patficich k provozu ledové plochy jako hristé
na hokej.

Cast Il.
Opravy a Upravy predmeétu najmu jdouci k tizi pronajimatele

Ostatni opravy a Upravy pfedmétu prondjmu hradi pronajimatel, a to pouze tehdy
pokud by jejich neprovedeni branilo fadnému uzivani pfedmétu najmu.



Opravy a Upravy predmétu pronajmu provadéné najemcem podle Casti 1. této pfilohy
je ndjemce povinen pfedem konzultovat s pronajimatelem, ktery s nimi mize
pisemnou formou vyjadfit do 14 dnd nesouhlas. Pokud takovy nesouhlas neni
pronajimatelem vyjadfen, ma se za to, Ze s opravami souhlasi,

3. vyménu poskozenych ¢asti mantinelll hradi pronajimatel. MlZe ji provést i najemce
na naklady pronajimatele, pokud je tato vymeéna pronajimatelem odsouhlasena.
Vyména bez pfedchoziho souhlasu je moZzna pouze v pfipadé havarie, Ci hrozi-li
ohrozeni zdravi a Zzivota osob v prfedmétu najmu se nachazejicich. V téchto
pfipadech je najemce povinen provedené prace neprodlené nahlasit pronajimateli po
jejich provedeni.

4. Za pronajimatele opravy a Upravy predmétu prondjmu konzultuje a pfipadné
odsouhlasuje Odbor regionalniho rozvoje a tzemniho planovani M&O Zamberk.



T¥iloha C.2

Predavaci protokol pro 2016-2017

Na zékladé uzaviené smiouvy o najmu arealu zimniho stadionu v Zamberku Pod Cernym
lesem mezi Méstem Zamberk a spole¢nosti TS ZAMBERK s.r.0., Zamberk ze dne'5”.'i¢2016

dosSlo dne

k 31.12.2013 nové:

predani predmétu najmu:
chlazeni ledové plochy na pozemku p.¢. 1758/4 v k.G. Zamberk, V¢.
tabule, osvétleni, pfipojky el. energie, kanalizace a vody, stfidacek,
trestné lavice a technologického kanalu, v€. umélého povrchu
garaze pro vozik na Upravu ledu (rolby) vEetné 4 ks bojlerti a 2 ks
topnych téles
fezacka (bruska) ledu
branky (2ks)
zabrany-hrazdicky pro déti
in-line desky (pod stridackami a v burikéch)
hokejova ¢asomira HC10A vcetné pfislusenstvi
info vitrina
nasténny konvektor (5ks)
stoliCka Casomiry (2ks)
hasici pristroj (3ks)
zafizeni pro zmékcovani vody Clack60 SE duplex
chladici zafizeni v€etné Cerpadla a pocitace na teplotu ledu
mantinely
skla na mantinely
lavicky na stfidackach 10 ks
ozvuceni (2x reprobedna, 1x mikrofon, 1x zesilovac)
socialni burika 1ks - véetné bojleru, umyvadel 4x, pisoar(l 2x, sprch 2x a
topnych téles 2x + osvétleni
burika 5ks v&etné& osvétleni, 5 ks topnych téles, vésaka
burika slouzici jako brousirna brusli (od ZEZu, stara) vCetné osvétleni
kontejnerova plastova bedna 3x2m (sklad materialu)

bunka 3 ks vCetné osvétleni (Satny pro rozhod¢i + vefejnost)
nasténny konvektor 3 ks

Zebfik.schlidky 1 ks

vrtak 1 ks

elektromér 1 ks (pro odpocet elektfiny Stanku s obCerstvenim)
zastfeSeni vstupu mezi buikami

Stozar na internet 1 ks + internetové pfipojeni

LED svitidlo u vstupu (vyména za ptdvodni obyg)

Stav elektroméru k datu prfedani IUtikf L

C.odbé&rného mista:

EAN OPM:

Prebirajici:

TS ZAMBERK s.r.0.

1000400355
859182400707569904

‘-0

Predavajici:

Mésto Zamoerk

_ I"ESTO @
ZAEBERK



