SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH K PODNIKANI

Zdravotnicka zachranna sluzba Kralovéhradeckého kraje
se sidlem Hradecka 1690/2a, 500 12 Hradec Kralové

ICO: 481 45 122

zapsana v OR u KS v Hradci Kralové, v odd. Pr., vlozka 829
bankovni spojeni: | R R

zastoupena feditelem MUDr. Liborem Senetou

dale jen pronajimatel

Kralovéhradecka lékarna a.s.

se sidlem Veverkova 1343/1, Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové
I1CO: 275 30 981

zapsana v OR u KS v Hradci Kralové, v odd. B, vlozka 2721

bankovni spojeni: [ N R

zastoupena predsedou piedstavenstva Mgr. Josefem Dagem Veselym

déle jen najemce

uzavieli nize uvedeného dne podle ust. § 2302 - § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Clanek 1
Predmét a icel najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem niZe uvedenych prostor slouzicich k podnikani,
umisténych v piizemi budovy Zdravotnické zachranné sluzby Kralovéhradeckého
kraje (ZZS KHK), Hradecka 1690/2a, Hradec Kralové, které¢ jsou ve vyluéném
vlastnictvi Kralovéhradeckého kraje a podle zfizovaci listiny ZZS KHK jsou ve spravé
pronajimatele:

piedsifi- 16karna o celkové plose 3,3 m* | &. 5

pracovna vedle 1ékarny o celkové ploSe 13,18 m?, &. 9

expedice o celkové plose 28,5 m? & 10

sklad HVLP o celkové plose 30 m?

zazemi (Satna €. 6, socidlni zafizeni €. 7, denni mistnost €. 8, kontrola a pfiprava €. 11,
uklid €. 13, umyvarna &. 14, piijem a sklad obalii €. 15) o celkové plose 60,42 m?

Celkova vyméra touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor ¢ini 135,4 m? (déle
tézjenjako ,,pfedmét najmu"). Pfedmét nédjmu je vyznacen v planku, ktery tvoii ptilohu ¢.
1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.



Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici k podnikani
(specifikované shora v odst. 1) ndjemci a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat
tyto prostory slouzici k podnikédni v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou najemci do ndjmu predmét ndjmu za ucelem
provozovani lékarny a dale k c¢innostem, které s provozovanim Iékarny souvisi.
N4jemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel.

N4jemce prohlasuje, ze se seznadmil se stavem predmétu ndjmu a ze nebude narokovat
na pronajimateli uhradu investic, které vlozi do pfedmétu ndjmu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu fadné, v souladu s touto smlouvou a v
souladu s ucelem, ke kterému slouzi a je povinen predmét najmu chranit pred
poskozenim, nadmérnym opotfebenim nebo znicenim. Njemce je povinen provadét
béznou udrzbu a bézné opravy predmétu ndjmu, tzv. obvyklé udrzovani na své
naklady.

Clinek2
Doba trvani ndjmu a jeho skonceni

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu dvou (2) let, po¢inaje dnem
1.8.2019 do 31.7.2021. Po uplynuti sjednané doby nijmu se nijem automaticky
prodlouzi o dalsi dva (2) roky tehdy, tj. do 31.7.2023, bude-li n4jemce na prodlouzeni
nagjmu trvat a svij zamér soucasné¢ sdé€li pronajimateli pisemné nejpozd€ji do
30.4.2021. Najemce bere na védomi, Ze podle zfizovaci listiny pronajimatele lze
automaticky prodlouzit najem nejvyS o jedno dvouleté obdobi. Pro piipad zdjmu
najemce o dalsi trvani ngjmu se smluvni strany zavazuji, Ze v dostate¢ném piedstihu
budou spolu jednat o pfipadném uzavieni nové najemni smlouvy.

Najem je mozné ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi 1 pfed uplynutim sjednané doby.

Vypovédni divody pro najemce jsou nasledujici:
ztrati-1i zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,
prestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodii zptsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl urcen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo
porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii€i najemci.

Vypovédni diivody pro pronajimatele jsou nasledujici:
ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, odstranéna nebo
piestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostor a pronajimatel to pfi
uzavirdni smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat, nebo

- porusuje-li ndjemce hrubé€ své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze se
chova v rozporu s ujednanim v ¢lanku 4, ptestoze jej pronajimatele vyzval



k naprave, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu.

V ptipad¢ podéani vypovédi ma vypovidand strana pravo do uplynuti jednoho meésice
ode dne, kdy byla vypovéd’ dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Namitky je tfeba
vznést v pisemné formé. Nevznese-li tyto namitky, pravo zadat piezkoumani
opravnénosti vypoveédi zanikd. Vznese-li vypovidand strana namitky vcéas a
vypovidajici strana nevezme vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o
prezkoumani opravnénosti vypovedi, a to do dvou mésicii ode dne, kdy mél skoncit
najemni pomer.

Vypovédni lhiita je tiimesicni.

Ma se za to, ze vypoved je dorucena tieti pracovni den po odeslani. Vypovédni lhiita
bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé
strang.

c) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednén.

Vyklidi-li najemce pronajaty prostor ke konci najemniho poméru, povazuje se najemni
pomér za ukoncéeny k datu sjednanému v této smlouve.

. Pii skoneni nagjmu je njjemce povinen piedat predmét najmu zpét nejdéle v posledni
den najmu. Pfi nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.

Clanek3
VySe najemného a zpiisob jeho placeni, uhrada za sluzby

VysSe ndjemného za uzivani predmétu ndjmu je stanovena smluvné a ¢ini 1.281,-- K¢
(slovy: Jedentisicdvéstéosmdesatjednakorunceskych) za 1 m? a 1 rok, tj. celkem
173.448,-K¢, slovy: JednostosedmdesattiitisicCtyCistactyficetosmkorunceskych za 1
rok. K dohodnutému najmu nebude Gctovéano ptislusné DPH dle ptislusnych ptedpisi,
protoze pronajimatel neni platcem DPH.

N4jemné dohodnuté v piedchozim ujednani tohoto c¢lanku smlouvy je splatné v
meésic¢nich splatkach ve vysl 14.454,- K¢ (slovy:
Ctmécttisicétytistapadesatétyfikorunéeskych) pfedem na et pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Nad ramec najemného je najemce povinen hradit pronajimateli mésicni zalohy na
spotfebu energii (el. energie, vodné - stoéné) ve vySi 550,-- K¢ (slovy:
Pétsetpadesatkorunceskych) za Im?> a 1 rok, celkem 74.470,--K& (slovy:
SedmdesatctyftitisicCtytistasedmdesatkorunceskych) za 1 rok. Zaplacené zalohy budou
pronajimatelem zuctovany 1 x rocné podle vyuctovani dodavatelii energii.



4. Uvedené splatky bude najemce hradit bezhotovostnim pievodem, a to na zakladé
danového dokladu - faktury vystavené pronajimatelem vzdy ke kazdému prvnimu dni
kalendainiho meésice. Lhita splatnosti faktury se stanovi na 14 dni. Pro pfipad
neuhrazeni faktury ve lhité splatnosti se sjedndva urok z prodleni ve vysi 0,05%
z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

5. Telekomunikaéni poplatky a prani pradla budou najemci rozuctovany priubézné po
obdrzeni vyuctovani od dodavatela téchto sluzeb v jejich skutecné vysi.

6. Ugastnici této smlouvy se dohodli na valorizaci ndgjemného (na inflaéni doloZce k vysi
najemného) takto:

Pronajimatel je za trvani najmu dle této smlouvy opravnén vzdy k 1. dubnu
ptislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2020, jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru
inflace, vY.iadfenou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvyseni
najjemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznadmit do 30. bifezna
ptislusného roku.

7. 'V ptipadé valorizace provedené dle predchoziho ujednéni tohoto ¢lanku smlouvy se
provedenou valorizaci zvySuje rocni ndjemné uvedené v ujednani odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy, stejné tak jako splatky najemného a jeho doplatek uvedené v ujednani odst. 2
tohoto ¢lanku smlouvy.

Clanek4
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N§jemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a jejich urcenim,

b) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit
se pokyny pronajimatele,

¢) neprovadét Zadné stavebni Gpravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
d) nedavat pfedmét najmu do podndjmu tietim osobam,

e) strpét kontrolu pfedmétu ndjmu pronajimatelem,

f) nést ptislusnou odpovédnost za zptisobenou skodu,

g) hradit naklady spojené s obvyklym uzivanim, béZznou udrzbou, popiipadé stavebnimi
upravami predmétu ngjmu,

h) pti skon¢eni najmu odevzdat predmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny.

2. Pronajimatel se zavazuje:

a) predat predmét ndjmu ve stavu zptsobilém k faddnému uZzivéani ke sjednanému ucelu,
b) stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény predmétu ndjmu provadét pouze se souhlasem
najemce,

c) zajistit najemci plné a nerusené uzivani predmétu najmu k acelu, k némuz byl pronajat.



Clanek5
Zavérefna ujednani

1. Veskeré zmény této najemni smlouvy ¢i dodatky k ni je nutno ucinit v pisemné forme
za souhlasu obou smluvnich stran.

2. Salvatomi ustanoveni:

* 'V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neGc¢inné
ustanoveni této smlouvy jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neucinného.

3. V ostatnim se prava a povinnosti uc¢astnikd fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma ucastniky a u¢innosti dnem
1.8.2019.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, piicemz kazda ze stran obdrzi po
dvou z nich.

6. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po jejich vzijemném
projednani, dle jejich pravé a svobodné wvile, urcité, vazn¢ a srozumitelng, nikoliv
v tisni ¢i za jinak ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ji po fadném
precteni stvrzuji svymi podpisy.

V Hradci Kralové dne 12. 06. 2019

KRALOVEHRADECKA LEKARNA a.s.
Veverkov/a /1 343

Zdravotnicka zachranna sluzba,

Kralovéhradeckého kraje
Tt radeckd. 1690/2A

- ‘I 2 Hradec Krnlové

Pronajimatel

Néjemce



Ptilohy:

. 1 - planek pfedmétu najmu
. 2 - vypis z obchodniho rejstiiku ndjemce
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Tento vypis z vefejnych rejstfikt elektronicky podepsal "Krajsky soud v Hradci Kralové [IC 00215716]" dne 12.6.2019 v 09:32:01.
EPVid:Noc6ik291dbqx01igRZcXA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil B, vlozka 2721

Datum vzniku a zapisu: 9. ledna 2008

Spisova znacka:

Sidlo:

Kralovéhradecka lékarna a.s.

Veverkova 1343/1, Prazské Predmeésti, 500 02 Hradec Kralové

Identifikacni ¢islo:

275 30 981

Prévr_lj formg_:
Predmét podnikani:

Akciova spolecnost

Provozovani lékarenskeé péce v nestatnim zdravotnickém zafizeni
Cinnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych poradcii

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
odej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

¢len predstavenstva:

pfi vykonu funkce
zastupuje:

Mgr. JOSEF DAG VESELY, dat. nar. | EGTczIEIIN

Den vzniku funkce: 1. Unora 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 25. ¢ervna 2014

Zdravotnicky holding Kralovéhradeckého kraje a.s., IC: 259 97 556
Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové

Den vzniku Elenstvi: 19. prosince 2014
Ing., Mgr. MILOS DOHNALEK, LL. M., dat. nar. | IEGNNGE

¢len predstavenstva:

Ing. JAROMIR KOUTNIK, dat. nar. | NN

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2019

Pocet cleno:
Zpusob jednani:

w

Spolec¢nost zastupuje pfedseda predstavenstva samostatné, nebo dva ¢lenové
pfedstavenstva spole¢né. Podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k napsané
nebo vytisténé firmé& spole€nosti pfipoji své vlastnoruéni podpisy s uvedenim
jiména a funkce pfislusné osoby.

Dozor¢i rada:
predseda dozorci
rady:

JUDr. ERVIN PERTHEN, MBA, dat. nar. | RN

Den vzniku funkce: 26. ¢ervna 2017
Den vzniku ¢lenstvi: 26. kvétna 2017

¢len dozor¢i rady:

Den vzniku ¢lenstvi: 26. kvétna 2017

¢len dozor¢i rady:

RSDr., Ing. OTAKAR RUML, dat. nar. | GG

Udaje platné ke dni: 12. &ervna 2019 03:37 1



oddil B, vlozka 2721

I
Den vzniku ¢lenstvi: 1. listopadu 2017
Pocet ¢lentii: 3

Jediny akcionar:
Zdravotnicky holding Kralovéhradeckého kraje a.s., IC: 259 97 556
Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové

Akcie:
20 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100
000,- K&
20 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 750
000,- K&

Zakladni kapital: 17 000 000,- K&

Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle§ 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech.
Na spolenost Kralovéhradecka lékarna a.s., jako nastupnickou, pfeslo v
disledku fuze slougenim jméni zanikajici spoleénosti SM SALIX spol. s r.o., ICO
62064991, se sidlem Lhota za Cervenym Kostelcem 320, 549 41 &erveny
Kostelec.

Udaje platné ke dni: 12. &ervna 2019 03:37 2



