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Smlouva

o podniajmu nebytovych prostor

1. Fakultni nemocnice Na Bulovce

se sidlem : Budinova 2, 180 81 Praha 8

IC : 000642 11

DIC: CZ00064211

bankovni spojeni : HVB Bank Czech Rep. a. s.

¢islouctu : 51 77 5351003 /2700

zastoupeni feditelem nemocnice panem Ing. Petrem Slimou

(dale jen " nijemce ")

2, Zikladni Skola a Materski Skola pri Fakultni nemocnici Bulovka
IC: 63830795 :
se sidlem : Budinova 2,180 81 Praha 8
bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s.
¢islo Gctu : 22 32 259-088/0800
zastoupena feditelkou Skoly pani Mgr. Jaroslavou Mat&jovitovou
(dale jen " podnidjemce ")

uzaviraji na zakladé § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Sb., obéanského zikoniku. ve znéni pozdéjsich
predpisu a podle ¢lanku VIL odst. 2 smlouvy o nijmu ze dne 30. 7. 1998 uzaviené mezi Hlavnim
méstem Prahou a Fakultni nemocnici Na Bulovee a na zakladé plné moci ze dne 31. 7. 1998 udélené
Hlavnim méstem Prahou Fakultni nemocnici Na Bulovce tuto

smlouvu o podnidjmu
nize specifikovanych nebytovych prostor :

Clinek L
Najemce, ktery md pravo uzivat niZe uvedené nebytové prostory, jejichZ vyluénym vlastnikem je
Hlavni mésto Praha. ICO : 00 06 45 81, pronajima tyto nebytové prostory podndjemci.

Clinek 1L
Piredmét podnijmu
2.1. Pfedmétem podnajmu, upraveného touto podnijemni smlouvou, jsou nebytové prostory, které se
nachazeji v objektu ¢p. 1606, m. €. 12a, 13b, 14b o vyméie 136,7 m® (dile jen predmét podnajmu).
2.2, Presnd lokalizace pfedmétu podndjmu je vyznacena v planu vy$e uvedené nemovitosti, ktery jako
priloha ¢. 1 je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek II1.
Ucel podnijmu

3.1. Ugelem podndjmu je uzivani pfedmétu podndjmu, ktery je specifikovan v élanku I1. bod 2.1, této
podndjemni smlouvy.

3.2. Ndjemce pronajima pfedmét podnijmu podndjemci, ktery je bude uZivat v souladu s touto
smlouvou a s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy k provozovani zikladni Skoly a matefské
skolky.

3.3. Ndjemce prohlasuje, Ze pfedmét podndjmu je podle svého stavebné - technického uréeni vhodny
pro ucel podnajmu dle ustanoveni odstavee 3.2. tohoto élanku a toto uzfvani odpovida charakteru
predmétu podndjmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clianek IV.
Trvini smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to od 1. dubna 2008.
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Clinek V.
Vyse uhrady za podnidjem a jeji splatnost

.V souladu s ustanovenim odstavce 5.3. tohoto ¢lanku je podndjemce povinen platit ndjemci uhradu

za podnajem (dale jen " uhrada ).

Uhrada se vypocita z ¢astky podnidjemného stanovencho za jeden metr Ctvereéni pronajimané
plochy. vynasobené celkovou pronajimanou plochou.

Uhrada byla stanovena dohodou obou smluvnich stran ve vysi 151.512 -- K¢ (slovy Jedno sto
padesat jeden tisic pét set dvanact korun ¢eskych) za cely pfedmét podnajmu a rok.

V této castee neni zahrnuta dhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivinim predmétu
podnajmu.

. Uhrada dle ustanoveni odstavee 5.3. tohoto ¢lanku je splatnad vzdy Ctvriletné predem. a to vzdy do

posledniho dne prvniho mésice Ctvrtleti, za kter¢ je thrada provadéna. Ctvrtletni thrada &ini
37.878.-- K¢ (slovy Tticet sedm tisic osm set sedmdesat osm korun ceskych).

. Podnijemce se zavazuje, ze uzavie dodatek k této smlouvé do 14 dnu po jeho dorueni, kterym se

zvysi tthrada o hodnotu inflace vyhlasené trednimi misty v kalendafnim roce. a to s u¢innosti od
rvniho dne roku ndsledujiciho po vykazovaném roce.

Uhrada bude podndjemcem hrazena na uéet najemce vedeny u HVB Bank Czech Rep. a. s. ¢islo

Uétu @ 51 77 55 10 03 /2700, variabilni symbol - ICO podndjemce, konstantni symbol 308 na

zakladé faktur vystavenych najemcem.

~ Cliinek VL
Uhrada za sluzby

. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s timto

podndjemnim vztahem. které zahrnuji niklady na vodné a sto¢né, teplou uzitkovou vodu, teplo a
elektrickou energii. a to pausalni ¢istkou ve vysi 89.020.-- K& roéné (slovy Osmdesat devét tisic
dvacet korun eskych).

. Smluvni strany se dohodly, Ze na uhradu ceny sluZzeb poskytovanych v souvislosti s predmétem

podndjmu bude podndjemce platit nijemeci ctvrtletné ¢astku ve vysi 22.255 -- K¢ Ctvrtletné (slovy
Dvacet dva tisice dvé sté padesat pét korun ¢eskych), splatnou Ctvrtletné dopfedu soucasné s
platbou za podndjem vzdy do posledniho dne prvniho mésice Ctvrtleti, za které je uhrada
providéna.

. Nijemce poskyine podnidjemci 3 telefonni pobocky Eislo 2329, 2328 a 2338, a to za pausalni

poplatek 285,- K& mésicné. Hovorné bude niajemce mésiéné pieuctovavat v plné vysi podnajemci
podle tarfikacniho zafizeni telefonni ustfedny.

. Platby za pouzivani telefonni linky bude najemce podndjemci fakturovat mésiéné samostatnou

fakturou.

Clinek VIL
Priva a povinnosti nijemce
Najemce se zavazuje odevzdat pfedmét podnajmu podnidjemci ve stavu, ktery je popsan v
protokolu o predani a prevzeti najmutych prostor.

. Najemce se dale zavazuje, Ze bude pfedmét podnajmu svym nakladem udrzovat ve stavu, ktery je

popsan v protokolu o pfedani a prevzeti najmutych prostor a zabezpecovat fadné poskytovani
sluzeb. jez jsou s uzivanim predmétu podndjmu spojeny.

. Ndjemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vvkon podndjemnich prav podnidjemce po celou dobu

podndjemniho vztahu.

Obsahem povinnosti podle ustanoveni 7.3. této podnajemni smlouvy je zejména zajisténi sluzeb
uvedenych v ¢lanku VI této smlouvy. Souéasti tohoto zdvazku je i zabezpeceni prislusnych
zafizeni tak, aby technicky stav téchto zafizeni byl v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi
piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, piicemz piipadné zavady budou najemcem
odstranény tak. aby nedoslo, nebo doSlo jen v mife nezbytné, k omezeni uzivini pfedmétu
podndjmu, Najemce sc této povinnosti zprosti, jestlize prokaze. Ze nesplnéni nékterého z
uvedenych zivazku bylo zpusobeno pficinoun jinou nez na strané ndjemce. kterou najemce
nezpusobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

7.5. Ndjemce nebo jind jim povéfend osoba jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu podnajmu spolu s

osobou opravnénou jednat jménem podndjemce v pracovnich dnech v béZznych provoznich
hodinach podndjemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzoviani podminek této smlouvy, jakoz
I provadéni tidrzby. nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrickeho, plynového. vodovodniho a
dalsiho vedeni. jestlize je to zapotiebi.
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8.1.

8.2.
8.3.

Néjemce neodpovidad podnéjemci za jakékoliv $kody, zejména ne za 3kody na vnesenych vécech a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti podnajemce
Podnajemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu v rozsahu a k u¢elu dle této smlouvy, a to po
celou dobu podndjemniho vztahu.
Podnajemce je povinen hradit uhradu dle ¢lanku V. této podnajemni smlouvy.
Podnajemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem najmutych

- prostor, jakoZ i vedkeré ndklady a ceny dodavek uskute¢nénych pro podndjemce, pokud jsou

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.
8.10

8.11.

8.13

8.14

uvedeny v ¢lanku VI. této podndjemni smlouvy.

Podndajemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ndjemci veskeré zmény, které

nastaly v a na pfedmétu podndjmu, a to jak zapfi¢inénim podnéjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a

soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit najemci potiebu oprav, které ma

najemce provést, nebo umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce
odpovida za 8kodu, ktera by najemci vznikla.

Podnéajemce se zavazuje pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nebyl ruden chod ostatnich

zafizeni ndjemce v aredlu najemce.

Jakékoliv zasahovani do najemnich, podndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v
objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu, je nepfipustné. Podndjemce je povinen zdrzet se
jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v
objektu, v némz se nachézi predmét podnajmu.

Podnédjemce se zavazuje pii své podnikatelské ¢innosti pln& dodrzovat velkeré bezpeénostni,
pozarni, hygienické i ostatni obecn& zdvazné pravni piedpisy a dopravni rezim ndjemce a nese
plnou odpovédnost za piipadné skody vzniklé poruSenim téchto povinnosti.

Podnéajemce se zavazuje respektovat pravni pfedpisy a vnitini pokyny najemce tykajici se pozarni
ochrany, hygienické predpisy a ptedpisy tykajici se bezpeénosti prace.

Podnajemce se zavazuje svymi prostiedky zabezpecovat tiklid pronajatych prostor.

. Podndjemce se zavazuje zabezpe¢it na své naklady pfedmétné nebytové prostory pied pfipadnym

vniknutim zvendi s tim, ze $kody z pfipadného vloupani jdou k jeho tiZzi.

Podnajemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci ndjemce, které se

nalézaji v pronajatém prostoru. Déle podndjemce odpovida za $kody zplisobené z nedbalosti i
zavinénim, véetné Skod na Zivotnim prostiedi zptisobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v

piedmeétu podnajmu, i zpisobené bez souvislosti s touto ¢innosti. Tim neni dot¢ena jind zdkonna

odpovédnost podndjemce nebo najemce. Rovnéz podnajemce odpovidd ndjemci za Skody, které
zplsobi na pronajatych prostorach a uzivanych zafizenich nad ramec b&ézného opotiebeni.

. Podnajemce je opravnén provadét v a na pfedmétu podndjmu podle této podndjemni smlouvy
jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru jen pfi splnéni nize uvedenych podminek :

a) Vedkeré upravy, provadéné podndjemcem v pronajatych prostorach vyzaduji vyslovného,
ptedchoziho a pisemného souhlasu najemce. Sou¢asti souhlasu je i vyslovnd specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozil podndjemce ve své pisemné
zadosti ndjemci.

b) Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu podndjmu, jakkoliv ménici pfedmét podnajmu ¢i pevnou
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a daliich vedeni apod.

¢) Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je podnajemce povinen po skonéeni podnajemniho
vztahu odevzdat pfedmét podndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
jeho bé&zného opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které¢ provedl bez souhlasu
najemce.

. Podnajemce je povinen po skonceni podndjmu vrétit ndjemci predmét podnajmu ve stavu, v
jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. pravam provedenych se
souhlasem najemce béhem trvani tohoto podndjemniho vztahu. O vraceni pfedmétu podnajmu
sepise podndjemce s najemcem protokol o vraceni nebytovych prostor, ve kterém bude stav
nebytovych prostor popsan. K vraceni predmétu podndjmu ndjemci dojde dnem podpisu tohoto
protokolu smluvnimi stranami.

. Pro pfipad nesplnéni povinnosti vratit pfedmét podndjmu nejpozdé&ji v posledni den trvani tohoto
podnajemniho vztahu se podnajemce zavazuje, Ze bude hradit najemci smluvni pokutu ve vysi
1 000 ,-- K¢ za kazdy den prodleni, a to az do dne skute¢ného vraceni pfedmétu podnajmu.



Clanek IX.
Smluvni sankce

9.1. Krom& smluvni pokuty uvedené v bodé¢ 8.14. se smluvni strany dale dohodly, Ze v pripadé, kdy
podndjemce bude v prodleni s placenim thrady ¢i sluzeb, miize najemce Gctovat podnajemci urok
z prodleni ve vy3i 20 % p.a. z dluzné ¢astky. Tim neni dotéeno pravo najemce vypovédét tuto
smlouvu v souladu s ustanovenim zakona ¢. 116/ 1990 Sb..

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nezapocitavaji na
nahradu Skody.

Clanek X.
; Vypovéd’ smlouvy
10.1. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto podnajemni smlouvu pisemné vypovédét i bez udéni
diivodii ve 3 mési¢ni vypov&dni Ihitg, kterd poéina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi.
10.2. Vypovéd' této smlouvy musi byt u¢inéna pisemné a musi byt doruena druhé smluvni stran&
osobng, nebo nahradnim doru¢enim podle ustanoveni § 45 a nasl. zédkona ¢ 99 / 1963 Sb.,
ob¢anského soudniho fadu ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Clének XI.
Ustanoveni zavéretna

I'1.1. Smluvni strany se dohodly, Ze touto podnajemni smlouvou se rusi ke dni 31.8.2007 podnajemni
smlouva ze dne 29.3.1999, v¢etné dodatkd 1 — 4.

11.2. Podndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu najemce uzavtit smlouvu o podnajmu k
pfedmétu podndjmu s téeti osobou, ani jeho &ast pFenechat k uzivani tretim osobam.

11.3. Technické zhodnoceni, které v predmétu podnajmu bude realizovat podnajemce vlastnim
nakladem, nezvy3uje vstupni cenu u vlastnika ( najemce ) budovy.

11.4. Podndjemce je povinen dodrzovat predpisy o protipoZarni prevenci a bezpe&nosti prace, a to po
celou dobu podnajemniho vztahu..

I1.5. Smluvni strany se dohodly, Ze dorugovani pisemnosti jedné smluvni strany je G.€inné dnem jejich
doru€enim druhé smluvni strané nebo nahradnim doru¢enim podle ustanoveni § 45 a nasl. zakona
€. 99/1963 Sb., obtanského soudniho Fadu ve znéni pozdéjsich predpisi.

11.6. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze dohodou obou smluvnich stran
uzavienou v pisemné formé.

11.7. Pravni vztahy najemce a podndjemce, které nejsou upraveny touto smlouvou, se Fidi platnym
pravnim fadem Ceské republiky.

11.8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, a ze smlouvu po
vzajemném projednéni uzaviely podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelng.
Soucasné smluvni strany prohladuji, Ze uzavfely tuto smlouvu nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

11.9. Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu smlouvy
0 podndjmu nebytovych prostor. Podnajemce obdrzel 2 stejnopisy, najemce obdrzel 2 stejnopisy.

14 -08- 2007

V'Praze, df€ umnaisrarens sy

(ndjemce) (podnajemce)

Zakladni Skola a Materzha skola
pii Fakultni nemocnict Bulovka
Praha 8, Budinova 2, 180 81
1&0: 638 30 795
Tel.: 266 082 328
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