Smlouva
o najmu nebytovych prostor

uzaviena mezi

1/ Opatstvim Staré Brno Radu sv. Augustina se sidlem v Brné, Mendlovo nam. 1,
IC 00569089, DIC CZ00569089, zastoupenym svym opatem P. Ing. ThDr. EvZenem
Martincem,OSA, jako pronajimatelem

(dale jen pronajimatel)

a

2/ Masarykovou univerzitou se sidlem v Brng, Zerotinovo nam. 9, IC 00216224, DIC
CZ00216224, zastoupenou kvestorem doc. Ing. Ladislavem J an i ¢ ke m , Ph.D,,
MBA, jako ndjemcem

(dale jen najemce)

Pronajimatel je opravnén nakladat na zakladé svého vlastnického prava s domem v Brné,
Mendlovo nam. la, umisténém na pozemku p.¢. 9, k.u. Staré Brno. Na prvnim
nadzemnim podlazi této nemovitosti se nachdzi mimo jiné soubor mistnosti o celkové
vymeéie 454,5 m?, se samostatnym vchodem, uréeny k jinym nez k bytovym ucelim. Pro
ucely stanoveni sazby ndjemného podle ¢l. S této smlouvy se tyto nebytové prostory dale
¢leni na tzv. hlavni mistnosti o celkové vyméfe 297,9 m? a na tzv. vedlej§i mistnosti o
celkové vymeére 156,6 m?. Blizsi specifikace téchto nebytovych prostor ve verbalni i
grafické podobé je jako prFiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebytové prostory podle ¢l. 1 této smlouvy pienecha
ngjemci k jeho vyhradnimu uzivani pro jeho ucely. Soucasti opravnéni najemce,
vyplyvajiciho z tohoto zdvazku pronajimatele, je také piileZitostné pouziti nékterych
dalSich nebytovych prostor pronajimatele jako zdzemi prislusné vystavnické,
prednaskové nebo kongresové ¢innosti, a to v nezbytné€ nutném rozsahu a po piedchozi
pisemné dohodé s pronajimatelem. Tato dohoda pfitom musi obsahovat oznaceni
ptislusné akce, presné vymezeni ptisluSnych prostor a doby jejich pouziti. Pronajimatel
se souCasné zavazuje, Zze bude najemci poskytovat sluzby s uzivanim téchto prostor
spojené, a to nepretrzit€¢ po celou dobu ndjmu podle této smlouvy, nedohodnou-li se obé
dodavka elektrické energie, tepla, plynu a vody, sbér odpadnich vod, odvoz odpadk,
uklid a osvétleni spole¢nych prostor a sluzba vratnice. Spolecnymi prostory se pro ucely
této smlouvy rozumi ty ¢asti domu podle ¢lanku 1 této smlouvy, véetné priléhajicich
komunikaci, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele a které musi zlstat volné piistupné
najemci a ostatnim uzivatelim domu podle ¢l. 1 této smlouvy za ucelem jejich ptistupu
do jimi uzivanych prostor.



Ndajemce se zavazuje uzivat najaté nebytové prostory podle ¢l. 1 této smlouvy vyhradné
k provozovani vystavnické, prednaskové, vzdélavaci a kongresové ¢innosti a k dal§im
¢innostem, které jsou s tim spojeny, zejména k ¢innostem védeckovyzkumnym a
administrativnim.

4.

Najemce se zavazuje nepienechdvat najaté nebytové prostory podle ¢l. 1 této smlouvy
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k uzivani jinym osobam, s vyjimkou
pravnickych osob, na kterych se najemce podili vétSinovym majetkovym podilem nebo
které ovlada jinak.

Neni-li dale ujedndno jinak, zavazuje se ndjemce platit pronajimateli za uzivani
nebytovych prostor podle ¢l. 1 této smlouvy celkem ndjemné ve vysi 1 074 200,- K¢
ro¢né. Ngjemné za duben — prosinec roku 2007 ¢ini 805 650,- K¢. V tomto smluvnim
najemném je zahrnuto 1 vyuziti dalSich prostor v souladu s ¢l. 2 této smlouvy, zejména
mistnosti tzv. Mendelova refektare, v celkovém rozsahu 15 dnt ro¢né, v roce 2007 vsak
14 dnt. V pripadé jiného rozsahu vyuziti bude s predstihem sjednana odpovidajici uprava
celkové ceny prondjmu sou¢asné s projednanim dle ¢l. 2.

6.

N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby podle ¢l. 2 této smlouvy thradu ve
vysi ndkladi pronajimatelem na tyto sluzby skute¢né vynaloZenych. Nebude-li mozné
tyto naklady pro najemce od¢itat piimo ze zvlastnich méticich zafizeni, budou pro
ndjemce stanoveny podle vzajemného pomeéru ploch, uzivanych v domé podle ¢l. 1 této
smlouvy njjemcem a jinymi jeho uzivateli.

7.

V zavislosti na znehodnocovani mény, vniz je sjedndno najemné podle ¢l. 5 této
smlouvy, inflaci vyssi nez 5 %, je pronajimatel opravnén zvySovat toto ndjemné svym
jednostrannym opatfenim, a to vzdy k1. 1. kazdého kalendainiho roku pro cely
nasledujici rok a o ¢astku, odpovidajici celkovému indexu inflace, jak bude vyhlaSovan
piislusnym organem statni spravy. Ndjemce se zavazuje respektovat toto opatieni
pronajimatele jako soucast této smlouvy. Poprvé tak muzZe pronajimatel ucinit k
1. 1. 2008.



N4jemné podle ¢l. 5 této smlouvy bude ngjemce platit na ucet pronajimatele XXXXX
XEXXXXXXX XXX XXX XXX KXXXXXXX ctvrtletné ve vysi jedné ctvrtiny
roéniho plnéni. Ndjemné je povazovano za plnéni osvobozené od DPH bez naroku na
odpocet DPH. Dnem uskute¢néni plnéni je posledni den prvniho meésice ptislusného
kalendarniho ctvrtleti. Najemné za prislusné Ctvrtleti je splatné v den uskute¢néni plnéni.
Platebni kalendar pro piislusny rok tvoii pfilohu této smlouvy.

9.

Uhradu za sluzby podle ¢l. 6 této smlouvy bude najemce provadét na Gcet pronajimatele
uvedeny v ¢l. 8 této smlouvy formou pravidelnych ¢tvrtletnich zaloh ve vysi 50.000,-
K¢. Zélohy jsou splatné posledni den prvniho mésice prislusného kalendarniho Ctvrtleti.
Vyuétovani zaloh provede pronajimatel k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni podle §
21 odst. 7 pism. j) zédkona €. 235/2004 Sb,, o dani z ptidané hodnoty. Platebni kalendar
pro ptislusny rok tvofi ptilohu této smlouvy.

10.

Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného a thrady za sluzby ve lhiitdch podle ¢l. 8 a
¢l. 9 této smlouvy je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni, kterou je ndjemce povinen ve
stanovené lhuté zaplatit. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody v plné
VYSi.

11.
Néjemce se zavazuje s najatymi prostorami podle ¢l. 1 této smlouvy nakladat Setrné a
pfimérené jejich ucelu a stavebnimu urceni a chranit je pred poSkozenim, zneuzitim nebo
zni¢enim.

12.
Nebude-li v jednotlivém ptipadé dohodnuto jinak, je ndjemce opravnén provadét

stavebni a jiné obdobné upravy najatych nebytovych prostor pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na svoje vlastni naklady.



13.

Ndjemce se zavazuje na svoje vlastni naklady provadét uklid, béznou udrzbu a drobné
opravy najatych nebytovych prostor. Drobnymi opravami se pro ucely této smlouvy
rozumi opravy, které v jednotlivém piipadé nepievysuji ¢astku 5.000,- K¢.

14.

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavebné technickym stavem najatych nebytovych
prostor a jejich pfislusenstvi a potvrzuje, Ze podminky jejich ngjmu, jak jsou obsazeny v
této smlouve, byly sjednany s piihlédnutim k tomuto stavu a ke vSem ptipadnym rizikim
zného vyplyvajicim a nemohou byt pouze s poukazem na tento stav ménény.

15.

Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, fidi se vzdjemnym pravni vztah mezi
pronajimatelem a ndjemcem piisluSnymi ustanovenimi zédkona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu
a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni v€etné prav najemce vyplyvajicich z
odpovédnosti pronajimatele za poruseni jeho povinnosti podle citovaného zdkona a této
smlouvy.

16.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

17.

Tuto smlouvu lze zménit nebo zrusit pouze jinou pisemnou dohodou obou smluvnich
stran. Tuto smlouvu lze také vypovédét pisemnou vypovédi s tiimésicni vypoveédni
lhitou, kterd pocne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané. Tuto smlouvu lze také vypovédét pisemnou vypovéedi
pronajimatele pro prodleni ndjemce s uhradou ndjemného nebo s uhradou za sluzby nebo
jejich ¢asti ve lhatach podle ¢l. 8 a €l. 9 této smlouvy o vice nez 15 dni s tim, Ze ndjem
skon¢i uplynutim jednomési¢ni vypovédni lhaty, kterd pocne bézet prvnim dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi ndjemci.



18.

Tato smlouva nabyva t¢innosti dnem 1. 4. 2007.

19.

Dano v Brn¢ dne 30. 3. 2007 ve dvou originalnich pisemnych vyhotovenich, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

pronajimatel najemce





